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I. A MODOSITASOK LEIRASA ES ELOZMENYEK

A modositasok leirasa

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgy(ilése a 47/2026. (11.12.) hatdrozatdban dontott
a teleplilésrendezési terv részleges mddositasardl az alabbiakat érint6en:

a) A Rakoczi ut — Gorbe utca — Dil6 utca altal hatarolt tomb teriiletfelhasznalasanak
mddositasa

A tombben fekvd 28/10 hrsz. ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a helyi szabalyozas mddositasat:
a Gksz-3 jelG kereskedelmi-szolgdltatd épitési dvezetbdl Vt-3 jell telepililéskdzponti vegyes épitési
Ovezetbe torténd atsoroldst. Az atsorolds célja olyan szabalyozasi kérnyezet kialakitdsa, amelyben az
ingatlanon elképzelt épitési beruhazas megvaldsithatd az ott meglévd épllet blvitése atalakitdsa,
atépitése altal. Az atépités célja 12 db garzonlakds, valamint a jogszabadlyi el6irdsoknak megfeleld
parkoldhelyet biztositd mélygarazs kialakitasara iranyul.

b) A Béla kiraly tér — Munkacsy utca — Ybl Miklés utca — Bezerédj utca altal hatarolt tombon
beliili teriiletfelhaszndlas modositasa

A modositast a Bezerédj u. 3. (1783/2 hrsz.) ingatlan leendd tulajdonosa kezdeményezte, aki a
telekkel nyugatrdl hataros Munkacsy u. 10. (1749 hrsz.) ingatlan keleti részét szeretné megvasarolni és
a Bezerédj utcai ingatlanhoz csatolni. Mivel azonban a Munkacsy utcai, illetve a Bezerédj utcai telkek
kiilonb6z6 épitési dvezetbe tartoznak, Kérelmezé kezdeményezte a megvasarolni kivant telekrészt Lk-
Ovezetbe torténd atsoroldsat, a jovdbeli telekhatar-rendezés és teriilet-vasarlas megvaldsithatdsaga
érdekében. Az érintett telekrészen a leend6 tulajdonos nem tervez épiiletet vagy épitményt elhelyezni,
csupan a telkét kivanja megndévelni és hasznalhatébba tenni.

c) Palank varosrészben az M9 autout — Sarbogard-Bataszék vasutvonal — Palanki Gt - 5112 sz.
kozut altal hatarolt tombon beliili teriiletfelhasznaldas mddositasa

A modositds egyik célja a 01611/7 hrsz-U telek (volt Mesterséges megtermékenyité allomas)
jelenlegi Gksz-4 jell kereskedelmi-szolgdltatd épitési dvezetbdl Vk-M2 jelli kozponti vegyes épitési
Ovezetbe sorolasa, hogy a telken lakéfunkcid is elhelyezhetd legyen. Kérelmez6 szandéka az ingatlanon
allé megiresedett épiletet felujitsa, és abban lakasok kialakitasa.

A modositas masik célja a 01611/6, 01611/9, 01611/10 és a 01612/7 hrsz-u ingatlanok telekhatar-
rendezése, és a tombon beliil feltard utak szabalyozasa a jovébeli telekalakitasok érdekében.

d) A Mérey utca — Séd-patak — Babits Mihaly utca altal hatarolt tombon beliili
teriiletfelhaszndlas mdédositasa

A mddositds célja a Kérelmezd tulajdondban lévé 1509, 1510 és 1511 hrsz-u telkek jelenlegi Lk-
épitése céljabdl. A kérelmezéi elképzelések szerint az épllet a nyugati és északi telekhatarra kerilne
elhelyezésre, 10-14 lakdssal, mélygardzsban kialakitott 20 — 22 db parkoldval. A bels6é udvar
zoldfeliilete a lakdk pihenését szolgalja. A Séd-patak telekhataratdl 6 m széles be nem épithetd sav
(hatsokert) biztositando.



El6zmények

Szekszard Megyei Jogu Varos telepllésszerkezeti terve, jovahagyva a 36/2004. (ll. 26.) sz.
kgy. hatdrozattal;

Szekszardi Onkormanyzat 8/2004. (lll. 1.) rendelete Szekszard Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl;

Szekszard telepulésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 183/2014. (IX. 30.) sz. kgy.
hatarozattal;

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgydilésének 10/2017. (Ill. 6.) énkormanyzati
rendelete a telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepllésképi feladataival 6sszefliggd
partnerségi egyeztetések szabdlyairdl;

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 8/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl;

Tolna Megyei Onkormanyzat Kdzgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete Tolna
megye terlletrendezési tervérdl.

Szekszérd Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 47/2026. (I1.12.) hatdrozata
a telepulésrendezési terv részleges modositasarol



II. HATAROZATI JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS JOVAHAGYASAHOZ

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kdzgy(ilésének ....../2026. (......) hatdrozata a
teleplilésrendezési terv 2026/2. szamu részleges mddositasardl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkorményzatdnak Kézgydlése Szekszard Varos 36/2004.
(1.26.) szekszardi 6nk. hatdrozataval elfogadott teleplilésszerkezeti tervét e hatarozat 1-6.
mellékletében foglaltak szerint moédositja:

Moddositott teleplilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Telepulésszerkezeti terv-mddositds leirdsa: 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és (itemezések: 3. melléklet
A telepulés teriileti mérlege: 4. melléklet
A terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 6. melléklet

Hataridé: 2026............

FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester



1/a. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. modositdsdrél sz616  /2026. ( .) sz. hatdrozathoz

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriilet Beépitésre nem szant teriilet Kdzlekedés

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet I:I Kiilénleges teriilet E
- Kertes mezégazdasagi teriilet -C2 E Féut

Helyi gydijtéut
Telepliléskozponti vegyes tertilet

Kertvarosias lakéteriilet OO @)Kerékparithalozat

"Késziilt az llami alapadatok felhasznalasaval” Tervezd : Dedk-Varga Dénes

M=1:3000 Kamarai nytsz.:TT 17-1593



1/b. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. médositdsdrol sz6l6  /2026.(  .) sz. hatdrozathoz

AN

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriilet Kézlekedés Mdvi értékvédelem

- Kisvarosias laksterdilet E Helyi gydjtéat Nyilvantartott régészeti terilet hatara
- Telepuléskozponti vegyes terlilet
- Kbézponti vegyes teriilet

"Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval" Tervezé : Deak-Varga Dénes

M=1:2000 Kamarai nytsz.:TT 17-1593



1/c. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. médositdsdrdl sz6l6

P

/2026.( .)sz. hatdrozathoz
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Beépitésre szant teriilet

Falusias lakéteriilet

Kozponti vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Ipari, gazdasagi teriilet

1118

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval"
M=1:5000

JELMAGYARAZAT

Beépitésre nem szant tertilet

Kilonleges teriilet

Védett és vedderds terilet

|:| Vizgazdalkodasi teriilet

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet

Kozlekedés Mdivi értékvédelem

PN
E Fout - Nyilvantartott régészeti teriilet hatara
E Helyi gydijtéut
@em’kpérmhé\éza\

] [ Hid, feltiljaro

Tervezo : Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.:TT 17-1593



1/d. melléklet
Szekszard Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. médositdsarol sz6l6  /2026.(  .) sz. hatdrozathoz

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant terulet

- Kisvarosias lakoterulet
- Nagyvarosias lakétertlet
- Kertvarosias lakotertlet
- Telepuléskdzponti vegyes terllet

Beépitésre nem szant terilet

- Vizgazdalkodasi tertlet

Kozlekedés

Helyi gydjtéut

MUvi értékvédelem

\ / Nyilvantartott régészeti teriilet hatara

"Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval"
M=1:1000

Tervezd : Deak-Varga Dénes

Kamarai nytsz.:TT 17-1593



2. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2026/2. mddositdsdrél szol6 ......... sz.
hatdrozathoz

SZEKSZARD VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2026/2. MODOSITASANAK LEIRASA

Szekszard Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti terv
Szerkezeti Terv leirasa
5. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. Vegyes teriiletek
3.1. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

3.2. Kézponti vegyes teriilet

4. Gazdasagi teriletek

A Szerkezeti terv leird részének valtoztatasat egyik moddositds sem teszi sziikségessé, a
modositasi szandék az ott leirtakkal 6sszhangban van.



3. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2026/2. mddositdsdrol szol6 ......... sz.
hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard varos teleplilésszerkezeti tervén az aldbbi valtoztatdsok torténnek:

1. A Rakoczi ut — Gorbe utca — D6 utca altal hatarolt tombben a 28/9 és 28/10 hrsz-u
ingatlanok terllete kereskedelmi-szolgaltaté teriletbdl teleplilésk6zpont vegyes
teriletbe keril atsorolasra.

2. A Béla kiraly tér — Bezerédj utca — Ybl Miklds utca — Munkacsy Mihaly utca altal hatarolt
tombon belil a Munkacsy utca 3. sz. 1749 hrsz-u ingatlan keleti része kisvarosias
lakoteriletbdl telepliléskozpont vegyes terlletbe keriil dtsorolasra.

3. Palank varosrészben az M9 autout — Sarbogard-Bataszéki vasutvonal — Palanki at — 5112
sz. kdzut altal hatdrolt tombben a volt Mesterséges megtermékenyit6 dllomashoz tartozd
01611/7 és 01611/16 hrsz-U ingatlan, valamint a 01611/10 telek déli ,nyeles” része
kereskedelmi-szolgaltato teriletb6l kozponti vegyes terliletbe kerlil dtsorolasra.

4. A Mérey utca — Séd-patak — Babits Mihaly utca altal hatarolt tomb keleti részén a 1509,
1510 és 1511 hrsz-U ingatlanok kisvdrosias lakoteriletbdl telepliléskozpont vegyes
terlletbe keriilnek atsorolasra.

Fenti atminGsitések a telepilésrendezési eszkozok mddositdsan kiviil egyéb 6nkormanyzati
beavatkozast rovid tdvon nem igényelnek. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Fenti valtoztatasok egy itemben megvaldsithatdak, itemezést nem igényelnek.

A mddositassal érintett teriiletek a varos hatalyos, illetve mddositott szerkezeti tervén

a) Belteriilet 28/9 és 28/10 hrsz

b) 1749 és 1781 hrsz ingatlan
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4. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2026/2. mddositdsdrél szol6 ......... sz.
hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

(Szekszard hatalyos telepilésrendezési eszkozei teriileti mérleget nem tartalmaznak.)

A teleplilés terileti mérlege az aldbbiak szerint mddosul:
- Kereskedelmi-szolgdltato teriilet csokkenése: 26 539,3 m?
- Kisvarosias lakéteriilet cs6kkenése: 1 772,3 m?
- Kozponti vegyes terilet ndvekménye: 8 422,1 m?
- Telepuléskdzponti vegyes teriilet n6vekménye: 7 709,5 m?

- Koézlekedési teriilet tervezett névekménye: 12 180 m?

A modositassal érintett terliletek a valtozds utan is beépitésre szant, illetve kozlekedési
teriiletként kerllnek szabalyozasra.



5. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogi Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2026/2. médositdsdrél szol6 .........
hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO SSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna megye szerkezeti tervének kivonata

A modositasok (piros téglalappal jelolve) telepilési térséget érintenek

10



Orszagos Ovezetek

1. Okolégiai halézatok dvezete

7

A modositandé teriletek nem érintettek

Erd6k és erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete

(4

4 [

A modositandé teriletek nem érintettek

A médositandé teriiletek nem érintettek

5.

Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos teriletek
dvezete

Szekszard érintett, de a mddositandd terileteken nincs
vildgorokségi helyszin

6.

Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

A modositandé teriletek kozul kettd érintett (a és ¢)

11




7. Nagyvizi meder 6vezete
N

A moddositandd teriiletek nem érintettek

8. VTT tarozdk dvezete

A moédositandé teriletek nem érintettek

9. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Szekszard érintett, de a mddositandd teriletek
kornyezetében nincs katonai létesitmény

Megyei ovezetek

—

1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Szekszard érintett, de a mddositandé teruletek
kornyezetében nincs nyilvantartott asvanyvagyon

A moddositandé teriilet nem érintett

12




3. Tanyas teriiletek 6vezete

/ /

Szekszard nem tartozik tanyas teriletek 6vezetébe

4. Foldtani veszélyforras dvezete

Szekszard érintett, de a mddositando teriilet kornyezetében
nincs nyilvantartott felszinmozgés

5. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriileteinek vezete

Szekszard érintett

6. Logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének
Ovezete

EN
TOLNA (

\Tr :
S7alka l

Szekszard érintett

7.  Turizmusfejlesztés célteriiletének vezete

Szekszard érintett

13




A TrTv. elGirasainak valé megfelelés igazolasa

1. TrTv.12. §

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelélheté ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr, csereteriiletként a
megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedést zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell
kijeléini, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésii tovabbi
uj zéldtertiletet vagy erddéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezdgazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt tertiilet kijel6lésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijel6lt, de még
be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zildteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szant
teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak megfeleld kiterjedésd, uj z6ldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejileg kijelblésre kertilé zoldteriiletnek a
telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat képvisel6-testiiletének telepliilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

2.TrTv. 29. §

29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijel6lt beépitésre szdnt
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein
1évé erdé6k dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A modositas erddk ovezetét nem érinti.

3. TrTv. 11. § b) bekezdés

b)* mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt mezdgazdasdgi teriilet évezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

A moédositds mez6gazdasagi térséget nem érint.

4. TrTv. 11. § c) bekezdés

c)” a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien kijel6lt beépitésre
szant terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu
mez6gazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovdbbd kiilénleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, és a
miikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A tervezett modositasok nem érintik vizgazdalkodasi térség teriletét.
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5. TrTv. 11. § d) bekezdés
d)" a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési bvezet, évezet kijelélhetd;

A tervezett modositasok telepiilési térség teriiletét érintik.

6. TrTv. 11. § e) bekezdés

e)” sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelel6en kiilonleges -
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -,
kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdébteriilet, rekredcids célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet,
kertes mez6gazdasdgi teriilet, dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi
vegyes teriiletbe kell sorolni.

A tervezett médositasok nem érintenek sajatos teriiletfelhasznalasu térséget.
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6. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2026/2. mddositdsdrél szol6 ......... sz.
hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,egy hektdr teriiletet meghaladd uj
beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével jard telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn az Etv. 7. § (3) bekezdés
b) pontjgban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel

Osszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell
igazolni, ...”

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért a szamitassal valé igazolds nem
sziikséges.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozé vizsgdlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlasi rendszer

a) A Rakoéczi ut — Gorbe utca — Dl utca altal hatarolt tombben 1évé 28/9 és 28/10
hrsz-G ingatlanok Gksz-3 jelli kereskedelmi-szolgaltatoé teriiletbél Vt-3 jelli
telepiilésk6zpont vegyes teriiletbe sorolasa

A modositds az érintett telkeken meglévé tényleges dllapotok (lakéfunkcid) legalizalasat,
illetve Ujabb lakdsok épitésének lehetévé tételét célozza. Bar a tombot kereskedelmi-
szolgaltatd teriletek veszik koril, a kornyezé tombok haszndlatdt a tervezett moddositds
hatrdnyosan nem érinti.

b) A Béla kiraly tér — Munkacsy utca — Ybl Miklos utca — Bezerédj utca altal hatarolt
tombben az Lk-1.4 jelli kisvarosias lakéteriilet és a Vt-V jeli telepiilésk6zpont vegyes
teriileteket elvalaszto ovezeti hatarvonal mddositasa az 1749 és az 1781 hrsz-u
ingatlanok kozott

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervének teriletfelhaszndlasi rendszere a tervezett 6vezethatar
modositdssal csak kis mértékben valtozik, a szomszédos ingatlanok kialakult hasznalatat
hatranyosan nem befolyasolja.

c) A palanki kiilteriileti 01611/7 hrsz-u ingatlan Gksz-4 jel(i kereskedelmi-szolgaltaté
ovezetbdl Vk-M2 jelli k6zponti vegyes teriilet 6vezetbe valé atsorolasa, a 01611/6,
01611/9, 01611/10 hrsz-u teriletek Gksz-2 és Gksz-4 jel(i 6vezeteket elvalasztod
hatarvonalanak a beépitési tervjavaslathoz torténd igazitasa

A 01611/7 hrsz-U ingatlant érint6 tervezett moddositdas a Palank varosrészben meglévé
lakoterileti jellegl terilet-felhasznaldasahoz kozelit. A tobbi ingatlan esetében csupan a
gazdasdagi terileten bellilli 6vezeti paraméterek valds igényekhez torténd igazitdsa és a
tombon bellil tervezett kiszolgdld utak szabdlyozasa jelent valtozast.

d) A Mérey utca keleti részén lévé 1509, 1510 és 1511 hrsz-u telkek Lk-1.3 jell
kisvarosias lakéteriilet 6vezetbdl Vt-V jelii telepiilésk6zpont vegyes teriilet 6vezetbe
torténd atsorolasa

Az Ovezeti atsorolas az érintett telkeken intenzivebb beépités lehet6ségének megteremtésére
iranyul. A tervezett mddositas illeszkedik a Mérey utca érintett szakaszanak északi oldalan,
tovabba a varoskozponti helyzetli Fléridn utca kialakult beépitéséhez és jelenlegi
szabdlyozasahoz.

11111

maodositasat is. A mddositasok egyike sem jar zoldterilet megsziintetéssel.
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és dsszefiiggései

1.2.1.Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

a) A Rdkdéczi it — Gérbe utca — DIl utca dltal hatdrolt témb teriiletének dtsoroldsa
kereskedelmi-szolgdltaté teriiletbdl telepiiléskézpont vegyes teriiletbe

A hatalyos telepllésszerkezeti terv részlete A médositott telepiilésszerkezeti terv részlete

b) A Béla kirdly tér — Bezerédj utca — Ybl Miklés utca — Munkdcsy utca dltal hatdrolt témbben az
1749 hrsz-u telek keleti részének kisvdrosias lakoteriiletbdl telepiilésk6zpont vegyes teriiletbe

vl

torténd dtsoroldsa

c) Az M9 autéut — Sdrbogdrd-Bdtaszék vasttvonal — Paldnki ut — 5112 sz. kézut dltal hatdrolt
tombben a 01611/7 hrsz. foldrészlet kereskedelmi szolgdltato teriiletbél k6zponti vegyes

s

teriiletbe torténd dtsoroldsa
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d) A Mérey utca — Séd-patak — Babits Mihdly utca dltal hatdrolt témb keleti részén az 1509,
1510, 1511 hrsz-u telkek kisvdrosias lakéteriiletbél telepiilésk6zpont vegyes teriiletbe torténé
dtsoroldsa

Szekszard varos telepilésszerkezeti tervén az aldbbi valtoztatdasok torténnek:

1.

A Réakoczi utcai 28/9 és 28/10 hrsz. foldrészlet a jelenlegi kereskedelmi-szolgaltatd
teriletbél telepiléskozponti vegyes teriletbe keril besorolasra, igazodva a
kornyezetében taldlhatd lakd- és gazdasagi funkciok egylittes alkalmazasdhoz egy
éplileten belldl. A szomszédos telken taladlhaté épilet szintén vegyes funkcidkkal
rendelkezik — a foldszinten szolgaltatasok, az emeleteken lakdsok talalhatdak. A két telek
tombjének vegyes terliletbe soroldsa igy biztositja tovabbra is a kettds funkcid
fenntarthatdsagat.

A Munkacsy utcai 1749 hrsz. foldrészlet keleti része a jelenlegi kisvarosias lakdteriletbdl
telepuléskdzponti vegyes teriletbe kerll atsoroldsra. Az érintett telekrészen épiilet nem
taldlhatd és Uj beépités nem tervezett. Kérelmez6 a szomszédos 1783/2 hrsz-u telekkel
szeretné 0Osszevonni a telek megnovelése céljabdl. A tombbels6ben [év6é tordelt
vonalvezetés(i 6vezeti hatarvonal a moddositas altal az 1746-1750 hrsz-u telkek keleti
hatdran kiegyenesedne, azaz a tomb terlilete rendezettebb format 6ltene.

A Palank varosrészben fekvé 01611/7 hrsz. foldrészlet a jelenlegi kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriletbdl kdzponti vegyes terilletbe kerll atsoroldsra, az ezzel szomszédos
01611/6, és a 01611/10 hrsz. foldrészlet déli, nyeles telekrészével egylitt. Az érintett
telken (01611/7) taldlhatéd egy uresen allé, de lako-funkcidra atalakithatd épllet,
amelyben a Kérelmez6 szeretne lakdsokat kialakitani. A tdmbon belil tervezett egyéb
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modositds a szerkezeti tervet nem érinti, csupan a szabalyozasi tervlapon jelent valtozast
(Gksz-4 és Gksz-2 jell épitési ovezetek hatdrvonaldanak mddosulasa).

4. Az 1509, 1510 és 1511 hrsz. foldrészletek a jelenlegi kisvarosias lakétertilet 6vezetébdl
telepliléskdzponti vegyes teriletbe kerlilnek atsoroldsra. A mddositas tulajdonosi
kérelemre torténik, a vdaros kialakult szerkezeti rendjét érdemben nem mddositja,
igazodik a kialakult varosképhez, illetve a szomszédos ingatlanokon taldlhaté funkcidkhoz.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa

L. 5. melléklet

1.2.3. A \valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célkitlizésekkel 6sszhangban
van.

A Rakdczi utcai moédositas az északi varosrész tarsadalmi-szocidlis koriilményeiben hozhat
javuldst.

A Bezerédj utcai mddositas az épitett kérnyezetre hozhat pozitiv javuldst, hiszen az egykori
DEMASZ székhaz évek 6ta liresen all, és a mddositas hozzajarul az épiilet Gj hasznositasahoz.

A Koncepcié gazdasagi céljai kozott szerepel az agraripar, feldolgozéipar fejlesztése, a varos
logisztikai szerepkorének erdsitése, melybe beleillik a Palanki - eddig kihasznalatlan, amde
konnyen megkozelithets — gazdasdgi terlilet beépitése.

A Palanki mddositdssal érintett terilet tovabba szerepel a Szerkezeti terv 4. Beépitett és
beépitésre szant teriletek bévitési irdnyai c. fejezetben a 3.pont - a beépitésre szant teriletek
gazdasagi fejlesztés céljara javasolt bGvitési iranyai kozott.

A Mérey utcai mddositas nevesitve nem szerepel ugyan sem a Szerkezeti tervben, sem a
koncepciéban, de azokkal nem is ellentétes. Az élhet6bb, lakhatobb varos, a haszndlaton kiviili
éplletek ujrafelhaszndlasa mind hozzdjarulhat a varos tdrsadalmi-szocialis kortilményeinek
javitdsahoz, valamint az ingatlangazddlkodads javulasahoz.

Fenti célok a telepiilés élhetéségének, valamint térségi szerepkorének szempontjabdl
meghatdrozd jelentéségliek.

Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

A terv-mddositassal érintett teriiletek belterileti ingatlanok. Védett természeti teriiletet,
Natura 2000 teriiletet, illetve a Nemzeti Okoldgiai haldzat teriiletét nem érintik, tajképvédelmi
Ovezetnek nem képezik részét. Helyi teriileti védelem alatt csak a Bezerédj utca nyugati oldala
all. A telken bellli zoldfeliletek kialakitdsa a varos zoldfeliileti rendszerét nem érinti,
tdjrendezési munkarész részletes kidolgozdsa nem indokolt.
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a) Rakaczi u. 28/9 és 28/10 hrsz
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c) Palankiteriletek
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2.2. Zo6ldfeluileti rendszer

A mddositas a teleplilés zoldfellileti rendszerét nem érinti.

2.3. Kozlekedési javaslat

A tervmodositasok nem érintik a varos kialakult kozlekedési rendjét. Nem vetnek fel vasuti-
, kerékparos, légi- és vizi-kozlekedési kérdéseket. A kerékparos forgalmat alapvetéen nem
érintik.

A kialakult kozuti kozlekedés-rendet kismértékben befolydsolhatja a Palanki varosrész
gazdasagi teriileteinek feltard utakkal valé ellatasa, de a forgalom vérhatéan a varost elkeriilé
féutra, valamint gyorsforgalmi utra iranyul, a civil forgalmat érdemben nem befolyasolja a
jovében. Részletes kozlekedési munkarész kidolgozasa nem indokolt.

2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A modositassal érintett teriletek Szekszard beltertletén belll, illetve Palank varosrész
esetében belterllethez csatlakozé terileten, telepiilési térségben, kereskedelmi-szolgaltato,
lakd, illetve telepiléskdzponti Ovezetben taldlhatok. A moddositds kovetkeztében a
kornyezetben elhelyezked§ |étesitmények kornyezeti dllapota érdemben nem valtozik, azokra
nincs negativ hatassal. Az adott Ovezetekre eldirt kornyezeti paraméterek tullépése nem
varhaté.

2.5. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

Szekszard véaros 8/2004. (lll. 1.) hatdrozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti
tervének teriletfelhasznaldsi rendszere a tervezett mddositasok megvaldsuldasa esetén
kismértékben valtozik.

A telepllésszerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemekben valtozds nem tervezett.

2.6. Kozmlivesitési javaslat

A Rékéczi ati, a Bezerédj utcai, és a Mérey utcai, mddositasok teljes kdzml(ivesitéssel
rendelkezd teriileteket érintenek.
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A Palank vdrosrészben tervezett modositds esetében a Paldnki utca mentén is teljes
kozmlvesités biztositott, viszont a téle északra fekvé, fejlesztésre szant gazdasagi terilet
jelenleg kdozmdvesitetlen. Itt a tervezett feltard utcdak nyomvonalanak figyelembevételével
mind a vizellatds, a szennyviz-elvezetés, az elektromos energia és a gaz-energia hdldzata is
kiépitendd az 5112 ut irdnyabdl.

2.7. Szabalyozasi koncepcid

A HESZ-ben Uj 6vezet meghatdrozdsa egyik moddositds esetében sem sziikséges. A
modositasok meglévé Ovezetek kozti atsoroldsokat tartalmaznak, amely beilleszthet6 a
meglévl szabdlyozdsba. A c) jell Palank varosrészt érint6 maddositas esetében sor kerl
kozterilet-szabdlyozasra is, Uj tombot feltdrd kiszolgald utak vonatkozasaban.
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a) Rakodczi utca (BT 19-es szelveny reszlete) hatalyos és tervezett szabalyozasi terv
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54 szelvény részlet) hatdlyos és tervezett szabalyozasi terv

7

b) Bezerédj utca (BT 47

26



¢) Palank (BT tervezett szabdlyozasi terv
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! ARl 'r"::"f SO | | 5
d) Meérey utca (BT 46 és 47-es szelvény részlet) hatalyos és tervezett szabalyozasi
terv
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2.8. Orokségvédelem

Szekszard érintett vilagorokségi varomanyos terilettel. Az a) és d) moddositassal érintett
terliletek régészeti lelGhellyel nem érintettek. A b) modositds érintett a Munkacsy u. 7-15. és
a Lehel utca elnevezés( régészeti lelGhellyel. A c) mdédositassal érintett foldrészletek kozil az
egyik érintett a 21-es szamu Palanki-ddl6 elnevezési régészeti lel6hellyel, de a beépitési vazlat
érdemben nem terjed ki a lelGhely altal lehatarolt teriletre.

A moddositandd terlletek kornyezetében miliemléki védettségl épllet, miemléki
jelent6ségl teriilet is taldlhato, azonban a mddositasok jellege ezekre nincs hatassal.

A b) moddositas a Bezerédj utca térségében helyi védelem alatt allé teriletet is érint,
azonban itt beépitési valtozds nem tervezett.

2.9. Kornyezeti értékelés

A tervhez a kornyezeti értékelés szikségességének eldontéséhez késziilt tajékoztatd
tervezGi allaspontja és a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek szerint a tervezett
fejlesztés nagysdgrendje és jellege részletes kornyezeti értékelés kidolgozdsat nem teszi
sziikségessé.

2.10. Beépitési terv

A b) mdédositashoz késziilt beépitési terv.

2. Beépitési terv
Szekszard 1749 hrsz. ingatlanhoz
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A c) médositashoz késziilt beépitési vazlat. A vazlatot a B6 Epitész Iroda KFT. (Molnar Csaba
E17-0562) készitette.

| o]
| Gksz-2 jeldi épitési bvezet OTEK HESZ
9 b telekterliet méret = 2000 m2
égi mérete - 20 m
- ‘szabadonali6,
oldalhataron ali6
agyobb épliménymagassag - -9.0 m
sepite geny gnagyobb mérteke B0 50 %
A ztidfellet loﬂdu‘hb mértéke 20 25 %
Gksz-4 jel épitési dvezet
rehabilitacios teriiet) QTEK HERZ
Aklalakithatd legki: - K* m2
A telek legkisebb - K m
- szabadonallé,
alld
- K-90 m
80 60 %
20 20 %
OTEK HESZ
= 5000 me
- K
szabadonalld
- K-12,0 m
lefiséq megengedett legnagyobb mérieke 85 K50 %
legkisebb mértéke 100- 40 %
B%2
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IV. Helyi épitési szabalyzat modosité rendelet-tervezete
Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
../2026. (..ecveee.. ) 6nkormanyzati rendelete
Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
8/2004. (l11. 1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(tervezet)

[1] A rendelet mddositasanak célja a telepilésrendezési eszk6z6k mddositasa, Szekszard varos
négy teriiletén - Palanki teriiletet, a Munkacsy utca—Bezerédj utca kozti telektomb, Rakdczi utca
134/a és 134/b hsz., Mérey utca 2, 4/a és 4/b hsz. - tervezett fejlesztési szandékok jogszer(i
megvaldsithatdsaga érdekében.

[2] Szekszard Megyei Joglu Varos Onkormanyzatdnak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdésében, valamint 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

Szekszard Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 8/2004. (111.1.) dnkormanyzati rendelet 1.
mellékletét képezd belterileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

2.8
Ez arendelet 2026. ................-n |ép hatalyba.
Berlinger Attila Jozsef Dr. Zsiké-Gal Klaudia
polgdrmester jegyz6

28



1/a. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogti Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. médositdsardl sz616  /2026.(  .) sz. rendelethez

4;09/3

(7%17)

752172

7521/1

7524/5

103/32

%

Kz-tem

1

Szabalyozasi elemek Teriiletfelhasznalasi médok
Beépitésre szant teriiletek Beépitésre nem szént teriiletek
E Szabalyozasi vonal Lke Kertvarosias lakoteriilet - Meglévs kozlekedési tertlet
m Megsziintet6 jel Gksz i i tertilet - Vizgazdélkodasi teriilet
E Epitési dvezet hatara vt Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Egyéb
i hatar " | ) Kké-sz Szerviz, izemanyagtdlt6-allomas e )
I ) | Folozottan veszélyes felszinmozgasos teriet
E Terilletfelhasznalsi egység hatéra Kztem | Temets, kalvaria

A Modositassal érintett
teriilet lehatarolasa

] AL

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval" Tervez6 : Deak-Varga Dénes

M=1:2000 Kamarai nytsz.:TT 17-1593



1/b. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogui Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. médositdsarol sz6l6  /2026. (

>
I 0
1768/4

Tertletfelhasznalasi modok

Beépitésre szant teriiletek

Szabalyozasi elemek
Beépitésre nem szant teriiletek

E Szabalyozasi vonal Lk- Kisvarosias lakatertilet - Meglévs kizlekedési teriilet

Vk- Kozponti vegyes terlilet
n Epitési dvezet hatara

Vt- Teleplléskozponti vegyes terlilet

I:I A Médositassal érintett teriilet lehatarolasa

"Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval"
M=1:2000

1820/1

.) sz. rendelethez

Ertékvédelem

Nyilvantartott régészeti lelshely
- Miemléki védettségli éplilet
Muemléki jelentéség teriilet
m Miemlék telke

Tervezd : Deék-Varga Dénes

Kamarai nytsz.:TT 17-1593



1/c. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. mddositdsdrél sz616

/2026. (

.) sz. rendelethez

oo\ 5%
0 5e%0%%
RN
R
\ = NG

"z’:‘s‘o
SIS
Satesetasotesss
s
s
s

& %
0098
R
5
5

o%

XK X
RS 29505
S S IR
S SN
R

PSSR,

Terliletfelnasznalasi médok
Szabalyozasi elemek Beépitésre szant teriiletek
Szabalyozési vonal Falusias laksterilet

E Iranyado szabalyozasi vonal

Epitési dvezet hatéra

Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato terilet

Gazdaségi, ipari teriilet

Kozponti vegyes terlet

Belteriileti hatdr (meglévs | tervezett)

E Teriiletfelhasznalési egység hatéra

A Médositassal érintett
teriilet lehatarolasa

= Beilltetési kotelezettség

Kétlépcsss engedelyezési eljarasra kijelolt teriilet

"Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval"
M=1:5000

Beépitésre nem szant terilletek

Meglévs kozlekedési terillet

Tervezett kozlekedési terilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizfolyas parja

Ertékvédelem

Nyilvantartott régészeti lelohely

Kodzlekedés

Tervez6 : Deak-Varga Dénes

Kamarai nytsz.:TT 17-1593



1/d. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2026/2. sz. médositdsdrol szolé  /2026. ( .) sz. rendelethez

Szabalyozasi elemek

78%/10

...... Epitési dvezet hatara

Teruletfelhasznalasi médok
Beépitésre szant teriiletek

Lk- Kisvarosias lakoterulet

Vi- Telepiiléskdzponti vegyes tertlet

Beépitésre nem szant teriiletek

Meglévé kdzlekedeési terllet
1514/6

Vizgazdalkodasi terulet

Ertékvédelem

© . Nyilvantartott régészeti lelhely

1795/1

— wi—wi—  Miemlék jelentésegi terllet

F A Modositassal érintett
4 teriilet lehatarolasa

"Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval" Tervez6 : Deak-Varga Dénes

M=1:1000 Kamarai nytsz.:TT 17-1593



