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I. A MODOSITAS LEIRASA ES ELOZMENYEK

A moddositas leirasa

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(lése a 208/2024. (VI1.13.) hatdrozataban déntott
a 6101/4 hrsz ingatlan lakoterileti ovezetbdl telepiiléskozponti vegyes teriiletbe vald atsorolasardl
Euronics kiskereskedelmi aruhaz létesitése érdekében. A tervezési feladat a telepitési tanulmanyterv
alapjan létesllé Uj Euronics kisaruhdz szabdlyozasi kornyezetének megteremtése, valamint a létesilé Uj
aruhdzhoz kapcsolddod Utcsatlakozasok tekintetében a kozterilet-szabalyozas felllvizsgdlata az érintett
ingatlanokon, amihez sziikséges a teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsa. A kapcsolédé
telekalakitasok miatt indokolt egyuttal a szomszédos kertvérosias telektdmb 6vezetét illetéen a HESZ
kisebb mddositasa is.

Szekszard belteriletének délkeleti részén, a Tartsay utca (56. sz. orszagos féut) déli szakasza mentén
tobb nagyméretl kereskedelmi egység taldlhatd. Az Uj elektronikai-miszaki aruhdaz |étesitése, a meglévé
KIR-Schnell gumi- és futomliszerviz Bt., SZ+C aruhdaz, a DDC Betonlzem, illetve DIEGO aruhdazakkal
atellenben, a 6101/4 hrsz-(, jelenleg beépitetlen ingatlanon tervezett.

Az Uj aruhdz telkének és a hozzd kapcsolddo teriiletek tulajdonjogi rendezése miatt sziikséges a jelenlegi
telekhatarok igazitasa, egyuttal a tulajdonjogi viszonyok rendezése. A parhuzamosan zajlé telekalakitas
az északnyugatrdl szomszédos tarsashdzak telkét, valamint a kozuti terileteket érinti. Az el6zetes
kozlekedési egyeztetések alapjdn az aruhaz megkozelitéséhez a Tartsay Vilmos utcdn kérforgalma
csomépontot kell kiépiteni, aminek kialakitdsara a beruhdzé szabvany aldli felmentést kapott. A
tarsashaz lakotombjét érinté modositasok megvaldsithatésaga végett pedig indokolt a HESZ erre a
terliletre vonatkozd el6irdsainak felllvizsgdlata.

El6zmények

e Szekszadrd Megyei Jogu Varos telepllésszerkezeti terve, jovahagyva a 36/2004. (ll. 26.) sz. kgy.
hatdrozattal;

e Szekszardi Onkormanyzat 8/2004. (lIl. 1.) rendelete Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol;
e Szekszard telepuilésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 183/2014. (IX. 30.) sz. kgy. hatarozattal;

o Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kdzgy(ilésének 10/2017. (lll. 6.) dnkormanyzati rendelete
a telepllésfejlesztési, telepilésrendezési és telepllésképi feladataival Osszefliggé partnerségi
egyeztetések szabalyairdl;

e Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 8/2021. (lll. 8.) 65nkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérdl;

e Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete Tolna megye
teriletrendezési tervérdl.

e Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlésének 208/2024. (VIII.13.) hatadrozata a
teleptlésrendezési terv modositasardl a szekszardi 6101/4 hrsz-G ingatlan lakdterileti 6vezetbdl
telepiiléskézponti vegyes vezetbe vald atsoroladsa targyaban, valamint a HESZ Lke-2.3. dvezet
épitési paramétereit illetéen, a kialakithato telek legkisebb szélességi mérete paraméter torlésére
vonatkozdan



Il. HATAROZATI JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS JOVAHAGYASAHOZ

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkorményzata kdzgy(ilésének ....../2026. (......) hatdrozata a
teleplilésrendezési terv 2025/2. szamu részleges mddositasardl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(lése Szekszard Varos 36/2004.
(1.26.) szekszardi 6nk. hatdrozataval elfogadott telepiilésszerkezeti tervét e hatdrozat 1-6.
mellékletében foglaltak szerint mddositja:

Moddositott teleplilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Telepllésszerkezeti terv-mddositas leirasa: 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és (itemezések: 3. melléklet
A telepiilés terlleti mérlege: 4. melléklet
A terilletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitds eredménye 6. melléklet

Hatarid6: 2026............

FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester



1.melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve 2025/2. sz. mddositdsdrol szolé  /2026. (. ) sz. hatdrozathoz

Terlletfelhasznalasi médok
(meglévé | tervezett)
Beépitésre szant terliletek

Kertvarosias lakéterlilet

Kisvarosias lakotertlet

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet

|:| Telepuléskdzponti vegyes terllet

Kdzponti vegyes tertlet

Ipari gazdasagi terllet

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval"
M=1:4000
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JELMAGYARAZAT

Beépitésre nem szant terlletek

Vizgazdalkodasi terlilet

- Védett és védderdd terlilet

Kilénleges terulet

Kulénleges terulet

@ Garazssor

Koézmdlvek, hiradas

— —— — "A" hidrogeoldgiai védéteriilet hatara

.

Kozlekedés

Foéut - meglévd

Féut - tervezett

Helyi gytjtéut

Kerékparuthalézat

Mdvi értékvédelem

Ve N
\ /| Nyilvantartott régészeti teriilet
S hatara
Egyeb

Védéteriilet hatara

modositassal érintett terilet

Tervezd : Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz..TT 17-1593




2. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2025/2. médositdsdrol szol6
hatdrozathoz

SZEKSZARD VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2025/2 MODOSITASANAK LEIRASA

Szekszard Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti terv
Szerkezeti Terv leirasa
5. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3. Vegyes terlletek

3.1. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A Szerkezeti terv leird része nem modosul.



3. melléklet

Szekszard Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2025/2. médositdsarél szolé ......... sz.
hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard varos telepllésszerkezeti tervén az aldbbi valtoztatasok torténnek:

1. Az aruhdz létesitésével érintett ingatlan kertvarosias lakdteriletbdl telepiléskozponti
vegyes terlletbe kerul atsoroldsra

2. Az druhaz megkdzelitését biztositd kozlekedési teriiletek, illetve az Uj korforgalom teriilete
kozlekedési teriletbe keril atsorolasra, egyuttal egyes kozlekedési terliletbe tartozé, de
kozut céljara nem igénybe vett teriiletek kozlekedési teriiletb8l kertvarosias lakéteriletbe,
valamint telepliléskozponti vegyes teriletbe kerlilnek atsoroldsra

Fenti atminGsitések a telepilésrendezési eszk6zok mddositasan kivil egyéb dnkormanyzati
beavatkozast rovid tdvon nem igényelnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, tekintettel arra, hogy a 419/2021. Korm. R.
(VII.15.) 78/D 8. (4) b) bekezdésének megfelelGen az Gt szabalyozasi szélességének csokkenése
nem minGsiil Uj beépitésre szant terilet kijelolésének.

Fenti valtoztatds végrehajtdsa egy Uitemben megvaldsithatd, (itemezést nem igényel.

vy

A maddositott teleplilésszerkezeti terv részlete

A hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete




4. melléklet

Szekszard Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2025/2. médositdsarél szolé ......... sz.
hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

(Szekszard hatalyos telepilésrendezési eszkozei terileti mérleget nem tartalmaznak.)

A teleplilés terlleti mérlege az aldbbiak szerint mddosul:
- Lakoteriletek tervezett cs6kkenése: 5824,3 m?
- Lakéterletek tervezett névekménye: 243,1 m?
- Vegyes teriilet tervezett névekménye: 5987,7 m?
- Kozlekedési teriilet tervezett csékkenése: 1007,56 m?

- Koézlekedési teriilet tervezett névekménye: 89,8 m?

A modositassal érintett terliletek a valtozas utan is beépitésre szant, illetve kozlekedési
teriiletként kertilnek szabalyozasra.



5. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2025/2. médositdsdrél szol6 ......... sz.
hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna megye szerkezeti tervének kivonata

......

A mddositas terllete telepiilési térséget érint.




Orszagos ovezetek

1. Okolégiai halézatok 6vezete

ZAR

2. Kivalo és j6 szantok dvezete

SZEKSZARD

-=
n
“ [
A médositandé terililet nem érintett A moddositando teriilet nem érintett
3. Erdék és erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete 4. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
ﬂ SZEKSZARD
e s

== -

\ =@ |

f
A moddositando teriilet nem érintett A médositandd teriilet nem érintett
5. Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
ovezete

-e

Szekszard érintett, de a mddositandd teriileten nincs
vilagorokségi helyszin

|

A mddositandé teriilet nem érintett




7. Nagyvizi meder dvezete
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A modositandd terllet nem érintett

8. VTT tarozok 6vezete
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A moddositando teriilet nem érintett

9. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Szekszard érintett, de a mdédositandé terilet
kornyezetében nincs katonai létesitmény

Megyei 6vezetek

1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Szekszard érintett, de a modositando teriilet
kornyezetében nincs nyilvantartott dsvanyvagyon

2. Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

SZEKSZARD

A modositando teriilet nem érintett




4. Foldtani veszélyforras dvezete

3. Tanyas teriiletek 6vezete
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Szekszard érintett, de a mddositandé terilet kdrnyezetében
Szekszard nem tartozik tanyas terilletek dvezetébe nincs nyilvantartott felszinmozgas
6. Logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének
dvezete

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott

5.
célteriileteinek ovezete

Szekszard érintett

.

)

Szekszard érintett

Turizmusfejlesztés célteriiletének dvezete

Szekszard érintett
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A MaTRT elGirasainak valé megfelelés igazolasa

1. MaTRT 12. §
(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsdaval jar, csereteriiletként a
megsz(ing zéldteriilet vagy erdétertiilet kiterjedésével megegyezs kiterjedési zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijelélni, tovabbda az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésdi tovabbi uj
zOldterliletet vagy erddéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdGteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz6en mezb6gazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt terliletként kijelélt, de még
be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szdnt
teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erddéteriiletet is egyidejiileg kijel6inek azzal, hogy gazdasdgi teriilet évezet kijelélése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijel6lésre keriilé zéldteriiletnek a
telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba addsrél az
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba Iépnie.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a vonatkozo jogszabaly értelmében nem torténik.

2. MaTRT 29. §

29. § Az erdék bvezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a telepliilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban
erddteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek,
valamint az erdérél, az erdS védelmérdl és az erdégazddlkoddsrél szolo 2009. évi XXXVIl. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erdk
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A madositas erd6k ovezetét nem érinti.

3. MaTRT 11. § b) bekezdés

b)" mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-Gt mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes terdilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

A mddositas mezégazdasagi térséget nem érint.

4. MaTRT 11. § c) bekezdés

c)" a vizgazddlkoddsi térséq teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszeriien kijeldlt beépitésre
szant terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu
mezGbgazdasdgi teriilet, természetkizeli teriilet, zoldteriilet, tovabbd kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsadgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, és a miikédési
teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A tervezett modositasok nem érintik vizgazdalkodasi térség teriletét.
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5. MaTRT 11. § d) bekezdés
d)” a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, vezet kijelélhets;

A tervezett modositasok telepiilési térség teriiletét érintik.

6. MaTRT 11. § e) bekezdés

e)” sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen kiilénleges -
ideértve a beépitésre szdant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -,
kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet,
kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltalanos mezdgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményivegyes
teriiletbe kell sorolni.

A tervezett médositasok nem érintik sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét.
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6. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2025/2. médositdsdrol szol6
hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,eqy hektdr teriiletet meghaladd uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdrd telepiilésterv készitése vagy mddositdsa sordn az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontjaban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel

Osszefliggl bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell
igazolni, ...”

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a vonatkoz6 jogszabaly értelmében nem torténik, ezért
a szamitdassal vald igazolds nem sziikséges.
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Ill. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozo vizsgadlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlasi rendszer

Szekszard varos kozgy(ilésének 208/2024. (VI1.13.) dontése értelmében, az dnkormanyzat a
beltertilet 6101/4 hrsz ingatlant, valamint a 4272/21 hrsz ingatlan egy részét kertvarosias
lakoteriletbdl telepliléskozponti vegyes terliletbe kivdnja atsorolni, a teriileten tervezett

kereskedelmi aruhdz megépitését, kozuti megkozelitését lehet6vé téve, tovabba a szomszédos
ingatlanhatarok telekrendezése céljabdl.

A moédositassal érintett terliletek belteriileten, a Bardth Janos utca, Magura-patak, 56. sz.
féut (Tartsay V. utcdk) altal hatarolt tombon belil taldlhatdak, a varos délkeleti részén. Az
érintett telkek funkcionalisan kapcsolédnak a kornyezetiikben meglévé kereskedelmi-
szolgdltato egységekhez.

A jelenlegi természetbeni és szabdlyozasi allapotok nem teszik lehetévé a telek megfeleld
megkozelitését, igy a kozlekedési terlletek kialakitdsa, Uj korforgalmu kozuti csomdpont
kiépitése sziikségessé teszi a jelenlegi 6vezeti hatdrok modositasat.

A rendezési terv moédositdssal érintett teriiletek jelenleg is beépitésre szant teriletként
vannak szabalyozva — mivel a kdzutak szabalyozasi szélességének csokkenése altal létrejové
beépitésre szant terlilet-nédvekmény a vonatkozo jogszabdly szerint nem mindsil Uj beépitésre
szant teriletnek -, ezért a mddositds nem noveli meg Szekszard beépitésre szant terileteit. A
maodositas a varos kdozmU-ellatasi, intézmény-ellatasi és zoldfeliileti rendszerében kilon
beavatkozast nem igényel, a kozlekedést kismértékben befolyasolja.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaldja és osszefiiggései

1.2.1.Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A médositdssal érintett ingatlan és kérnyéke
5 AT A
AL

A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete
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Szekszard varos telepullésszerkezeti tervén az aldbbi valtoztatasok torténnek:

1. A tervezett aruhaz elhelyezésével érintett terilet (6104/4 és 4272/21 hrsz) kertvarosias
lakoteriletbdl (Lke 2.3.) telepiléskozponti vegyes teriletbe (Vt-2.2) keril besoroldsra, a
terlilet megkdzelitését biztositd kozlekedési teriiletek kialakitdasahoz sziikséges teriletek
tovabbra is kézlekedési 6vezetben maradnak.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa

L. 5. melléklet

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval val6 6sszhangjanak bemutatasa

A mddositds a teleplilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célkitlizésekkel 6sszhangban
van. A gazdasagi besorolasu teriletek lehetGséget biztositanak a varos kiilonb6z6 szolgaltatasai,
gazdasagi szereplGi szdmara, vallalkozdsaik, tevékenységik folytatdsdra, bdvitésére, ami a
koncepcié 1.1. Tolna megye jov6képe, ,A megye gazdasagi potencidljdnak nodvelése, a

7 7.

vallalkozéi aktivitas er6sitése” bekezdésével 6sszeegyeztethetd.

Az () munkahelyek létesitésével a térség kereskedelmi ellatottsdga, valamint a
foglalkoztatottsag is né.

Fentiek a teleplilés élhetSsége szempontjabdl meghatdrozo jelentGségliek.

Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

A terv-mddositassal érintett teriletek védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriletet,
illetve a Nemzeti Okoldgiai haldzat teriiletét nem érintik, tajképvédelmi dvezetnek nem képezik
részét. Helyi védelem alatt nem allnak. Az aruhaz kialakitdsdhoz, a kozlekedési teriletek
kialakitasahoz tereprendezés sziikséges.

a Barat Janos utca
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2.2. Zoldfelileti rendszer
A méddositas a teleplilés zoldfellleti rendszerét nem érinti.
2.3. Kozlekedési javaslat
A tervmddositas nem vet fel vasuti-, légi- és vizi-kdzlekedési kérdéseket.

Kozuti kozlekedési javaslat

A terv-modositdssal érintett teriiletet délkeleti oldalrdl a Tartsay Vilmos utca, északrdl pedig
a Barath Janos utca hatarolja.

A Tartsay Vilmos utca az 56 sz. Szekszard — Udvar orszdgos féutvonal szekszardi atkelési
szakaszanak része. Az ut forgalmi szerepkorét és Ovezeti besoroldsat a terv-mddositas nem
valtoztatja meg.

A Tartsay utca allami tulajdonu részének (4272/22 hrsz.) kozterileti szélessége a
modositassal érintett teriileten 25 méter. Ehhez adddik a keleti oldalon egy 6nkormanyzati
tulajdont 11 m széles teriiletsav (4272/23 hrsz.), benne kerékparuttal. Az Onkorméanyzat
dontése értelmében az Ut nyugati oldalan |évé 4272/21 hrsz-U 10 m szélesség(i onkormanyzati
terliletsavot — benne egy burkolatlan vizelvezeté arokkal, mely a hatdlyos szabdlyozasi terv
szerint kozlekedési terlilet, - meg kivanja osztani gy, hogy a keleti oldalan [év6 3 m széles sav
Onkormdnyzati tulajdonu koézteriilet marad, a maradék 7 m széles sav pedig a szomszédos
telepuléskdzpont vegyes terilethez csatolhatd. A Tartsay utca 6sszesen mintegy 25+11+3=39
m kozteriileti szélessége majdnem pontosan egyezik az OTEK féutakra vonatkozdan el8irt 40 m
szélességl paraméterével. Ebben a 2x1 forgalmi sav, a kerékparut, a vizelvezetd arkok és egy
gyalogut kényelmesen elfér. A Tartsay utca 2x2 forgalmi savos kiépitése a varos fejlesztési
terveiben nem szerepel, de ha ilyen igény felmeriilne, Ugy az is kényelmesen elférne a
rendelkezésre allo terileten.

A Tartsay utcat érintd tovabbi mddositds az Onkormanyzat igénye alapjan: az ut keleti
oldaldn a Tartsay u. 28. (4084/64 hrsz.) telke el6tt a kbzlekedési terllet szabalyozasa a tényleges
telekhatarhoz igazitandé.

A kialakult kozuti kozlekedési rendet befolydsolja a megbizd dltal igényelt, tervezett (j
korforgalmud csomdpont, mely az Euronics aruhaz, és a vele atellenben 1évé SZ+C és Diego
aruhaz megkozelitését hivatott biztositani. A csomdpont m(iszaki tervei kilon utépitési terv
keretében elkésziltek, a korforgalmd csomdpont kialakitdsahoz sziikséges terletek
szabalyozasa jelen terv keretében megtortént.

A Barath Janos utca kiszolgdlé Ut besoroldsu ut. Az Ut besoroldsaban valtozas nem tervezett.
Az 0t ingatlan-nyilvantartas szerinti kozterileti szélessége 20 méter, amely csak az utca keleti

z7 7

végén 12 méterre sz(ikiil, de elvileg ez is kielégiti az OTEK &ltal el&irt szélességi kdvetelményt.
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MegjegyzendS, hogy az utca északi oldalan jelentés mértékli onkényes kozterilet-foglalds
tapasztalhatd, amely tigyben a tulajdonos Onkorményzatnak intézkednie kellene.

Az Uj druhdz szamara sziikséges parkoldkat telken belil kell kialakitani.

Egyes, a jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzokben kozlekedési célra, illetve kozut
szamara nem sziikséges teriletdarabok kozlekedési teriletbdl telepiléskdzpont vegyes
teriletbe kerllnek atsorolasra.

llyen a 4272/19 hrsz. Barath Janos utca keleti végén egy hosszukas haromszog alaku terilet,
a 4272/21 hrsz-U onkormadnyzati tulajdonu kozterilet (részben drok) kozut szamdra nem
igénybevett része és az Onkormanyzat igényének megfelelen a Tartsay utca keleti oldalan a
6101/3 hrsz-u parkolé-teriilet tényleges telekhatarhoz és keritésvonalhoz torténé igazitasa.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Jelenleg a Tartsay utcan csak a keleti oldalon van kiépitett vegyes kerékparos- és gyalogos
ut. Jelen beruhdzas keretében az utca nyugati oldalan nincs tervbe véve gyalogos ut kiépitése.
A Barath Janos utcaban egyaltalan nincs kiépitett gyalogjarda, de itt az utca kialakult
szabdlyozasi szélessége lehetdvé tenné akadr mindkét oldalon is gyalogjarda kiépitését.

2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A moddositdssal érintett terililet Szekszard belteriiletéhez csatlakozik telepilési térségben,
tobbnyire kereskedelmi-szolgaltatd, illetve ipari-gazdasagi kornyezetben, északrol lakéépiiletek
hatdroljak. A médositas kdvetkeztében a kdrnyezetben elhelyezkedd Iétesitmények kornyezeti
allapota érdemben nem vdltozik, azokra nincs negativ hatdssal.

2.6. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatdasa

Szekszard varos 8/2004. (lll. 1.) hatarozattal elfogadott hatalyos teleplilésszerkezeti tervének
teriletfelhaszndlasi rendszere a tervezett mddositdsok megvaldsulasa esetén kismértékben
valtozik.

A tervezési terileten a beépitésre szant teriiletek 6vezeti megnevezése valtozik, igy a 6101/4
hrsz kertvarosias lakéteriletbdl, a 4272/21 pedig kozuti teriiletbdl kerdl at teleplléskozponti
vegyes terlletbe.

Atelepllésszerkezetet meghatdrozdo nyomvonalas elemekben kismértékd valtozas tervezett.

2.7. Kozmlivesitési javaslat

A telek részben kozmdlvesitett, a tovabbi sziikséges kdozmlvek kiépitése a szomszédos
telkekrél megoldhaté.
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2.8. Szabalyozasi koncepcid

4084194

4084/74

4084/71

A HESZ-ben Uj dvezet meghatarozasa nem sziikséges, a meglévd telepiiléskdzponti vegyes
terlilet épitési Ovezetbe (Vt-2.2) kerll besorolasra az Ujonnan kialakitandé aruhaz telke. A
kozlekedési teriletek maradnak KoU 2-ben.

A kapcsolédo telekalakitdsok kovetkeztében létrejov6 Uj telkek kialakithatdsaga végett
sziikséges a HESZ Lke-2.3. dvezetre vonatkozdé paramétereinek mddositasa, pontosabban a
kialakithato telek legkisebb szélességi mérete paraméter eltorlése. A minimalisan 12 m
szabdlyozas egyrészt ellehetetlenitené az Uj telkek jogszer( kialakitasat, masrészt a telepilés
azonos épitési dvezetben lévé masik tombjében sem indokolt a megléte. A masik azonos tomb
a Kadarka utca és Pince utcak altal korulhatarolt rész (2192 — 2182, 2125/1 hrsz), ahol egyrészt
a meglévd allapot szerinti minimalis telekszélesség is kisebb, mint 12 méter, masrészt pedig két
szomszédos telek 6sszevondsa utdn sem érné el a kivant szélességet az uj telek.

408

SZEKSZARD BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
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M=1:2000

A hatdlyos belteriileti szabalyozasi terv részlete

/

A modositott belteriileti szabalyozasi terv

részlete
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2.9. Orokségvédelem

Szekszard érintett vildgorokségi varomanyos terilettel. Nyilvantartott régészeti lelGhely
legkdzelebb a médositassal érintett tertletektél délre, mintegy 45 m-re talalhaté.

A moddositandd teriletek kdrnyezetében nincs mlemléki, illetve helyi védelem alatt allé
objektum.

2.10. Kornyezeti értékelés

A tervhez a kornyezeti értékelés szikségességének eldontéséhez készilt tajékoztatd
tervezdi allaspontja és a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek szerint a tervezett
fejlesztés nagysagrendje és jellege részletes kornyezeti értékelés kidolgozasat nem teszi
szlikségessé.

2.11. Beépitési terv

A médositasokhoz beépitési terv, valamint Utépitési helyszinrajz késziilt.

EURONICS telek
a telekhatar - rendezések utén
Telek teriilet: 6.531 m?

Te all épitési
Tervezett épulet: br. 1.150 m?
Beeépitettség: ~ 17,7 %
Tervezett all. zoldfeliletek. 3.295 m?
2Zoldfeliileti fedettség: ~ 504 %
Burkolt feliiletek. 2.086 m?
Burkolt feliiletei arény: ~ 31,9 %

Telken belilli szgk. parkoldhelyek: 47 db
+1 db akadalymentes parkolé

TERVEZETT ALLAPOT
HELYSZINRAJZ
BEEPITESI TERY

EURONICS kiskereskedelmi Mliszaki aruhaz létesitése | ™"

euronics Szekszard | ...

Tartsay Vilmos t Eldzetes EPTESZETI - BEEPITES| vizsgalat
gépek sok szeretettel Hrsz 610474 EPITESZ Tanulmanyterv
Egyeztetési Tervdokumentacié

DaTUM MERETARANY RAI2S26M

2025 mirs 21 M=1:500 E-4
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IV. Helyi épitési szabalyzat modosito rendelet-tervezete
Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
../]2026. (...c....... ) 6nkormanyzati rendelete

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 8/2004. (Ill. 1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol
(tervezet)

(1) Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kézgy(llése a Helyi épitési szabdlyzat vonatkozd
maddositasait jelen rendelettel kivdnja atvezetni a hatalyos teleplilésrendezési eszkozeiben.

(2) Szekszard Varos Onkormanyzat Kdzgy(ilése a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 225.§ (8)
bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrél szélon 2023. évi C. térvény 22.§ (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1.8 Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Szekszard Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 8/2004. (l11.1.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 19.§ 3.2.
tablazata Lke-2.3. jelli épitési Ovezet elBirdsaira vonatkozd tablazata helyébe a kovetkezé
tblazat lép:

Lke-2.3. jel(i épitési 6vezet OTEK |HESZ
A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - K -500 m2
A beépitési mod - szabadonallé, oldalhataron
allé
zartsoru
A megengedett legnagyobb épitménymagassag |- 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke |30 30 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 50 50 %
Lejtd fel6li homlokzatmagassag max. 6,0 m.

Elhelyezhetd lakdasszam max. 2 db.

2.§ A HESZ 1. mellékletét képez6 belteriileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete
szerint médosul.

3.8
E rendelet 2026. ................ -n lép hatalyba.
Berlinger Attila Jozsef Dr. Zsiké-Gal Klaudia
polgarmester jegyz6
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JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek

Szabalyozasi vonal

Javasolt megszintet6 jel

.................. Epitési dvezet hatara
!
== == Belterlleti hatar (meglévo | tervezett)

Epitési hatarvonal

"Készult az allami alapadatok felhasznalasaval”
M=1:2500

Teruletfelnasznalasi modok

KOU-
Beépitésre szant teriiletek

Lke- Kertvarosias lakoteriilet -
Lk- Kisvarosias lakoterulet -
PRI

Gksz- Kereskedelmi, szolgatlato terllet totot ot

Gip- Gazdasagi, ipari tertlet TN

S~

Egyéb

modositassal érintett terdlet | oo o —]|

Tervezd : Deak-Varga Dénes

Beépitésre nem szant teriiletek

Meglévé kozlekedési terilet

Védelmi erd6teriilet

Vizgazdalkodasi terilet

Vasuti-ipari kdzlekedési teriilet

Ertékvédelem

Nyilvantartott régészeti lel6hely

Kozmivek

Nagy-kézépnyomasu gazvezeték
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