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I

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY(1)

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11424076_43030566289100 20180918 2),
Jagri Andras jogutodja: Magyar Allam-jogut6d adés képviseli a Magyar Nenwzeti Vagyonkezel6 Zrt.

ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

A végrehajtast Vargané dr. Szecské Irén kozjegyzo 14041/(731114/2018/3 szami hatérozata alapjan Vargane dr. Szecskd Irén
kozjegyzb a(z) 14041/0/71153/2018/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelie el, kolesondsszeg cimen fennallo 1 036 800
Ft f6kdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 7100 Szekszard, Baka u. 8/b., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi széma: 3085.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz3 tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap IV/5. sordban bejegyzett tulajdoni rész. 263 nm
alapteriiletii kivett lak6haz, udvar. Az ingatlan kiépitett, pormentes titon megkézelithetd; kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,
gaz, csatorna; fiités gazkonwektor ( a gazérat a szolgaltaté leszerelte); a épitmény vegyes alapozasid; tégla, vertfal falazati;
tetdszerkezet fa gerendizat tetGcseréppel; dllapota gyenge; alapteriilete: 39 m2; helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirdészoba + WC,
kamra; Az ingatlan értékének megdllapitisa kiilsé megtekintés alapjan késziilt. Az ingatlan évek 6ta lakatlanul 4ll, ennek jelei az
llagin megmutatkoznak, elhanyagolt, gondozatlan. Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegfli, 2026.04.09. napjin
késziilt. Becsérték 2026.07.23-4n késziilt. Az ingatlan leirasa tijékoztaté jellegii ajanlattétel elott javasolt helyszinen tijékozédni.
A végrehajtéi irodinak nincs informéiciéja a kozmiiszolgaltatok felé fennallo esetleges tartozasokrol.

A fogyasztisi helyet lejart batiridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkdozmi-szolgaltatéval  valé
szerzddéskotés akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges allapotirol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6zddjon
meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltési ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrewvételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (benflakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.18. 2026.10.08. 16:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.08. 16:00 2026.10.28. 16:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.28. 16:00 2026.11.17. 16:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelGen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arveres befejezbdik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
étkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezirds idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szézalékaban volt elérhett a felhasznélok szamara, és azt a kezdd és befejez6 idGpontot, melyek kozodtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormdnyzatnak
4rverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarslag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t8bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t5rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvéntartdsba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelveteltol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo &s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisagadrt a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki
allapotaért, minBségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulekait kizdrolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az éarverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezket, hogy a fenti birbsigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatésrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl szol6 58/2013. Ir.27)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozésénak, valamint a korl4tozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban val6 kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi id6tartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szidmara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingaflanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznéldi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t61téné haszndlatanak feltételeit rogzit6 felhasznlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvéantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszEki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldabb 3
munkanappal megeléz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel$ arverési
clbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként térténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az drveréshez tartozé licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen mestekinthet$ az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral6é hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehaito a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisit kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szamii itélete (BH2019.307) alapjan nem kételezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzodés megkotésére az ingatlan iyj tulajdonosaval, amig a fogyasztdisi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli,
fliggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés iitjgn )
Szerezte meg.

E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkdrébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacioért az illetékes szolgaltatéhoz kell fordulni.

A vizikbzmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noveli.)

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezéséi kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdabdél, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogas eliterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapiioti becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol szélo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen séril intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
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haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlan 4rverési hirdetményt a hirdet5tablajin a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejdrta utan tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.09.07.
dr. Marsai Zoltan
Onallo birésagi végrehajtd
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