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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Foldana Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i),
Simon Jézsefné ados

ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok)
tulajdonaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtisrdl szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sipos Attila kézjegyz6 51017/1730298/2013/3 szami hatarozata alapjan  dr. Sipos Attila
kozjegyzé a(z) 51017/(V70395/2013/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOZUZEMU DIJITARTOZAS cimen
fennall6 166 397 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM ZRT. Simon Jozsefné 0067.V.0112/2016 TELEFONSZOLGALTATASI 92 652 Ft
(825370001559_VH) SZERZODES

INTRUM ZRT. Simon J6zsefné 0067.V.0795/2020 TELEFONSZOLGALTATASI 38 480 Ft
(8374100004310 _VH) SZERZODES

InHold Pénziigyi Zrt. Simon Jézsefné 0067.V.0736/2022 TELEFONSZOLGALTATASI 261 965 Ft
(158640 VH) SZERZODES

MR Kozosségi Lakésalap Kozhaszni Nonprofit Simon J6zsefné 0067.BV.0012/2024 ZALOGJOGOSULT 4936 538 Ft
Kft. BEKAPCSOLODASA

cime: 7100 Szekszard, Honvéd utca 34./2, megnevezése: lakas (tarsashaz),
fekvése: Szekszard belteriilet, helyrajzi szama: 4382/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsigai: Arverezends a tulajdoni lap II/8. soriban bejegyzett tulajdoni rész. 77 m2 lakas.
Jogi jelleg: tarsashidz. Az 6n4ll6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott helyiségek. Az ingatlant foldhasznalati
jog illeti meg a 4382 hrsz, terhére, a szerzidésben irt tartalommal. A lakéhdz 2 lakédsra van felosztva, gyenge dllapotii, vertfali +
tégla falazati, cseréptetds lakohaz. Lakas helyiségei: 1 szoba, konyha, kamra, fiirdészoba, elészoba, étkezé. Kozmiivesitettsége
Viz, villany, csatorna. Fiitése hagyomanyos, szilirdtiizeléses. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztatd jellegii, 2017.03.04.
napjan késziilt, ajinlat tétel elott személyesen gydz6djon meg az ingatlan dllapotardl. Becsérték 2023.12.07-én keriilt kozlésre. Az
ingatlan leirasa tijékoztaté jellegii ajinlattétel elétt javasolt helyszinen tijékozddni.

A végrehajtéi irodinak nincs informdiciéja a kézmiiszolgaltatok felé fenn4lld esetleges tartozasokrol.

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejli vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkbozmii-szolgiltatéval  valé
szerzidéskotés akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges éllapotirél és elhelyezkedésérdl mindenki sajit feleldsségére gy6zdidjon
meg.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 500 000 Ft,
arverési el6leg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd8 és befejezd idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.
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A végrehait6i letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel iddtartama: 2026.09.24.-t61 2026.11.23. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.24. 2026.10.14. 12:00 3150 000 Ft.
2, szakasz 2026.10.14. 12:00 2026.11.03. 12:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.03. 12:00 2026.11.23. 12:00 1750 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimél 4ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez3dik, nem nyilik meg a kvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet5! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idSpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezd és befejezd idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra.

A lakéingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhets allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
4rverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés sordn a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elarverezési jogat, a
tobbi elarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorin a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndl6 tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennllé koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!
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Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérl vagy
korlatozésarél nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld
dijtartozasinak, valamint a korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a lcitnapld lezarasaig t6riéné kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus {ton, a Magyar BirGsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min8ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartsiba bejegyzett fethaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo bir6sagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivin6 felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczOként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-4nak megfelel6 arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmu végrehajtéi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezoként térténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utan, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnapl6 lezarisaig az aktivalt felhasznloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkliszob Gsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartdé arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijt6 irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokdnyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy méas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kévet 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet 2 mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsit kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingaflanirverésrél (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.V11.30.371/2018 szam itélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhetd a vizikozmii-szolgdltato mindaddig a kéziizemi
szerzodés megkitésére az ingatlan j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terhel,
Jiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogadt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (Grverés ttjan )
szerezte meg.

E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajt6 feladatkorébe, ezért e
vonatkozisban tovabbi informacioért az illetékes szolgiltatéhoz kell fordulni.

A vizikdzmii-szolgaltatd részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drat noveli.)

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsagi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant. 473



Tgjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elBterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki

dtutalassal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illet¢kes
Polgamesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kiozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosiagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.09.15.
dr. Marsai Zoltin
6nalld birdsagi végrehajto

Kifiggesztve: 2oX 6 - 03. AK .
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