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Mindsitett tobbség

Tisztelt Kozgyiilés!

Kozgylilési jovahagyas céljabol mellékelten beterjesztem a szekszardi Ipari Park teriiletén
elhelyezkedé Onkormanyzati tulajdonban 1évé szekszardi 6008/20 hrsz-u, kivett épitési teriilet
megjelolésii, 9053 m? alapteriiletii ingatlan, valamint a szekszardi 6008/21 hrsz-i kivett épitési

tertilet megjelolést, 7754 m? alapteriiletli ingatlan adasvételére vonatkozé szerzddés tervezetet.

Kérem a Tisztelt Kozgyiiléstdl az eldterjesztés megtargyaldsat és a hatarozati javaslat jovahagyasat.

Szekszard, 2013. junius 10.

Horvath Istvan
polgarmester



Hatarozati javaslat

1. Szekszard Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése jovahagyja Szekszard Megyei Jogt
Varos Onkorményzata és az Alisca Agrarhaz 2010. Kft. kozott 1étrejovo, dnkormanyzati tulajdonban
1évo szekszardi 6008/20 hrsz-u, kivett épitési teriilet megjelolést, 9053 m? alapteriiletii ingatlan,
valamint a szekszardi 6008/21 hrsz-0 kivett épitési teriilet megjeldlésti, 7754 m? alapteriiletii ingatlan

adasvételére vonatkozo szerzodést.

2. A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés aldirdséara, tovabba az

aljegyz6t a szerzodés ellenjegyzésére.

3. A Kozgytlés felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI.
Torvény 14.§ (2) bekezdése értelmében értesitse a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar

Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t az adasvételrol.

Hataridé:  2013. jinius 15.
Felelos: Horvath Istvan polgarmester,

Dr. Gottlinger Istvan aljegyz6



ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (székhelye: 7100 Szekszard,
Béla tér 8., adoszama: 15416566-2-17, statisztikai szamjele: 15416566 7511 321-17) képviseli: Horvath
Istvan polgarmester, mint eladé (tovabbiakban: Eladé),

masrészrol a Alisca Agrarhaz 2010. Kft. (7100 Szekszard, Paskum u. 2., cégjegyzékszama: 17-09-008425,
adoszam: 23011908-2-17, KSH szama: 23011908-4690-113-17) képviseli: Torok Béla iigyvezeto igazgato,
mint vevo (tovabbiakban: Vevo) kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

A szerz6dés targyat képezo ingatlanok

1./ Az Elado kijelenti, hogy 1/1 aranyt kizarolagos tulajdonat képezi a szekszardi 6008/20 hrsz. alatt felvett,
kivett épitési teriilet megjelolésii, 9053 m2 alapteriiletli ingatlan, és a szekszardi 6008/21 hrsz. alatt felvett,
kivett épitési teriilet megjelolésii, 7754 m2 alapteriiletii ingatlan. (A tovabbiakban: Ingatlanok). Az Elado az
Ingatlanok adatait a 2013. 06. 07. napjan kivaltott tulajdoni lap masolattal igazolja. Kijelenti és szavatolja,
hogy az ingatlanok adataiban ezen adatokhoz képest valtozas nem tortént.

Adasvételi nyilatkozat
2./ A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Elado ezennel eladja, VevO ezennel megveszi az 1.)
pontban koriilirt Ingatlanokat

Vételar

3./ A szerzédd felek az Ingatlanok vételarat - kolesonds alkut kovetden - 3500 Ft +AFA / m2 6sszegben
hatarozzak meg. Ennek alapjan a szekszardi 6008/20 hrsz. alatti ingatlan vételdra 31.685.500,- Ft +AFA azaz
Harmincegymillio-hatszaznyolcvandtezerdtszaz forint + AFA , mig a szekszardi 6008/21 hrsz. alatti ingatlan
vételara 27.139.000,- Ft + AFA azaz Huszonhétmillio- egyszazharminckilencezer forint + AFA. Igy az
adasvétel targyat képezd Ingatlanok vételara Osszesen 58.824.500.- Ft, azaz Otvennyolcmillio-
nyolcszazhuszonnégyezerdtszdz forint + 15.882.615- Ft, azaz Tizendtmillio-nyolcszaznyolcvankettoezer-
hatszaztizent forint AFA , minddsszesen: 74.707.115.- Ft, azaz Hetvennégymillio-hétszazhétezer-
egyszaztizenot forint.

Vételar teljesitése
4./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetése az alabbi {itemezésben és feltételek
szerint torténik:

a.) A Vevd kotelezettseget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés alairasat kovetd ot banki
napon beliill megfizet az Eladonak 59.707.115.- Ft, azaz  Otvenkilencmillio-hétszazhétezer-egyszaztizenot
forint vételarrészt atutalassal az Eladdo OTP Banknal vezetett 11746005-15416566 szamu szamléja javara.

b.) A vételarbdl fennmarad6 15.000.000.- Ft, azaz Tizen6tmillié forintot a Vevo 2014. junius 30-ig atutalassal
teljesiti, az Elado OTP Banknal vezetett 11746005-15416566 szami szamlaja javara.

Birtokbaadas

5./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 a 4. a. pontban meghatarozott vételarrészlet
teljesitését kdvetd 15 napon beliil (a teriilet hatarvonalainak kitlizését kovetden) adja a Vevod birtokaba az
Ingatlanokat . A birtokbaadasrol a felek kiilon jegyzokonyvet vesznek fel.

Horvath Istvan polgarmester elado Torok Béla iigyvezetd vevo



Per-, teher és igénymentesség

6. 1/ Az Elado tajékoztatja a Vevoét arrdl, hogy az ingatlannyilvantartas tanusaga szerint a szekszardi 6008/21
hrsz. alatti ingatlan per-, teher-, és igénymentes, mig a 6008/20 hrsz. alatti ingatlant az E-ON Dél-dunantuli
Aramhalozati Zrt. (7626 Pécs, Biiza tér 8/A) javara 437 m2 teriiletre vezetékjog terheli. Ezen vezetékjogon
kiviil az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes. — A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az
Ingatlanokat — a vezetékjogon kiviil- per-, teher-, és igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Elado
szavatossagot vallal. Az Elado nyilatkozik arrdl, hogy az Ingatlanok kérnyezeti karszennyezés nincsen.

Elévasarldsi jog

6.2. | A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény
14. § (2) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg az adasvétel targyat képezé ingatlanok tekintetében. -
Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzddest az eldvasarlasi jog gyakorlasara
jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-nek - az aldirastol szamitott 2 napon beliil — bemutatja, megkiildi
és felhivia, hogy a jogszabdlyban eldirt 35 napon beliil nyilatkozzon elévasarlasi joganak gyakorlasa
tekintetében. Szerz6do felek megallapodasa alapjan jelen szerzédés a szerzddo felek kozott - a megkotésére
visszahato hatallyal - akkor lép hatilyba, ha a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt., mint elovasarlasra
jogosult, az elozé pontban meghatarozott felhivasban foglalt hatarido alatt nyilatkozatot nem tesz, vagy az
elévasarlasi jogaval kiilon nyilatkozat megkiildésével nem kivan élni. Abban az esetben, ha a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt., mint elovasarlasra jogosult, hataridén beliil él az 6t megilletd elévasarlasi joggal, az
Elado kételes errdl a Vevot haladéktalanul értesiteni és a mar megfizetett vételarat a Vevonek 3 napon beliil
visszafizetni.

Tulajdonjoqg bejegyzése

7. | Az Elad6 az Ingatlanokon fennallo tulajdonjogat a 4.a pont szerinti vételarrészlet kiegyenlitéséig
fenntartja. A tulajdonjog bejegyzési engedélyt az Elado a jelen szerzdést készitd és ellenjegyz6 tigyvédnél
a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg 3 eredeti példanyban letétbe helyezi azzal a rendelkezéssel, hogy az
iigyvéd a letétbdl a bejegyzési engedélyt azt kdvetd napon jogosult és koteles kiadni a felek és a foldhivatal
részére, amikor a felek igazoltdk, hogy a 4.a. pont szerinti vételarrészlet megfizetésre keriilt. Az Elado
kotelezi magat arra, hogy a 4.a. pont szerinti vételarrészlet bankszamlajara érkezését haladéktalanul,
legkés6bb 3 munkanapon beliil jelzi a jelen szerzédést készito ligyvéd livaerika@t-online.hu e-mail cimére -
A Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatalba torténd benyujtasaval egyidejlileg kéri a tulajdonjoga
- adasvétel jogcimén torténd -1/1 aranyt bejegyzését az Ingatlanokra .

8./ A szerz6d6 felek kérik a Korzeti Foldhivatalt, hogy a 4.a pont szeriti vételarrészlet megfizetéséig az tigyet
az Inytv. 47/A § (1) bek. b., pontja alapjan az Eladd bejegyzési engedélyének benyujtasaig tartsa fiiggoben.
A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a fiiggében tartast maximum 6 honapra lehet kérni, ezért az Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy 6 honapon belill a bejegyzési engedélyt — amennyiben a vételarrészlet
kifizetése megtortént — Kiadja.

A felek egyéb megallapodasa

9./ A Vevé szandéka novényvéds-szer, vetdmag €s egyéb vegyi anyagok tarolasara alkalmas raktar és azt
kiszolgalé irodahaz épitése és lizembe helyezése az 1.) pontban megjelolt Ingatlanokon. A Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett beruhazas megvalodsitasa soran az arra vonatkozo jogszabalyoknak,
hatosagi eldirasoknak és engedélyezési eljarasoknak, a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak és elvarasoknak
megfelelden jar el. Az Elado kijelenti, hogy az épitési engedélyezési eljarashoz sziikséges nyilatkozatokat €s
hozzajarulasokat a jelen szerz0désben meghatarozott tartalommal haladéktalanul megadja.

Horvath Istvan polgarmester elado Torok Béla iigyvezetd vevo
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10. / A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételar meghatarozasa arra tekintettel tortént, hogy az Eladé vallalta
azt, hogy az iparteriilet Ingatlanokat teljesen kozmuvesitett allapotban adja at a Vevonek. Erre tekintettel az
Elado vallalja , hogy a 9./ pontban irt [étesitmény {izemeltetéséhez sziikséges energia ellatast kozmiifejlesztési
dij megfizetése nélkiil biztositja a Vevo részére. A Vevot csak a kozmicsatlakozdsokra vald kiépitési koltség
terheli, kozmtifejlesztési dijat fizetnie nem kell

11./ Az Elad¢ nyilatkozik arrol, hogy a Szekszardi Ipari Park iparteriiletének kozmiivei a 9./. pontban emlitett
tevékenységek végzéséhez megfeleléek. Igy az Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanok a Vevd altal
meghatarozott célra alkalmasak. Ezért

a)

b)

f)

9)

h)

Az Flado biztositja a 9. pontban emlitett beruhdzashoz sziikséges elektromos energiat fejlesztési dij
fizetése nélkiil. .

Az Elado kijelenti, hogy ivoviz nyomovezeték, a tlizoltoviz nyomovezeték és a szennyvizvezeték
iparteriileti halozat rendelkezésre allnak a telekhatar 10 méteres tavolsdgan belill A vevd tlizoltoviz
vizigénye minimum 2100 liter/perc,amelynek mindenkori rendelkezésre allasat az Elado garantalja A
Vevd részére a tarolt anyagok hatosagi eldirasai miatti kapcsolodo tlizoltoviz igényt az Eladd
téritésmentesen biztositja.

Az iparteriilet gazellatasa biztositott .Az Elad6 tulajdonaban 1évé Szekszardi Ipari Park Kft. a Vevo
igénye esetén a gazellatast az 1. pontban jelolt ingatlanokhoz legkdzelebb esé csatlakozasi pontrol
téritésmentesen biztositja.

Az Elado téritésmentesen biztositja, hogy a Szekszardi Ipari Park Kft altal kiépitett hirkozlési
halézatat a telefon és az internet gerinchéal6zati kapcsolatara a Vevo racsatlakozhasson.

Az Eladé nyilatkozik arrél, hogy a Szekszardi Ipari Park uthalozata Szekszard varos uthalozatanak
része és nem mindsill maganatnak, és igy az utak karbantartisa, tisztitdsa valamint sikossag
mentesitése, a jardak kivételével Szekszard Véaros Onkormanyzatanak a feladata.

Az Elad¢ vallalja, hogy az 1. pontban emlitett ingatlanokon a nagyfesziiltségli 1égkabelt 12 honapon
belill —sajat koltségén- foldkabelre kivaltja, amennyiben jogszabaly valtozas miatt a beruhazas
megvaldsulasa illetve a tovabbi mikddés, fejlesztés veszélybe keriil, egyéb tekintetben a légkabel
kivaltasara az Elado 10 éven beliil vallal kotelezettséget.

Az Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a 1. pontban emlitett ingatlanok teriiletén az eladast kovetéen és
a beruhazas megkezdése elbtt a jogszabalyi elirasok miatt régészeti feltaras kezdddik. Amennyiben a
probafeltaras soran a teriilet régészetileg kutatott teriiletté valik, akkor a beruhazas megvaldsitasa a
jogszabalyi feltételek teljesiilése utan folytathatd. 4 feltaras koltségét 2 MFt értékhatarig a Vevo, az
ezt meghalado koltséget a szerzddd felek fele-fele ardnyban viselik.

A Vev6 amennyiben a 11. g. pontban emlitett feltaras 2013. jalius 31-ig nem zarul le és, vagy annak
vérhat6 koltsége meghaladja a 2.000.000,- Ft-ot , az adasvételtdl elallhat. A szerz6do felek tudomasul
veszik, hogy az elallas a szerzOdést megsziinteti. A szerz6dés megsziinése esetén a felek kotelesek a
szerz0dés megkdtését megeldzo eredeti allapotot helyreallitani. Elallas esetén az Elado visszatériti a
Vevl szamara a 4a. pontban emlitett és megfizetett vételarrészletet az elallasi nyilatkozat Vevohoz
érkezését kovetd 8 napon beliil.

Amennyiben a 11. .h. pontban emlitett esemény bekovetkezik , a Vevd valaszthat a Szekszardi Ipari
Parkban talalhaté 6008/29-33 vagy a 6008/14-15 hrsz alatti ingatlanok koziil ,ezeket nett6é 3500 Ft /m
aron megvasarolhatja , ha a Vevo a 9. pontban emlitett tevékenységéhez kapcsolodo fejlesztést ezeken
az ingatlanokon meg tudja valdsitani és rendelkezik az e szerzodésben kikotott feltételekkel.



Horvath Istvan polgarmester elado Torok Béla iigyvezetd vevo

12. / Az Eladé hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd, illetve a Vevd megbizott kivitelezdi az adas-vétel targyat
képezd teriilet beépitése soran és azt kdvetden igénybe vegyek, és rendeltetésszerlien hasznaljak az Ipari Park
tertiletének jelenlegi uthaldzatat. Flado vallalja, hogy a rendelkezésére 4ll6 szabad kapacitds mértékéig
elektromos energia vételezési lehetdséget biztosit a Vevo beruhazasadhoz.

13./ A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzdés teljesitése érdekében szorosan
egylittmiikodve jarnak el, figyelembe véve egymas méltanyos érdekeit. Amennyiben az adasvételi szerzodés
teljesitése soran a felek kozott vita meriilne fel, megkisérlik azt k6zos megegyezéssel rendezni. Ha ez nem
vezetne eredményre, a jogvita rendezésére a Szekszardi Jarasbirdsag, illetve amennyiben az {igy megyei
bir6sag hataskorében tartozna, ugy a Szekszardi Torvényszeék kizarolagos illetékességét kotik ki.

14./Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Szerzddd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. Toérvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
ugyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6ddé felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. A szerzédoé felek a jelen szerzodés alairasaval biintet6jogi
felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. A szerz6do
felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard ligyvéd személyi adataikat
tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje

15/ A Vevé Kkijelenti, tudomassal bir arr6l, hogy ingatlanszerzése utan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. Kijelenti, hogy a szerzddésben szerepld vételarat az illetékkiszabas
alapjaul elfogadja. A Vevé tudomasul veszi azt is, hogy a tulajdonjog bejegyzéséért ingatlanonként 6.600 Ft
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetniiik az okirat foldhivatalhoz térténd benyujtasaval egyidejiileg.

16./ A Szerz6d6 felek koziil az Eladé magyar onkormanyzat, jelen jogiigyletet a kozgyiilés ................
szamu hatarozataval jovahagyta. A Vevd jogszeriien miikodo magyar gazdalkodd szervezet, amelynek
képviseletében eljard ligyvezetd onallo alairdsra jogosult, és birja ligydontd szerve felhatalmazasat a jelen
szerz6dés megkotésére.

Meghatalmazas

17./ A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal el6tti eljarasra megbizast,
ill. meghatalmazast adnak dr.Liva Erika tigyvéd (8000 Székesfehérvar, anyos Pal. U. 3. fszt.3. ) szamara, aki
a megbizast, ill. meghatalmazast a jelen szerzodés ellenjegyzésével fogadja el.

A Szerz6do felek a jelen szerz6désben foglaltakat elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal megegyezot
jovahagyolag alairtak.

Szekszard, 2013. junius 12.

_ Szekszard Megyei Jogu Varos Alisca Agrarhaz 2010 Kft.
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