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kozott az alulirt napon, az alabbi feltételekkel:

1. PREAMBULUM

1.1 Beruhdzé egy kereskedelmi aruhdzat is
magaban foglald, csalddias Uzletkézpontot
(kereskedelmi tevékenység folytatdsara alkalmas

aruhdzcentrumot, egyéb kereskedelmi illetve
kiszolgdld  egységekbdl dll6  épileteket),
Interspar  élelmiszer aruhdzat, az ehhez

kapcsolédd uthaldzatot, illetve parkoldt (a
tovdbbiakban egyittesen Family Center vagy
Beruhazas) kivan megvaldsitani és lzemeltetni
illetve bérbeadni Family Center néven a
Szekszard belteriilet 4000/11 hrsz. alatt felvett

ingatlanon illetve a szomszédos, kornyezd
ingatlanokon (a tovabbiakban egylittesen:
Ingatlanok).

1.2 A Family Center vazrajza jelen megallapodas
1. szdmu mellékletét képezi. A Beruhazé Family
Megyei Jogl Varos jegyz6je VII.1665-26/2011.
szdmon 2012.06.05-én jogerdsen kiadta.

1.3 Az Onkormanyzat tdmogatja a Beruhdzét a
Beruhazas kivitelezésében, a Family Center
megvaldsitasaban.

1.4 Felek az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. tv. 28. §-a, a
kozuti kozlekedésrél szold 1988. évi l. tv. 31. §-a
figyelembevételével a 2. pontban szabdlyozott
célok elérése érdekében a jelen Varosfejlesztési
megallapodast (a tovabbiakban: Megallapodas)
kotik.

der Partner, oder die Partner, wie das der
Kontext verlangt)

am unten genannten Tage zu den
nachstehenden Bedingungen abgeschlossen
wurde:

1. PRAAMBEL

1.1 Der Investor beabsichtigt ein
Handelswarenhaus ein Geschaftszentrum unter
der Marke Familiy Center ( =ein zur Ausibung
der Handelstatigkeit auch geeignetes
Warenhauszentrum, Gebaude, das aus sonstigen
Handels- und Bedienungseinheiten besteht ),
und ein Interspar Lebensmittelwarenhaus, das
aufzuschlieffende  Strallennetz, mit Parkplatz
(des Weiteren gemeinsam Family Center oder
Investition) auf dem unter Pz. Szekszard
Innengebiet 4000/11 aufgenommenen
Immobilien beziehungsweise den benachbarten
umliegenden  Immobilien (des  Weiteren
gemeinsam: Immobilien) zu errichten und zu
betreiben bzw. zu vermieten.

1.2 Der Lageplan des Family Centers bildet die
Anlage Nr. 1. der vorliegenden Vereinbarung.
Der Notar der Stadt Szekszard mit Komitatsrecht
hat die Baugenehmigung des Investors bezliglich
des Family Centers am 05.06.2012 unter Nr.
VII.1665-26/2011. rechtskréftig erteilt.

1.3 Die Selbstverwaltung unterstiitzt den
Investor bei der Ausflihrung der Investition, bei
der Verwirklichung des Family Centers.

1.4 Die Partner schliefen mit Riicksicht auf das
Gesetz LXXVIIl. vom Jahre 1997 {ber die
Gestaltung und den Schutz der gebauten
Umgebung § 28., auf das Gesetz I. vom Jahre
1988 uber den Strallenverkehr & 31. im Interesse
der Erreichung der unter Punkt 2. geregelten
Ziele die vorliegende Vereinbarung zur
Stadtentwicklung (des Weiteren: Vereinbarung)
ab.
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2. JELEN MEGALLAPODAS CELJA
2.1 Jelen megallapodas elsédleges célja azon
egylttm(ikodés szabalyozasa, melynek
eredményeképpen
> a Beruhdzé a varosrész gazdasagi
fellendiilés és a lakossagi igények
kielégitése céljdbol meg tudja épiteni
és Uzemeltetni illetve bérbeadni a
Family Centert az Ingatlanon,
> tovabbfejl6dik a varos kozlekedési-
infrastrukturalis kiépitése,
> az Onkormanyzat biztositja illetve
segiti a Beruhazonak a Beruhazas
zavartalan és gordilékeny, hataridGre
torténd megvaldsitasat.

3. ALTALANOS EGYUTTMUKODES

3.1 A Preambulumban rogzitettekre tekintettel
Felek kijelentik, hogy egymassal egyutt kivannak
m(ikodni annak érdekében, hogy a Beruhdazas
megvaldsuljon, és a jelen Megallapodasban
rogzitett célokat a Felek elérjék.

3.2 Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen

Megallapodasban  rogzitett  egylttm(ikodés
végrehajtdsa minden  esetben csak a

jogszabalyoknak megfelel6en térténhet, az
egyuttm(ikodés soran tett intézkedések nem
sérthetik a vonatkozd torvényi elGirdsokat, és
nem iranyulhatnak azok megkeriilésére.

3.3 Felek vdllaljak, hogy jogaiknak gyakorlasa,
kotelezettségeik teljesitése, a rogzitett Ggyletek
lebonyolitasa és végrehajtasa soran, illetve a
jelen Megallapodasban rogzitett céljaik elérése
érdekében egymassal fokozottan
egylttmikoédnek.

3.4 Felek vallaljak, hogy a jéhiszemliség
kovetelményeinek maximalisan eleget tesznek

2. ZIEL DER VORLIEGENDEN VEREINBARUNG

2.1 Das erstrangige Ziel der vorliegenden
Vereinbarung besteht in der Regelung der
Zusammenarbeit, in deren Ergebnis

» wonach der Investor zwecks
wirtschaftlichen  Aufschwungs des
Stadtteils und Befriedigung der

Bedirfnisse der Einwohner das Family
Center auf dem Grundstlick bauen,
betreiben bzw. vermieten kann,

» sich der Ausbau der
verkehrstechnischen Infrastruktur der
Stadt weiterentwickelt,

» sowie die Selbstverwaltung die
ungestorte  und  zligige, sowie
termingerechte Verwirklichung der
Investition zusichert, beziehungsweise
den Investor diesbezliglich fordert und
unterstutzt.

3. ALLGEMEINE ZUSAMMENARBEIT

3.1 Mit Ricksicht auf das Gefasste in der
Praambel erklaren die Partner, dass sie
miteinander zusammenarbeiten wollen, damit
die Investition verwirklicht wird, und die Partner
die in der vorliegenden Vereinbarung
festgesetzten Ziele erreichen.

3.2 Die Partner setzen ausdriicklich fest, dass die
Durchfiihrung der in der vorliegenden
Vereinbarung festgesetzten Zusammenarbeit in
jedem Falle nur den Rechtsvorschriften
entsprechend erfolgen darf und sich die im Laufe
der Zusammenarbeit getroffenen Mallnahmen
im gesetzlichen Rahmen bewegen.

3.3 Die Partner halten fest, dass sie im Laufe der

Auslibung ihrer Rechte, der Erfillung ihrer
Verbindlichkeiten, der  Abwicklung und
Durchfiihrung der festgesetzten Geschifte,

beziehungsweise im Interesse der Erreichung der
in der vorliegenden Vereinbarung festgesetzten
Ziele miteinander verstarkt zusammen arbeiten.

3.4 Die Partner {bernehmen, dass sie den
Forderungen der Gutglaubigkeit maximal
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és  kifejezetten  tartdzkodnak a
Megallapodasban illetve  jogszabaly
meghatdarozott jogokkal vald visszaéléstél.

jelen
altal

3.5 Felek vallaljdk, hogy egymast a jelen
Megallapodasban  rogzitett célok elérése
vonatkozo illetve a Beruhazas, a Family Center
[étrejottét érinté minden lényeges korilményrdl,
illetve azok megvaltozasardl haladéktalanul,
kiemelt jelleggel értesitik. Ide tartozik kilonosen,
de nem kizdrdlagos jelleggel:
> a teleplilésrendezési szabalyzatok (helyi
épitési szabalyzat, vonatkozo
szabalyozasi tervek) jelen Megallapodasi
céloktdl eltérd lehetséges valtozasa.

3.6 Felek kifejezetten vallaljadk, hogy jelen
megallapodds rendelkezéseinek teljesitéséhez
sziilkséges valamennyi dokumentumot (igy
példaul kozutkezelSi hozzajarulas) alairjak, és
valamennyi szikséges jogcselekményt illetve
nyilatkozatot haladéktalanul megteszik,
amennyiben az nem sértheti a vonatkozd
jogszabalyi elGirasokat.

4. AZ EGYUTTMUKODES RESZLETEI

4.1 Beruhazoé a Beruhdazas megvaldsitasa esetén,
a Beruhdzé dltali kivitelezési  munkakkal
egyidejlleg az alabbi fejlesztéseket kivanja
végrehajtani a 2. sz. mellékletben csatolt tervrajz
(a tovabbiakban: Utbévitési Terv) szerinti
tartalommal (a tovabbiakban egylttesen:
Utépitések), feltéve, hogy ezen idépontig a
Utépitéseket lehetévé tévé jogi engedélyek
rendelkezésre allnak, és az Onkormanyzat eleget

tett a Utépitések elvégzéséhez sziikséges
el6feltételek megteremtésére vonatkozo
vallaldsainak (~Utépitések Onkormaényzati

ElSfeltételei; 4.2 pont):

nachkommen und ausdricklich vermeiden, die
in der vorliegenden Vereinbarung
beziehungsweise in den Rechtsvorschriften
bestimmten Rechte zu missbrauchen.

3.5 Die Partner Ubernehmen, dass sie einander
Uber jeden wesentlichen Umstand beziglich der
Erreichung der in der vorliegenden Vereinbarung
festgesetzten Ziele, beziehungsweise der
Realisierung des Family Centers,
beziehungsweise Uber deren Verdnderung
unverziglich verstandigen. Hierhin gehdren
besonders, aber nicht ausschlieflich:
> eine mogliche  Abweichung  der
Flachenwidmungsvorschriften (die lokale
Bauregelung, die bezlglichen
Regelungspldne) von den Zielen der
vorliegenden Vereinbarung.

3.6 Die Partner Gbernehmen ausdriicklich, dass
sie alle zur Erfullung der Bestimmungen der
vorliegenden Vereinbarung  erforderlichen
Dokumente (zum Beispiel
Zustimmungserklarung der StraBenverwalters)
unterzeichnen, und alle notigen
Rechtshandlungen, beziehungsweise
Erklarungen unverziglich leisten, falls diese die
entsprechenden Rechtsvorschriften nicht
verletzen.

4. DETAILS DER ZUSAMMENARBEIT

4.1. Im Falle der Verwirklichung der Investition
mochte der Investor folgende Entwicklungen
gleichzeitig mit der Durchfiihrung des Baus des
Investors mit dem Inhalt gemall dem Planblatt
Nr. 2. (im Weiteren StralRenerweiterungsplan)
durchfihren (im  Weiteren  StraBenbaus)
vorausgesetzt, dass die rechtskraftigen und
durchfiihrbaren rechtlichen Genehmigungen zur
Verfligung stehen, und die Selbstverwaltung
ihren Verpflichtungen beziiglich der
Vorbedingungen nachgekommen ist
(Selbstverwalterische Vorbedingungen, Pt. 4.2).
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4.1.1 Beruhdzé vallalja, hogy a Szekszard
belteriilet 4000/11 helyrajzi szdmu ingatlanon
egy feltard utat és egy gyalogosjardat alakit ki a
sajat koltségén, létrehozza a feltdré ut és a
Tartsay Vilmos utca kozotti kozlekedési
kapcsolatot (Utcsatlakozast illetve csomdpontot),
a haszndlatbavételkor ezen forgalmi
fejlesztéseket a kdzforgalom szamara megnyitja,
majd Uzemelteti (a tovabbiakban egyittesen:
Els6 Fejlesztés). Ezen Els6 Fejlesztés az
Utbdvitési Terven citromsarga szinnel, és 1.
szammal kerilt megjeldlésre.

Beruhazé fenntartja a jogot, hogy az Els6
Fejlesztést részben a Szekszard belterilet
4000/10 helyrajzi szamu ingatlanon valdsitsa
meg, amennyiben az emlitett ingatlan
tulajdonosaval errél meg tud allapodni.

4.1.2 Beruhazd kotelezettséget vallal arra, hogy
a Tartsay Vilmos utca azon részét, amely
UtbGvitési Terven kék szinnel, és 2. szammal
kerllt megjel6lésre, a megjeldlt mddon sajat
koltségén felbdviti (a tovabbiakban: Masodik
Fejlesztés).

4.1.3 A Beruhazo vdllalja, hogy az Els6 Fejlesztés
részét képezé feltaré Ut és a Holub Jozsef utca
kozotti kozlekedési kapcsolatot (Utcsatlakozast
illetve  csomdpontot) az  Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 Szekszard belterilet 3999/32
helyrajzi szamd ingatlanan  kialakitja (a
tovdbbiakban egyuttesen: Harmadik Fejlesztés).
Ezen Harmadik Fejlesztés az Utbdvitési Terven
narancssarga szinnel, és 3. szammal ker(lt
megjeldlésre.

A Harmadik Fejlesztés részét képezi tovabba,
hogy a Beruhazé az Utbdvitési Terven csillaggal
jelolt részeken 6 darab kozcélu, kozteriileti
parkoldhelyet épit vissza, amelyeket az
Onkormanyzat fog lizemeltetni.

4.1.4 A Beruhdzé vallalja, hogy az Onkormanyzat
részére  egyszeri, vissza nem  téritendd

4.1.1. Der Investor Ubernimmt, dass auf der
Liegenschaft in Szekszard, unter Parz. Nr.
4000/11 eine Zufahrtstrasse und ein FuBweg
auf eigene Kosten errichtet werden. Er errichtet
die  Verkehrsverbindung  zwischen der
Zufahrtstrasse und der Tartsay Vilmos Strasse
(StraRenanschlul’, bzw. Knoten), gleichzeitig mit
der Nutzungsgenehmigungoffnet er diese fir
den offentlichen Verkehr, und nachher betreibt
diese (im Weiteren Erste Entwicklung). Die
Erste Entwicklung ist auf dem
StraRenerweiterungsplan zitronengelb und mit
Nr. 1. markiert. Der Investorbehalt sich das
Recht vor, dass er die Erste Entwicklung
teilweise auf der Liegenschaft in Szekszard,
unter Parz. Nr. 4000/10 verwirklicht, falls er mit
dem Eigentiimer der erwahnten Liegenschaft
darliber vereinbaren kann

4.1.2. Der Investor verpflichtet sich, dass er die
betroffene Strecke der Tartsay Vilmos Strasse,
die auf dem SrtaBenerweiterungsplan mit blau
und mit Nr. 2. markiert ist, auf der markierten
Art auf eigene Kosten erweitert (im Weiteren
Zweite Entwicklung).

4.1.3 Der Investor Ubernimmt, dass er die
Verkehrsverbindung (StraRenanschluss, bzw.
Knoten) zwischen Zufahrtstrafle (die einen Teil
der Ersten Entwicklung bildet) und Holub Jézsef
Strasse auf der Liegenschaft in Szekszard Nr.
3999/32 die sich im  Eigentum der
Selbstverwaltung  befindet, errichtet (im
Weiteren gemeinsam:  Dritte Entwicklung).
Diese Dritte Entwicklung ist auf dem
Strassenerweiterungsplan mit orange und mit
Nr. 3 markiert.

Des Weiteren beinhaltet die Dritte Entwicklung,
dass der Investor (auf dem
StraBenerweiterungsplan mit Stern markiert) — 6
Stlick o6ffentliche Parkplatze wieder herstellt, die
von der Selbstverwaltung betrieben werden.

4.1.4 Der Investor Ubernimmt, dass er zu
Gunsten der Selbstverwaltung eine einmalige,
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tamogatasként brutté 20.000.000,- Ft, azaz
Haszmillié forint hozzajarulast (a tovabbiakban:
Hozzajarulas) nyujt az aldbbi feltételek egyiittes
teljestlését koveté 30 (harminc) banki napon
beliil:(1) az Onkormanyzat a Hunyadi utcardl a
Tartsay Vilmos utca felé egy 0ndlld, jobbra
kanyarodé forgalmi savot alakitott ki (épitett
meg) és azt forgalomba helyeztette (a
tovabbiakban egyittesen: Negyedik Fejlesztés),
(2) err6l a Beruhazot hitelt érdeml6en irdsban
értesitette. Ezen Negyedik Fejlesztés az
Utbdvitési Terven piros szinnel, és 4. szdmmal
kerillt megjeldlésre.

Rogzitésre kerll, hogy a Negyedik Fejlesztés
jogerés épitési engedélyét az Onkormanyzat
megszerezte. Az Onkorményzat a Negyedik
Fejlesztést legkés6bb 2014. aprilis 15-éig koteles
megvaldsitani  (kialakitani és  forgalomba
helyezni). Amennyiben az Onkormanyzat
késedelembe esik, Ugy a Hozzajaruldas mértéke
havonta 2.000.000,- Ft-tal, azaz Kettémillid

forinttal csdkken (idGaranyosan leosztva a
késedelmes napokra).

4.2 Az Onkorményzat a rogzitett
kozlekedéstechnikai  intézkedések, igy az
Utépitések megvaldsitasdhoz kifejezetten
hozzajarul. Emellett kotelezi magat az

Onkormanyzat, hogy az Utépitések kiépitésével
kapcsolatban az aldbbi hatarid6k betartasa
mellett, a kovetkez6 tevékenységeket elvégzi (a
tovébbiakban egyiittesen: az  Utépitések
Onkormanyzati Eléfeltételei):

4.2.1 Az Onkormanyzat tdmogatja a Beruhazét
azon engedélyek megszerzésével kapcsolatban,
amelyek az Utépitések megvaldsitasahoz
sziikségesek. Igy kilondésen az Onkormanyzat a
Beruhazd kérésére haladéktalanul kiadja az
altala kiadandd, az Utépités megvaldsitasahoz

nicht rickzahlende Unterstiitzungssumme von
brutto HUF 20.000.000,-, d.h. Zwanzigmillionen
Forint (im Weiteren: Beitrag) innerhalb von 30
(DreiRig) Banktagen nach dem gemeinsamen
Erfillen der folgenden Bedingungen gewahrt:
falls (1) die Selbstverwaltung eine selbstdndige
Kurve nach rechts (=selbststandige
Rechtsabbiegespur) von Hunyadi Strasse in
Richtung Tartsay Vilmos Strasse ausgestaltet
(ausgebaut) hat und diese der Offentlichkeit zur
Nutzung sowie zum Betrieb freigegeben hat;

weiters (2) die Selbstverwaltung dem Investor
dariiber in ordnungsgemaRer Form
unterzeichneten Schriftform () glaubwirdig

benachrichtigt hat. (im Weiteren gesamt: Vierte
Entwicklung). Diese Vierte Entwicklung wird auf
dem StraRenerweiterungsplan mit roter Farbe
und mit Nr. 4 markiert.

Es wird festgehalten, dass die Selbstverwaltung
die rechtskraftige Baugenehmigung der Vierten
Entwicklung erhalten hat. Die Selbstverwaltung
ist verpflichtet, die Vierte Entwicklung
spatestens bis 15. April 2014. zu verwirklichen
(ausbauen und in Betrieb nehmen zu lassen).
Sollte die Selbstverwaltung in Verzug geraten,
reduziert sich die Hohe des Beitrages monatlich
um HUF 2.000.000,-, d. h. um Zweimillionen
Forint (zeitmaRig aufgeteilt flr die verspateten
Tage).

4.2. Die Selbstverwaltung stimmt der
Realisierung der gesamten hierin beschriebenen
verkehrstechnischen MaRnahmen, somit
gesamten Strallenbaus ausdriicklich zu. Des
Weiteren verpflichtet sich die Selbstverwaltung,
dass sie im Zusammenhang mit dem Ausbau der
Strallen It. Anhang, folgende Termine einhalten
und nachstehende Leistungen ausfiihren wird
(im Weiteren selbstverwalterische
Vorbedingungen des StralRenbaus)

4.2.1 Die Selbstverwaltung unterstiitzt den
Investor bei der Erwirkung aller erforderlichen
Genehmigungen, die fir die Errichtung des
StraRenbaus notwendig sind. Insbesondere wird
die  Selbstverwaltung alle  notwendigen
zivilrechtlichen und  straBenverwalterischen
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sziilkséges polgari jogi illetve kozutkezelGi
hozzajaruldsokat, amennyiben azok tartalmaz
jogszabalyba nem Gtkozik.

422 Az Onkorméanyzat az Utépitések
megvaldsitdsdhoz szlikséges, sajat tulajdondban
lévé terlleteket legkés6bb a Beruhdazé altal 30
nappal el6zetesen  jelzett = munkakezdés
id6pontjdig a Beruhazé rendelkezésére bocsatja
téritésmentesen az épités lefolytatdsa céljabdl a

sziikséges id6tartamra (amely rendelkezésre
bocsatas azonban nem jelent
tulajdonatruhazast, csak a munkaterilet

biztositasat, valamint az utépités és késébb az ut
kozforgalom szamara megnyitott utként vald
megnyitasa és lizemelése jogi el6feltételeinek
megteremtését).

4.2.3 A Harmadik Fejlesztéshez kapcsoldddan az
Onkormanyzat a jelen Megéllapodas alairdsat
kovet6en haladéktalanul megkezdi az érintett
teriileten jelenleg taldlhato, az Utbdvitési Terven
z6ld szinnel jelolt 7 (hét) darab magantulajdonu
garazs (Szekszard belterllet 3999/29 helyrajzi
szam) vonatkozdsdban annak tulajdonosaival - a
Beruhdzéval egyeztetett mddon - addsvételi
szerzGdések (a  tovdbbiakban:  Adasvételi
Szerz6dések) megkotését, amelyek értelmében
az Onkormdnyzat megvasarolja az emlitett
gardzsok (ingatlanok) tulajdonjogat (illetve
amennyiben haszndlati megallapodas vagy
alapitd okirat rendelkezik a garazsok hasznalati
jogardl, ugy a kizardlagos hasznalati jogat is oly
madon, hogy a jelen Megdllapoddsban rogzitett
fejlesztésekre sor kerlilhessen; a tovdbbiakban
egylttesen: tulajdonjog megszerzése). A vételt
kévetéen az Onkormdnyzat az ingatlanokat a
Beruhazé rendelkezésre bocsdjtja a mar rogzitett
célokra. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az
emlitett ingatlanok tehermentes tulajdonjogat
legkésSbb a jelen Megallapodds alairasat kdveté
90 (kilencven) napon  belil megszerzi
(foldhivatali bejegyzéssel). A Beruhdzd jogosult
arra, hogy a rendelkezésére bocsatott teriletek
vonatkozasdban a gardzsok bontdsahoz az

Zustimmungen und Erklarungen auf Ersuchen
des Investors unverzlglich ausstellen, falls der
Inhalt dieser gegen die Rechtsregeln nicht
verstoRt.

4.2.2 Die Selbstverwaltung stellt die in ihrem
Eigentum befindlichen und zur Ausflhrung der
StraRenbaus notigen Grundstiicke dem Investor
spatestens bis zum Termin des vom Investor 30

Tagen vorher angemeldeten Baubeginnes
kostenfrei zur Verfiigung. Die Ubergabe
bedeutet aber keine

Eigentumsrechtibertragung, nur Sicherstellung
der Baustelle, sowie die Erflillung der rechtlichen
Vorbedingungen fiir den StraRenbau und spéater
fir die Eroffnung und Betreibung der StralSe fiir
den 6ffentlichen Verkehr.

4.2.3 Die Selbstverwaltung hat vor der
Unterfertigung  vorliegender  Vereinbarung
beziiglich der Dritten Entwicklung hinsichtlich
der Privatgaragen, die in dem betroffenen
Gebiet befindlich sind und auf dem
StraRenerweiterungsplan mit griin markiert sind,
auf eine mit dem Investor abgestimmte Weise,
auf Kosten des Investors Kaufrechtsvertrage (im
Weiteren: Optionsvertrage) mit den Eigentiimer
der Garagen abgeschlossen, laut welchen
Vertrage die Selbstverwaltung berechtigt ist,
innerhalb von 5 Jahren die erwdhnten Garagen
(Liegenschaften) mit einer einseitigen Erklarung
fir den festgestellten Preis zu kaufen. Falls der
Investor die Selbstverwaltung innerhalb dieser 5
Jahren die Notwendigkeit des Erwerbs der
Garage schriftlich mitteilt dh. die
Stadtverwaltung zum Ankauf auffordert, so ist
die Selbstverwaltung verpflichtet, auf
Aufforderung durch den Investor, ihr in den
Optionsvertrage festgelegtes Kaufrecht
beziiglich der vom Investor angegebenen
Liegenschaften unverziiglich auszuiiben, die
Liegenschaften zu erwerben und diese dem
Investor zur Verfligung zu stellen. (Falls fir die
Verwirklichung der Investition der Erwerb einer
Liegenschaft erforderlich wird, bezliglich welcher
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engedélyeket beszerezze, a gardzsokat lebontsa,
valamint a Harmadik Fejlesztést megvaldsitsa. A
Beruhazd koteles Osszesen brutté 15.000.000,-
forintot (azaz brutté Tizenotmillid forintot) (a
tovabbiakban Letéti Osszeg) a Seb6k Laszlé
Ugyvédi Irodanal (1138 Budapest Népfiirdé utca
22. A/5.; a tovabbiakban Letétkezel§) letétbe
helyezni a jelen Megdllapodas alairdsat kovetd
15 (tizeno6t) napon belll. A Letétkezel§ a Letéti
Osszegb6l, maximum annak erejéig a megkotott
Adasvételi Szerz6dések alapjan teljesit kifizetést
az Onkorményzat részére. A kifizetés 6sszege
megegyezik a tulajdonjog megszerzésének

Adasvételi Szerz6désben megjelolt
ellenértékével valamint az Onkormanyzat

tulajdonjog bejegyzéséhez kothetd kozvetlen és
igazolt koltségeinek (azaz foldhivatali dijak,
Ggyvédi koltség,  vagyonszerzési illeték)
mértékével, maximum azonban a Letéti Osszeg
erejéig. A Kkifizetés el6feltétele, hogy az
Onkormanyzat hitelt érdemléen igazolja a
Letétkezel6 felé (1) minden érintett ingatlan
tekintetében az Adasvételi Szerz6dés létrejottét,
tovabba, (2) hogy az Adasvételi Szerz6dések
alapjan az Onkorméanyzat az ingatlanok
tehermentes tulajdonjogat megszerezte és (3) az
Onkormdnyzat tulajdonjoga az ingatlanok
tekintetében a foldhivatali nyilvantartasban
bejegyzésre  kertlt (illetve a kizardlagos
hasznalat biztositott). Amennyiben az
Onkormanyzat a  kifizetés  feltételeinek
teljestilését a fent megjel6lt 90 napos hataridén
beliil nem igazolja a Letétkezel6 felé, ugy koteles
a késedelem utadn havi 1.000.000,- Ft, azaz
Egymilli6 Forint kotbért fizetni (id6aranyosan
leosztva a késedelmes napokra). A Felek és
Letétkezel6 a letéti jogviszonyrél kulon
megallapodast kdtnek.

4.2 .4 Felek rogzitik, hogy a Beruhazo a foldalatti
létesitmények (igy kilondésen a Koézhasznu
Fejlesztéssel érintett terlletek alatti kozmdvek,
csatorndk, telekommunikacios vezetékek, egyéb
technikai létesitmények stb.) csak olyan mértéki
athelyezésére (kivaltasara) koteles, amely a
Beruhazas 6nallé6 megvaldsitdasahoz kifejezetten

Liegenschaft  friher kein  Optionsvertrag
abgeschlossen wurde, so streben die Parteien
gemeinsam an, dass der Eigentumserwerb
hinsichtlich dieser Liegenschaft bei &dhnlichen
Bedingungen ermoglicht wird.) Der Investor ist
berechtigt, hinsichtlich der zu seiner Verfligung
gestellten Liegenschaften die Genehmigungen
fir den Abbau der Garagen zu erwerben. Der
Investor hat in weiterer Folge die Garagen
abzubauen, sowie die Dritte Entwicklung zu
verwirklichen. Der Investor ist verpflichtet, den
Kaufpreis, der in den Optionsvertragen
hinsichtlich der mit dem Kaufrecht betroffenen
Liegenschaften festgestellt ist, sohin ein Betrag
von insgesamt maximal brutto 15.000.000 HUF
(d.h.  Fanfzehnmillion  Forint)  fir die
Selbstverwaltung innerhalb von 15 (fiinfzehn)
Banktagen zu bezahlen, sofern die
Selbstverwaltung ihr Optionsrecht aufgrund des
Ersuchens des Investors entsprechend den
Obigen ausgelibt hat.

4.2.4 Die Parteien halten fest, dass der Investor
zu der Verlegungen der unterirdischen
Einbauten (besonders die wegen der Investition
betroffenen Kommunalwerke, Leitungen,
Telekommunikationsleitungen, sonstige
technische Anlagen) nur in dem Mald verpflichtet
ist, soweit es zu der Investition notwendig ist,
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és feltétleniil sziikséges illetve elegendd, az ezt
meghaladd fejlesztések (athelyezések,
kivaltasok) nem terhelik a Beruhazét.

4.2.5 Az Onkormanyzat egyebekben
egylttmikodik a Beruhazéval a Utépitések
megvaldsitdsa kapcsdn, és megad minden téle
elvarhaté tamogatast.

4.2.6 Azon Utépitések tekintetében, ahol nem
kerllt kifejezetten feltlintetésre a Beruhdzé
lizemeltetési kotelezettsége, az Onkormanyzat
gondoskodik az Utépitések lizemeltetésérdl. Az
Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhazé Aaltal
megvaldsitott Utépitések (igy kilondsen a
kiépitett forgalmi fejlesztések, utak) szabad
hasznalatat a Beruhazé valamint a kozforgalom
részére folyamatosan biztositja.

4.3 Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Utépitések

meghatdrozdsa (mdszaki  definicidi, képi
megjelenitései) nem értelmezendGek

kiterjesztéen, kétség esetén mindig a legsziikebb
értelmezés alkalmazandd, azonban minden
esetben a jogszabalyi normaknak és a hatdsagi

el6irdsoknak megfelel§ megoldast kell
alkalmazni.
A Utépitésekre vonatkozo tervezési-

engedélyeztetési feladatok, valamint a sziikséges
ideiglenes forgalmi allapot tervezése és
kivitelezése —amennyiben a 4.2 pontban az
egyes részfeladatoknal masképp nem
rendelkeztek a Felek - a Beruhazé feladatat
képezi. A Utépitések megvaldsitasara csak abban
az esetben keriil sor, amennyiben a Beruhazas
megvaldsitasara is sor kerdl.

4.4 Felek megadllapodnak, hogy amennyiben a
Beruhazas a jelen szerz6désben rogzitetteknek
megfelel6en (jogi, gazdasagi vagy egyéb okbdl)
nem valdsul meg, vagy csak késedelmesen
valdsul meg, tgy az Onkorményzat nem jogosult
a Beruhdzéval szemben semmilyen jogcimen
kovetelést  érvényesiteni  (igy  kulondsen
kartérités, kartalanitds jogcimén sem). Ez aldl

Uberschreiten
belasten den

die Investitionen die es
(Verlegungen, Auslegungen)
Investor nicht.

4.2.5 Die Selbstverwaltung wirkt mit dem
Investor bei der Durchfiihrung des StraBenbaus
zusammen, und gibt alle zu erwartenden
Unterstitzung.

4.2.6 Der Selbstverwaltung ist verpflichtet, bei
den Strallenbaue um den Betrieb zu sorgen, bei
denen die Betriebspflicht des Investors nicht
ausdriicklich  vorgeschrieben  wurde. Die
Selbstverwaltung erklart, dass sie die freie
Benutzung der vom Investor verwirklichten
Stralden (besonders die ausgebauten
Verkehrsentwicklungen, StraBen) fir den
Investor und auch fir den Gemeinverkehr
fortfliihrend sichert.

4.3, Die Parteien halten ausdriicklich fest, dass
bei der Bestimmung der ,StraRenbaus”
(technische Definitionen, Bild) die oberen
Begriffe nicht als erstreckt ausgelegt werden, im
Zweifelsfall  ist die engste  Auslegung
anzuwenden, in allen Féallen ist aber die Losung
anzuwenden, welche den Rechtsregeln und den
behordlichen Vorschriften entspricht.

Die Plan-, und Genehmigungsaufgaben beziglich
der StraBenbaus, sowie die Planung und
Ausfiihrung des notwendigen vorlaufigen
Verkehrszustandes — wenn im Punkt 4.2. anders
nicht vereinbart - bilden die Aufgabe des
Investors. Der StraRenbau It. vorliegender
Vereinbarung sowie die gesamten vereinbarten
Regelungen kommen nur zur Anwendung im
Falle einer Projektrealisierung des Investors.

4.4 Die Parteien vereinbaren, dass falls die
Investition (aus rechtlichen, wirtschaftlichen
oder sonstigen Griinden) nicht entsprechend
den Bestimmungen des vorliegenden Vertrages
realisiert werden kann, die Selbstverwaltung
nicht berechtigt ist, gegenliber dem Investor
Anspriiche jeglicher Art geltend zu machen
(insbesondere nicht Schadenersatz oder sonstige
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kivételt képez a vételi jog gyakorlasanak
igénylését kdvetben a gardzsok vételdra. A Felek
a jelen szerz6désben a szolgdltatasokat-
ellenszolgaltatasokat erre tekintettel hataroztak
meg a Ptk. 314. § (2) bekezdése alapjan.
Amennyiben a Beruhdzd a  Koézhasznu
Fejlesztésék megvaldsitdsa keretében az utak
épitését megkezdi, azonban valamely okbdl azt
megszakitja, és nem fejezi be, akkor a Beruhdzé
haladéktalanul koteles az utak muszaki allapotat
legaldbb olyan mingséglire visszaallitani, mint
amilyen az utépités el6tt volt.

4.5 Az Onkormanyzat el8segiti, és lehet6vé teszi
a Beruhazas és az Utépitések gyors
megvaldsitasat.

4.6 Beruhdazé a helyi gazdasdg tdmogatas
érdekében kotelezettséget vallal arra, hogy a
Beruhazassal kapcsolatos kivitelezései
munkalatok palydztatdsa soran, a
generalkivitelez6i meghivdsos pdlyazatra helyi
kivitelez6ket meghivja ajanlattétel céljabdl.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1 Amennyiben barmelyik szerz6dé fél
tekintetében jogutddlas kovetkezik be, ugy a
jelen Megallapodasbdl fakadd valamennyi jog és
kotelezettség vonatkozasaban a jogutddot
altalanos jogutddnak kell tekinteni.

5.2 Abban az esetben, ha a jelen Megallapodas
valamely pontja érvénytelenné vagy
végrehajthatatlannd valna, az nem érinti a
Megallapodas tobbi rendelkezését, azok teljes
terjedelmiikben érvényesek és hatalyosak

maradnak. A  Felek igyekeznek jelen
Megallapodas érvénytelen vagy nem
végrehajthatd rendelkezéseit egy, a Felek

Entschadigungen).

Ausgenommen hiervon ist die Zahlung gemaR
Punkt 4.2.3. (Optionsrecht im Zusammenhang
mit den Garagen) nach dem Beantragen des
Ausibens des obangefiihrten Rechtes.. Die
Parteien haben die Leistungen diesbeziiglich im
vorliegenden Vertrag laut BGB § 314, Abs. 2
bestimmt.

Falls der Investor im Rahmen der Verwirklichung
der StraBenbaus mit dem Bau der Strallen
anfangt, aber die BaumalRnahmen aus
irgendwelchem Grund abbricht, und diese nicht
beendet, dann ist der Investor verpflichtet, den
technischen Stand der Wege unverziglich
mindestens in der Qualitat wiederherzustellen,
wie sie sich vor den Baumalinahmen befunden
haben.

4.5 Die Selbstverwaltung fordert, und ermoglicht
die schnelle Verwirklichung der Investition und
der Strallenbaus.

4.6 Der Investor verpflichtet sich, im Interesse
der Forderung der lokalen Wirtschaft, bei der
Ausschreibung der Arbeiten zur Realisierung der
Investition lokale Ausfihrungsfirmen zwecks
Angebotslegung einzuladen.

5. GEMISCHTE BESTIMMUNGEN

5.1 Falls in Bezug eines der Partner eine
Rechtsnachfolge eintritt, so soll der
Rechtsnachfolger bezliglich jedes aus der

vorliegenden  Vereinbarung  resultierenden
Rechtes und Verbindlichkeit als allgemeiner
Rechtsnachfolger betrachtet werden.

5.2 In dem Falle, wenn ein Punkt der
vorliegenden  Vereinbarung ungiiltig oder
undurchfiihrbar wiirde, betrifft das die Giiltigkeit
der weiteren Bestimmungen der Vereinbarung
nicht, diese bleiben in ihrem vollen Umfang
glltig und rechtskraftig. Die Partner sind daran,
die ungiiltigen, oder nicht durchfihrbaren
Bestimmungen der vorliegenden Vereinbarung
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szandékanak leginkdbb  megfelel6  masik
érvényes és végrehajthatd rendelkezéssel

helyettesiteni.

5.3 Felek a jelen Megallapodds alapjan
egymashoz intézendé értesitéseiket irdsban, és a
kovetkez6 személyeknek az aldbbi cimre vagy
faxszdmra kotelesek eljuttatni:

Az Onkormanyzat részére:
Cimzett: Szekszard Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata, a Polgarmester részére
Cim: 7100 Szekszard, Béla
kiraly tér 8.
Fax:
E-Mail:

[m]
[m]

A Beruhazo részére:
Cimzett: Magnum Hungaria Argon
Kft. (Marton Andrds projektmanager részére)

Cim: 1138 Budapest Népfiirdd
utca 22. A/5.

Fax: 06/1-439-2930

E-Mail:

marton@magnumhungaria.hu;
office@magnumhungaria.hu

A Felek az értesitéseiket ajanlott postai
kiildeményként, vagy faxon, vagy kézbesit6 utjan
kotelesek a masik Félhez eljuttatni. Az
értesitéseket  akkor lehet kézbesitettnek
tekinteni, ha a postai kildemény feladasat a
felvevé postahivatal altal lepecsételt "Ajanlott
kiildemények feladévevénye" igazolja, és a
postara adastdl szamitva két (2) munkanap
eltelt, a faxon elkiildott értesités vételét az errdl
sz6l6 ,report” visszaigazolta, a kézbesit§ utjan
tortént kézbesitést pedig irasbeli atvételi
elismervény igazolja. A Felek a képvisel6ik
személyében és/vagy az értesitési cimikben
bekovetkezett vdltozdsokat is a fentiekben leirt
modon kotelesek a masik Féllel kozolni.

meist
und

durch eine der Absicht der Partner
entsprechende andere glltige
durchfihrbare Bestimmung zu ersetzen.

5.3 Die Partner sind verpflichtet, ihre auf Grund
der vorliegenden Vereinbarung aneinander zu
richtenden Informationen schriftlich, und den
nachstehenden Personen auf die genannte
Adresse oder Faxnummer zukommen zu lassen:

An die Selbstverwaltung:

Adressat: Selbstverwaltung der
Stadt Szekszard, an den Biirgermeister

Adresse: 7100 Szekszard, Béla
kiraly tér 8.

Fax: [m]

E-Mail: [m]

An den Investor:
Adressat: Magnum Hungaria Argon
Kft. (An Andras Marton Projektmanager)

Adresse: 1138 Budapest Népfirdd
utca 22. A/5.

Fax: 06/1-439-2930

E-Mail:

marton@magnumhungaria.hu;
office@magnumhungaria.hu

Die Partner sind verpflichtet, ihre Informationen
als eingeschriebene Postsendung, oder per Fax,
oder durch einen Zusteller dem anderen Partner
zukommen zu lassen. Die Benachrichtigungen
kénnen erst als zugestellt betrachtet werden,
wenn die Aufgabe der Postsendung auf dem
vom Postamt gestempelten , Aufgabeschein der
eingeschriebenen Sendungen” bescheinigt wird,
und 2 (zwei) Arbeitstage nach der Aufgabe per
Post vergangen sind, der Empfang des per Fax
zugesandten Bescheides in dem dieses Ereignis
enthaltenden ,Report” bestatigt ist, die
Zustellung durch Zusteller wird in der
schriftlichen Empfangsbestatigung bescheinigt.
Die Partner sind verpflichtet, die Anderungen in
der Person ihrer Vertreter und / oder in ihrer
Verstandigungsadresse auf die oben
beschriebene Weise dem anderen Partner
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5.4 A jelen Megillapodds (a Megallapodas
elvalaszthatatlan részét képez6 melléklettel és a
megallapodds alapjan szolgaltatandd okiratokkal
és mas iratokkal egyitt) hatalyon kivil helyez
minden, a jelen megallapodds Felek altali
aldirdsat megel6z6en a jelen szerzédésben
foglalt jogligylettel kapcsolatos, a Felek vagy
barmelyik Fél 3ltal tett szdébeli vagy irasbeli
nyilatkozatot.

5.5 A jelen Megallapodds magyar és német
nyelven kerilt aldirdsra. A Megallapodas
létrehozasaval, jelentésével vagy értelmezésével
kapcsolatos barmely jogvita esetén kizarélag az
alairt magyar szoveg az irdnyadoé.

5.6 A jelen Megallapodds a hatdlyos magyar
jogszabalyok szerint jott létre és a Felek egymas
kozotti  jogviszonyaira a hatdlyos magyar
jogszabalyok az iranyadok.

5.7 Felek kijelentik, hogy a jelen Megallapodas
aldirdsdhoz a  szikséges felhatalmazassal
rendelkeznek, kijelentik tovabba, hogy a jelen
Megallapodas érvényességéhez hatdsag vagy
harmadik személyek (testiilet, tulajdonosi
tanacs, stb.) hozzajaruldsa vagy engedélye nem
sziikséges, igy kilonosen a jelen Megallapodas
aldirasa és az abban foglalt valamennyi (gylet
teljesitése:

(i) nem (tkozik a Felekre kotelezG
jogszabalyokba és mas
rendelkezésekbe;

(ii) nem igényel kotelezé

jogszabalyon vagy mas

rendelkezésen alapuld hatdsagi

jévahagydst vagy engedélyt;
nem Utkozik a Felek

(iii)

mitzuteilen.

5.4 Die vorliegende Vereinbarung setzt
(zusammen mit den, den untrennbaren Teil der
Vereinbarung bildenden Anlagen und den auf
Grund der Vereinbarung zu leistenden Urkunden
und Dokumenten) alle mindlichen oder
schriftlichen Erklarungen auBer Kraft, die vor der
Unterzeichnung der vorliegenden Vereinbarung
von den Partnern im Zusammenhang mit dem im
vorliegenden Vertrag gefassten Rechtsgeschaft
von den Partnern, oder von einem der Partner
abgegeben wurden.

5.5 Die vorliegende Vereinbarung wurde in
ungarischer und deutscher Sprache
unterzeichnet. Fir den Fall einer
Rechtsstreitigkeit in  Verbindung mit der
Erstellung, Bedeutung oder Auslegung der
Vereinbarung ist ausschlieBlich der
unterzeichnete ungarische Text maligebend

5.6 Die vorliegende Vereinbarung wurde gemaR
den rechtskraftigen ungarischen  Rechts-
vorschriften erstellt, und fur die
Rechtsverhdltnisse der Partner untereinander
sind die geltenden ungarischen Rechtsnormen
maRgebend.

5.7. Die Partner erklaren, dass sie lber die zur
Unterzeichnung der vorliegenden Vereinbarung
erforderliche Vollmacht verfiigen, und erklaren
weiter, dass zur Geltung der vorliegenden
Vereinbarung die Einwilligung oder Zulassung
der Behore oder von Drittpersonen
(Korperschaft, Rat der Eigentlimer, usw.) nicht
erforderlich sind, und dass auf diese Weise die
Unterzeichnung der vorliegenden Vereinbarung
und die Erflullung aller darin befindlichen
Rechtsgeschifte:

(i) nicht gegen die fiir die Partner
verbindlichen
Rechtsvorschriften und andere
Bestimmungen verstol3en;

(ii) keine behordliche Einwilligung
oder Zulassung auf der Basis
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alapszabalyéaba, tarsasagi
szerz6désébe vagy mas belsd
szabalyzataba;

(iv) nem igényel hozzajaruldst a
Felek egyetlen szerz6dé
partnerét6l sem és nem

eredményezi a hatalyos és a

Felekre illetve a vagyonukra
kotelezé rendelkezéseket
tartalmazé szerz6dések
megszegését.

5.8 Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodast

Szekszard Varos Onkormanyzata
KépviselGtestiilete [m] szamu hatdrozataval
hagyta jova.

5.9 A jelen Megdllapodas kizardlag irdsban
modosithatd a Felek altal.

5.10 A jelen Megdllapodds a Felek altali
aladirasaval egyidejlileg 1ép hatdlyba.

5.11 Az alabbi mellékletek a jelen Megallapodas
elvalaszthatatlan részét képezik:

1. szamu melléklet: A Family
beépitési vazrajza
2. szamu melléklet:

Center
Utbévitési Terv

Ezt a Megdllapodast a Felek elolvasasat és
megértését kovetSen irtak ala, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, alairasra feljogositott

képviselGik utjan.

Szekszard, 2012.

verbindlichen
oder einer
Bestimmung

einer
Rechtsvorschrift
anderen
erfordern;
(v) nicht gegen die Grundregeln,
den Gesellschaftsvertrag oder
andere interne Regelungen der
Partner verstoRRen;
von keinem der Vertragspartner
der Partner eine Einwilligung
brauchen, und nicht die
Verletzung der Vertrage
bedeuten, die die
rechtskraftigen und fir die
Partner beziehungsweise fir ihr
Vermogen verbindlichen
Bestimmungen enthalten.

(vi)

5.8 Die Partner setzen fest, dass die vorliegende
Vereinbarung von der Korperschaft der
Selbstverwaltung der Stadt Szekszard mit dem
Beschluss Nr. [m] zugelassen wurde.

5.9 Die vorliegende Vereinbarung darf von den
Partnern ausschlieflich schriftlich modifiziert
werden.

5.10 Die vorliegende Vereinbarung tritt zugleich
mit der Unterzeichnung von den Partnern in

Kraft.

5.11 Die nachstehenden Anlagen bilden den

untrennbaren Teil der vorliegenden
Vereinbarung:

Anlage Nr. 1.: Bebauungsplan des Family
Centers

Anlage Nr. 2.: StraRenerweiterungsplan

Die Partner haben die vorliegende Vereinbarung
nach dem Lesen und Verstehen, als ihrem Willen
voll entsprechend durch ihre zur Unterzeichnung
berechtigten Vertreter unterzeichnet.

Szekszard, 2012
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