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Szekszard Megyei Jogi Véaros Polgarmesteri Hivatala
7100 Szekszard, Béla Kiraly tér 8.

g

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszeds Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F682631/1),

SARKOZI ZSUZSANNA adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban &ll6 i gatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrchajtast dr. Haldsz Janos kozjegyzs 43020/(730620/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Haldsz Janos
kozjegyzé a(z) 43020/(770572/2024/2 szamon kiallitott veégrehajtési lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé
750 759 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. SARKOZI ZSUZSANNA 0067.V.1164/2018 dij 83 029 Ft

(F10354696_1911920_20180918_2)

INTRUM ZRT. SARKOZI ZSUZSANNA 0067.V.6612/2024 dij 371 154,00

(8386300050530_VH)

INTRUM ZRT. SARKOZI ZSUZSANNA 0377.V.2249/2016 TELEFONSZOLGALTAT ASI 95 644 Ft
SZERZODES

cime: 7100 Szekszard, Fagyongy utca 11, megnevezése: Kivett lako6hdz, udvar,
tekvése: Szekszard belteriilet, helyrajzi szama: 5838/21.

tulajdoni hanyad: 1/16,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Lakéhéz, udvar 631 m2 A lakéhéz tetétérbeépitéses, alapteriilete 171 m2
Alapozisa : vegyes, falazata tégla, tetiszerkezet fatcserép. Kozmiivesitettsége: viz, villany.
A fényképfelvétel és az ingatlan leirdsa tdjékoztaté j ellegii, javasolt a helyszinen t4jékoz6dni., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1500 000 Ft,

arverési eloleg: 150 000 Ft,

licitkiisz6b: 30 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. )

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtasi {igyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan kiils§ szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az érverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi &r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tarta .
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.24. 2026.09.13. 13:00 1 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.13. 13:00 2026.10.03. 13:00 1500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.03. 13:00 2026.10.23.13:00 1 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az érverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal dron vagy afdlsit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6deését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl sz4mitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja s kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idGtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, €s azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorin a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tObb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a
t5bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gij tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelheiik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsseget kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljéras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jelleglt, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoitott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
Kkozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6lo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetese nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhaszndl6 altal nem észlelt hibiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiiitesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyit6 erejit maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeki6ddket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtés utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott Kkéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmeny kézzétételétd] a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam)
fizédik. Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

A detménvek 1 intartisa nvilvanos, diimentesen megtekKintnetc
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajioi Kar altal miikodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Blektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételchez sziikséges arverezoi
minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantarggigpa bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt



fethaszndloi nevének és jelszavinak megadéséval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k clektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartiséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megel6z8en elGterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-4anak megfelelé arverési
elBleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamt végrehaijtéi letéti szdmldra és az
eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiliéon. Az aktivélas utan, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezirdsdig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb

meghatdrozott licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairasa céljabol a végrehaijt6 iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alairdssnak napjaté!
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killénbézetet a mulaszté arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az FElektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdbol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei &s
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvéantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi
hatarozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabalyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. $§
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsigi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett »sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
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kozponti honlapjan az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovidbba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartisba.

Szekszard, 2026.08.10.
dr. Marsai Zoltan
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