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Tisztelt Kozgyilés!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(atovabbiakban: ,R”) 68. §-a alapjan a teleplilésrendezési terv 2024/4. szamu, a tervezett belterileti
hatar mddositasa (Cinka utca folott) targyu részleges modositasat egyszerisitett eljarasban
lefolytattuk.

Fenti targyban a telepilésrendezési eszk6zok moddositasardl Szekszard Megyei Jogu Varos
Koézgyiilése 373/2024. (XI. 28.) hatarozataval hozott telepiilésfejlesztési déntést, tovabba az
érintett tertletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A kornyezeti értékelés szikségességének megallapitdasdahoz a tervez6 elkészitette az elGzetes
tajékoztatd anyagot, melynek megkiildésével kikértiik a kornyezet védelméért felelGs szakigazgatasi
szervek véleményét arrdl, hogy kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetGen varhato-e
jelent6s kornyezeti hatas. Az érintett szakigazgatasi szervek véleménye alapjan Szekszard Megyei
Jogl Varos Kozgylilésének 381/2025. (XI. 7.) hatarozataval megallapitasra kerilt, hogy a
kornyezeti vizsgalat elvégzése sziikségtelen.

A ,R”, valamint Szekszard Megyei Jogl Vdaros Onkormdnyzatanak a telepiilésfejlesztési,
teleplilésrendezési és teleplilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
szOlo 10/2017. (llIl.6.) rendelete alapjan a telepulésrendezési eszkozok részleges modositasa
kapcsan partnerségi egyeztetést kellett lefolytatni. A mddositassal kapcsolatosan észrevétel,
vélemény, kifogas, ellenvetés nem érkezett, igy a partnerségi egyeztetés a 13/2026. (I. 28.)
kozgylilési hatarozattal lezarasra keriilt.

Fentieket kovetGen elkésziilt a végsé szakmai véleményezési dokumentacié, melyet a ,R”
értelmében az E-Térben megkiildtiink a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének, aki
2026. junius 23. napjara egyeztetd targyalast hivott Ossze. Az ott elhangzottak, valamint az
egyezetetésben részt vevld szervek beérkezett szakmai véleménye alapjan az allami f6épitész
2026.06.24-én kiadta zaré szakmai véleményét, melyben a tervmoddositast a kozgyllésnek
elfogadasra javasolja.

Kérem a Kozgyl(ilést, hogy az elGterjesztést targyalja meg, és a rendelet-tervezetet, valamint a
hatarozati javaslatot fogadja el.

Szekszard, 2026. julius 8.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

A tervezett jogszabaly varhatd kovetkezményei, kiiléndsen

a)

b)

c)

d)

f)

Tdrsadalmi, gazdasdgi, kéltségvetési hatdsa: A tervezett rendeletmddositas lehetGséget
biztosit a Kozgyd(lés altal el6zetesen tamogatott fejlesztés, beruhdzas megvaldsitasara. A
modositasnak koltségvetési hatasa nincsen.

Kornyezetei, egészségi kovetkezményei: A kornyezetre gyakorolt hatds teleplilési szinten a
maodositas altal nem valtozik meg.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa: A mddositast Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggs partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 10/2017. (111.6.) rendeletében foglaltak
szerint kozzé kell tenni, valamint egységes szerkezetbe kell foglalni az alaprendelettel és
annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervdokumentacidval.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. §
(2) bekezdése alapjan a rendezési terv modositasa esetén az egységes normaszoveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a mddositas hatalybalépéséig fel kell tolteni az E-TER
feltletre.

Egyéb hatasa: nincs.

A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak vdrhatoé
kévetkezményei: A magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. torvény, valamint a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
meghatdrozza az Onkormanyzatok teleplilésrendezési feladatait, azok eljarasrendjét. E
feladatok kozé tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotasa, ill. szilikség szerinti
modositasa. A jogalkotas elmaradasa esetén a telepilésfejlesztési dontésekben foglaltak
nem valdsithatok meg.

Alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A jogszabaly
alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek valtozatlan formaban
rendelkezésre allnak.



INDOKOLAS

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
8/2004. (lll. 1.) rendelet mddositasahoz

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szél6
2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szé6lé
2023. évi C. torvény 22.§ (1), valamint 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva
alkotta meg a rendelet-tervezetet.

1. §-hoz: Az (a) pontja a belterileti szabalyozasi terve 88. szamu szelvényének, (b) pontja a kiilterilet
87. szamu szelvényének mddositasat tartalmazza.

2. §-hoz: A mddosité rendelet-tervezet hatdlyba |épésérdl rendelkezik.

A jogalkotdsrol szold 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozo eszkoz
kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése
alapjan jelen indoklas a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre keril.



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kdzgy(ilésének
...... /2026. (......) hatarozata

a teleplilésrendezési terv 2024/4. szamu részleges modositasarol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyllése Szekszard Varos 36/2004. (11.26.)
szekszardi 6h. hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti tervét e hatarozat 1-6. mellékletében
foglaltak szerint modositja:

Mddositott teleplilésszerkezeti tervlap 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv-mddositds leirasa 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és litemezések 3. melléklet
A teleplilés terlleti mérlege 4. melléklet
A terlletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 6. melléklet

Hataridé: azonnal
FelelGs: Herr Teréz f6épitész



1. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2026. (...) hatdrozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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2. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2026. (...) hatdrozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV
2024/4. MODOSITASANAK LEIRASA

6. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

4. Mez6gazdasagi terilet
Kertes mezdgazdasdgi teriilet fejezete az aldbbival egészil ki:

»A 11145/2 hrsz. telek észak-keleti része kertes mez6gazdasagi teriletbe tartozik.”

3. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata kézgyiilésének ....../2026. (...) hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard varos teleplilésszerkezeti tervén az alabbi valtoztatasok torténnek:

1. A11145/2 hrsz. telek észak-keleti 928 m? teriilet(i része (a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzdkben
még 11142 hrsz. telek délnyugati része (vizmosas) kertvarosias lakoteriletbdl kertes mezégazdasagi

teriletre valtozik;

Fenti atminGsitések a telepllésrendezési eszk6zok modositasan kivil egyéb oOnkormanyzati

beavatkozdst nem igényelnek.
Fenti valtoztatas végrehajtasa egy itemben megvaldsithato, titemezést nem igényel.
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A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete




4. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2026. (...) hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

(Szekszard hatalyos telepiilésrendezési eszkozei terileti mérleget nem tartalmaznak.)

Ovezet megnevezése terilet valtozas (m?)

Kertes mez6gazdasagi terlilet valtozasa (11145/2 hrsz.) +928 m?

Kertvarosias lakoterilet valtozasa (11145/2 hrsz.) -928 m?



5. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2026. (...) hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO SSZHANG IGAZOLASA

(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna megye szerkezeti tervének kivonata

.

| Y
A tervezett mddositasok teriilete nagyobb részben mez6gazdasagi, kisebb részben telepilési térséget érint.

(A modositassal érintett tertlet piros vonallal lehatarolva)




Orszagos Ovezetek

1. Okoldgiai halézatok dvezete

(

A moddositandd teriilet nem érintett

2. Kivald és j6 szantdk dvezete

A médositando teriilet nem érintett

Erd6k és erdGtelepitésre javasolt teriilet vezete

4,

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

1 4
A médositandé teriilet nem érintett A modositands teriilet érintett
5.  Vildgorokség és vilagorokségi vdromanyos teriletek 6. VizminGség-védelmi terilet 6vezete
Ovezete
F

Szekszard érintett, de a médositandé teriileten nincs
vildgorokségi helyszin

A modositandd teriilet nem érintett

7. Nagyvizi meder 6vezete

A médositando terlilet nem érintett

8. VTT tarozok dvezete

A modositandd teriilet nem érintett




9. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Szekszard érintett, de a mddositandd teriilet kdrnyezetében

nincs katonai létesitmény

Megyei 6vezetek

1. Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

Szekszard érintett, de a mddositandé terilet
kornyezetében nincs nyilvantartott dsvanyvagyon

2. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A médositando terlilet nem érintett

3. Tanyas terlletek dvezete

Szekszard nem tartozik tanyas teriletek 6vezetébe.

4. Foldtani veszélyforras dvezete

Szekszard érintett, de a mdédositando terilet kornyezetében
nincs nyilvantartott felszinmozgas

5. Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célterlileteinek dvezete

6. Logisztikai fejlesztés tdmogatott célterililetének dvezete




Szekszard érintett

Szekszard érintett

7.

Turizmusfejlesztés célteriiletének 6vezete

Szekszard érintett




A MaTRT elGirasainak valo megfelelés igazolasa

1. MaTRT 12. §

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatardhoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhetd
ki.

(2) Ha az uUj beépitésre szant terilet kijelolése zoldterilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jar,
csereteriletként a megsz(ind zoldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésu
zoldterlletet vagy erdéteriletet kell kijeldlni, tovabbd az Gj beépitésre szant teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedési tovabbi Uj zoldteriiletet vagy erd6teriletet is ki kell jeldIni.
Csereteriiletként nem vonhatdok be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriletek.

(3) A zoldterileten és az erd6terileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mez6égazdasagi
— terililetet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepilésrendezési terv zoldteriilet, erdGterilet,
mez6gazdasagi terllet, vizgazddlkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Ovezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijeldlt terilet kiterjedését,

vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre
szant terllet kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd,
Uj zoldteriletet vagy erdéteriletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet ovezet
kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlileg kijelolésre keriild
zoldterlletnek a telepilési 6nkormanyzat tulajdondban kell dallnia, vagy a telepiilési dnkormanyzati
tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kdtnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsaval egy id6ben kell
hatalyba |épnie.

A tervezett mddositds nem jar Uj beépitésre szant terilet kijelolésével.

2. MaTRT 29. §

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo terileteket az adott telepiilésnek a telepllésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéterilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel&zGen kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasroél sz616 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil6korzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepulési térség teriiletein 1évé erd6k dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil
kell hagyni.

A tervezett modositasok nem érintenek erd6k ovezetébe tartozo terileteket.



3. MaTRT 11. § b) bekezdés

b) mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

A tervezett moédositas érinti mezGgazdasagi térség teriletét, de a mddositas altal a mezbgazdasagi
terilet nem csokken, hanem né.

4. MaTRT 11. § c) bekezdés

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatadlybalépését megel6z6en mar jogszerlen kijelolt
beépitésre szant teriletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazddlkodasi célu erdéteriilet,
vizgazddlkodasi célu mez6gazdasagi terilet, természetkozeli terilet, zbldterllet, tovabba kildonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdé6terilet ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

A tervezett mddositas nem érinti vizgazdalkodasi térség teriletét.

5. MaTRT 11. § d) bekezdés
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijeldlhetd;

A tervezett mddositds részben telepiilési térséget érint.

6. MaTRT 11. § e) bekezdés

e) sajatos terlletfelhaszndlasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelelGen
kilonleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu terlletet -, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célli erdéteriilet,
rekredcids célu erd6terilet, egyéb erd6teriilet, kertes mezégazdasagi terilet, dltaldanos mez6gazdasagi
terllet, tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, adltalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.

A tervezett mddositds nem érinti sajatos terlletfelhasznalasu térség teriletét.



6. melléklet
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2026. (...) hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,,eqy hektdr tertiletet meghaladd
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jard telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn az Etv. 7. § (3)
bekezdés b) pontjadban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az ujonnan kijel6lt beépitésre
szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszto
munkarészében kell igazolni, ...”

A tervezett mddositas sordn nem keril sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre, ezért a bioldgiai
aktivitasérték egyensuly fenntartasat nem sziikséges igazolni.



TERVEZET

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének
«./2026. (ceeeenneee ) 6nkormanyzati rendelete

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
8/2004. (1. 1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet mdodositasanak célja a tervezett beltertleti hatdar médositdsa a 11145/2 hrsz-u
zartkerti telek esetében, azonos tulajdonban lév6 telkek egyesitésének végrehajthatdsaga
érdekében.

[2] Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrél szélo 2023.
évi C. torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld
2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szé6ld
2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdésében, valamint 81. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.8

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szél6 8/2004. (lll. 1.) énkormdnyzati rendelet 1.
mellékletét képezd

a) belterileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul.
b) kilterlleti szabdlyozasi terv jelen rendelet 2. melléklete szerint mddosul.

Ez a rendelet 2026. julius ......... -n lép hatalyba.

Berlinger Attila Jozsef Dr. Zsik6-Gal Klaudia
polgarmester jegyz6



1. melléklet
a..../2026. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

(beltertleti 88. szelvény)

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek Beépitésre nem szant teriiletek

Belteriileti hatar Megszintetd jel Kizlekedési terlet
P — - KBzlekedési lerblet — gt sk
Tervezett belterTletl hatar - Szanalyorasl scclecood KOuU =B | mectoasini oo
Terilletfelhasznalasi modok i
E Szabalyozdsl vonal Altalénos mezdgazdasagi terlilet

Beépitésre szant teriiletek Egyéb jelek

e
Ep sl ezt ki Kereskedelml, szolgaltald tarblet IZ S

Lke= Kertvaroslas lakaterTiet



2. melléklet

a.../2026. (.......) bnkormdnyzati rendelethez
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