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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Tolna Megyei Adé és Vamigazgatdsaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Zab Déniel adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Megyei Adé és Vamigazgatésaga szami hatdrozata alapjan
a(z) Nemzeti Ad6- és Vambhivatal Tolna Megyei Ad6 és Vamigazgatésaga a(z) szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, DiJ
cimen fennall6 687 736 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. Zab Déniel 0767.V.1014/2023 dij 27 168 Fit

(F11573653_1003930751_20230627 2)

INTRUM ZRT. Zab Diéniel 0767.V.0579/2025 dij 209 808 Ft

(8573000003520 VH)

PANNON HITEL PENZUGYI ZRT. Zab Déniel 0233.V.0287/2026 TELEFONSZOLGALTATASI 34 928 Ft
SZERZODES

cime: SZEKSZARD ZARTKERT 8361 hrsz.,

megnevezése: kivett zartkerti miivelés alél knett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: SZEKSZARD ZARTKERT, helyrajzi szama: 8361.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése Kkivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi
épiilet. Teriilete 1 166 m2.

Gazdasagi épiilet:

- alapteriilet 31m2

- falazata tégal, alapozas beton, tetd faszerkezet-pala.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eloleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztato jellegli, ajanlattétel elitt személyesen gyotzodjon meg az ingatlanrol!

Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalgﬁonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.09. 2026.07.29. 15:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.29. 15:00 2026.08.18. 15:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.18. 15:00 2026.09.07. 15:00 2 500 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen kertilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afSltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd és befejezd iddpontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara

A lakoéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozheté llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté cléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az eldvasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
cldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Ssszegit
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel3ssége kizart illetve a végrehaité feleldsségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felbasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlidut képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6é végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklédoket/arverez8ket, hogy a fenti birosigi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgltatas visszallitdséval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténé kozzétételhez (kdzzéiételi idotartam)
flizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar éltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezi
minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvéantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélaééfék feltételeit rOgzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az



arverez8k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaliozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivéné felhasznélé mér szerepel az arverez8k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznilatdhoz
sziikséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelels arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami végrehajti letéti szamléra és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként t6rténd hasznalatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnapl$ lezérdsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éd el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiisz6b sszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarésénak 1dop0ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az &rverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev6 az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez$ nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
kiilgnbdzetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kovets 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informiciok az ingatlanarverésr8l (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvéntartdsdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogers birdsdgi
hatarozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos arverezés irdnti tyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontidban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriil, a végrehajté az drverés befejezését kiovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrdl sz6lo 1994. évi LI torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljgras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a Lezbesztestal szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kdzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az

arverés Kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.06.17.

Bernschiitz Istvan
o 6nallo birésagi végrehajtojelolt
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