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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY
ingatlan kézds tulajdonanak Arverési értékesités ttjin torténd megsziintetése targyaban

A végrehajtast a(z) Szekszardi Jardsbirosag a(z) 1701-36.Vh.283/2025/4. szami végrehajtasi lappal rendelte el. Tarstulajdonos(ok):
Kiraly Péter Pal, Biczd Jézsef kozos tulajdonat arverés Gtjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az arverést kitlizom

Az arverésre kerill6 ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzdi:

Cime: 7100 Szekszard, Toldi utca 10. 3. (tet6tér) 2.

Helyrajzi szdma: SZEKSZARD BELTERULET, 3942/4/A/20

Tulajdoni hanyad: 2/3 +1/3=1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsigai: Arverezends a tulajdoni lap II/4. és II/5. soraban bejegyzett tulajdoni rész. 83 nm
alapteriiletdf lakas (tarsashdz); az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek. Az ingatlanrél
tovibbi informdcié nem 4ll rendelkezésre. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii 2026.04.20. napjin késziilt, ajinlat
tétel eldtt személyesen gydzddjon meg az ingatlan allapotarél. Az ingatlan leirasa tijékoztaté jellegii ajinlattétel elétt javasolt
helyszinen tijékozdédni. A végrehajtéi irodinak nincs informacidja a kozmiiszolgaltatok felé fennallo esetleges tartozasokrél. A

fogyasztasi helyet lejart hatiridejli vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkézmii-szolgiltatéval vald szerzdédéskotés
akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges allapotarél és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelésségére gy6zodjon meg..

Né Talaidodi hinved Szizalék
(1). Biczd Jozsef 1/3 333
(2). Kiraly Péter Pal 2/3 66.7

Az ingatlan legkisebb arverési vételara (kikidltasi ar) bekoltozhetéen: bekdoltozhetéen: 29 100 000 Fe,
Az arverési eloleg dsszege: 2 910 000 Ft,
Licitkiiszob: 291 000 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szamlajanak szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elbre egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvik.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel idotartama: 2026.06.01.-t61 2026.07.31. 13:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.01. 2026.06.21. 13:00 29 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.21. 13:00 2026.07.11. 13:00 29 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.11. 13:00 2026.07.31. 13:00 29 100 000 Ft.
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161. § (1) Ha az osztatlan kozis tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog
bejegyezve, az drverést csak az adds tulajdoni hanyadara lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostarsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajté
altal jegyzOkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kézjegyzdi okiratban kell eldterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabilyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is Arverezhet,

b) az drverezo tulajdonostars a tulajdoni hinyadianak megfelelen ardnyosan csikkentett eléleget kiteles letéthbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hinyadara esik,

¢) a tulajdonostars hozzajirulasaval lehet az 6 tulajdoni hianyadat a becsértékénél alacsonyabb 4dron elarverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hinyadanak értékesitésébdl befolyt 6sszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra
esd, kiilén jogszabalyban meghatirozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozos tulajdonidt — birésigi hatirozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birésigi végrehajtasi
zaradékkal elldtott okirat alapjidn — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozé szabalyai az alabbi
(2)—(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkovetelés behajtisira iranyuld végrehajtast a birosag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birésag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazisival az elsé Arverési hirdetmény elektronikus 4arverési
hirdetmények nyilvantartasaban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére moédosithatja,

b) az drverési feltételeket [143. § 1) pont], tovabba az eljirasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasdnak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostirs is Arverezhet.

(5) Az elsé drverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban torténd kozzétételét kovetGen a végrehajté a 140.
§ (8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezrds id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szazalékdban volt elérhets a felhasznalok szamara, €s azt a kezd6 és befejez8 idopontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szémara.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetS 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari TorvénykonyvrSl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasérlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé elGarverezési jogok kozott somrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogét, a
tobbi cléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkoziséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorin a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E krben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaréas lefolytatasa sorin
az eljar6é végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzeit torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelSsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedG végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabbad a vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, iigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldSket/arverczoket, hogy a fenti birésagi yjgrehajtas Gtjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra



bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr§l nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaliatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd.

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasidban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
minGségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznilatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisidba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az éarverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel5zGen legalabb 3
munkanappal megel5zéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajt6 aktivilja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajt6i letéti szamlara és az
cléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elekironikus arverési rendszer drverez6ként torténé
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezo, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének é€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, & egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajt6 irod4jéban a felhivis kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz0konyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulaszija, elSlegét elveszti. A végrehajté a vételar megfizetésére

legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vev0 a kiilonbozet megfizetését hataridoben elmulasztja, 0ijabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé arverés sikertelen, ismételt
arverés kitlizésére keriil sor az drverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld
lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo
licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

( A Kiiria Gfv.V11.30.371/2018 szamui itélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhetd a vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi
szerzodés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli,
fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szarmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (Grverés utjan )
Szerezie meg.

Ekoriilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért €
vonatkozisban tovabbi informicioért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni.

A vizikdzmil-szolgaltatod részére fizetend6 esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noveli.)

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elo. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatos:'rx' ’bé'résdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §



(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamlajara,

vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,sdrga csekk™)
kaszndlatival fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vit. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az az illetékes
Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBHH, hogy a birésagok kozponti honlapjin
az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje

azt.  Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.05.19.

dr. Marsai Zoltin
6n4ll6 birdsigi végrehajto
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