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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 98611472, OU-DDK-FK-10-729-0063),

Pusztai Edit adés ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Nemes Magdolna kozjegyzé 54016/0/31073/2012/1 szdmii hatdrozata alapjan Dr. Nemes
Magdolna kézjegyzé a(z) 54016/(/70046/2014/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonosszeg cimen fennalld
629 706 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Pusztai Edit 0067.V.0299/2025 DIJITARTOZAS 71 050 Ft
(F11733312_20344010 20241211 _2)

CENTRAL WORKOUT PENZUGYI ZRT. Pusztai Edit 0067.V.16527/2024  kblesdntartozas 11437 987 Ft
Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. Pusztai Edit 0067.V.4635/2024 dij 258 752,00
(211073 _vh)

Generali Biztosité Zrt. Pusztai Edit 0067.V.10778/2024  BIZT OSIT ASI SZERZODES 101 563 Ft
(95895004837196700 EL0O20230528-0530VH)

INTRUM ZRT. Pusztai Edit 0067.V.1302/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 36 344 Ft
(826520002032 VH)

Magyar Biztositok Szovetsége Pusztai Edit 0067.V.1946/2024 SZERZODESEN KIiVULI 152 404 Ft
(27065322R2-16101) KAROKOZAS

MR Kozosségi Lakasalap Kézhasznt Nonprofit Pusztai Edit 0067.BV.0059/2024  ZALOGIOGOSULT 4 603 209 Ft
Kft. BEKAPCSOLODASA

NAYV Tolna Megyei Adéigazgatdsag Pusztai Edit 0067.AV.0164/2024  végrehajtdsi koltség 90 000 Ft
(8341761939)

OTP Faktoring Zrt. Pusztai Edit 0067.V.16276/2024  kolesonosszeg 193 774 Ft
(OU-DDX-FK-10-9K6-0035)

TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld Zrt.  Pusztai Edit 0067.V.10478/2024  HITELSZERZODES 250 000 Ft
(12.56/165/5)

Tolna Megyei Kormanyhivatal Pusztai Edit 0067.V.1163/2018 BERLETI SZERZODES 523 206 Ft

(TOB/21/123/2018.)

cime: 7100 Szekszard, Kapisztrdn utca 4., megnevezése: -,
fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szama: 3150/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, TArsashazi lakas 120 m2

350 m 2 -es telken levd 2 lakdsos tarsashaz egyik lakésingatlana.

A homlokzati nyilaszarék régi fa ablakok karbantartott allapotban vannak, redénnyel felszerelve.

A lakas helyiségei, jellemzdi: 2 szoba, 1 hilészoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba+1 WC, 1 ny4ri konyha, -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhet6en keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 33 000 000 Ft,

arverési elbleg: 3300 000 Ft,

licitkiiszob: 330 000 Ft.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az étutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.
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Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 10:00 33 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 10:00 2026.05.06. 10:00 33 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.06. 10:00 2026.05.26. 10:00 33 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatérozasta. Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat
&rkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésenek
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az elévasarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az
rverezés sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesill. Ha az arverésen t6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén
az eljar végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdémaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a kepfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilo felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szol6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontérgy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hijnyossdgaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi koévetelest és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elBtt a végrehaijt a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az éarverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmfi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati trvénygksgs rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennéllo



dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény koézzétételétsl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétéielhez (kozzétételi idotartam)
fiizddik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a k6zzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatictel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkkséges arverez6i
min$ségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznal6d jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének €s jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdségi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
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ajanlatot tenni kivané felhasznlé mér szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3
munkanappal megeldz8en eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektroniklis Arverési Rendszer Arverezéként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtsi ara 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361 szam1 végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési enged€ly az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivalas utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval

elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési veviit a végrehajto fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajt6 irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az rverési vevo kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtiak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséidl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehait6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az éarverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozoé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsibol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetményck
nyilvantartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdarozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogist a végrehajténdl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
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HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.03.13.

dr. Marsai Zoltin
0nallo birdsagi végrehajto

Kifiggesztve: ... XOLE . ©3 A .

lavéva: D[L‘O’z‘@“ogii

Ugyiratszam: UA.
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