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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Tolna Virmegyei Adé- és Vamigazgatosiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
8412933397),
Szabo Otténé ados

ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok)
tulajdonaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
Ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NEMZETI ADO-KS VAMHIVATAL TOLNA VARMEGYEI ADO-ES VAMIGAZGATOSAGA

3276966409 szimi hatérozata alapjan a(z) NEMZEII ADO-ES VAMHIVATAL TOLNA VARMEGYEl ADO-ES
VAMIGAZGATOSAGA a(z) 3276966409 szamon kiallitott kozigazgatasi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé
538 112 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!: ] ] [] i ] ! I r ]"I ) ra l;.. , 3 [ I"l
Fundamenta-Lakéaskassza Zrt. Szabd Otténé 0067.BV.0009/2024 ZALOGJOGOSULT 2 468 443 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 7100 Szekszard, Székely Bertalan utca 1. As/2., megnevezése: lakas (tdrsashiz),
fekvése: Szekszard belteriilet, helyrajzi szama: 235/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Arverezends a tulajdoni lap II/11. soraban bejegyzett tulajdoni rész. 32 nm
alapteriiletii lakas (tdrsashdz). Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek. Tobbszintes
tarsashaz lakasingatlana, alapozasa: vasbeton, falazata: tégla, szigetelése: utolagos hoszigeteléssel nincs ellitva, tetGszerkezet:
lapostetd, dllapota: felajitasra szorul. Lakasban 1évi helyiségek: eldszoba, 1 szoba, konyha, kamra, fiirdészoba, WC. A lakds - az
ablakok kivételével-teljes feldjitasra szorul. Osszkozmiives, fiitése: gazfiités (konwektoros). Az ingatlanrél késziilt képfelvitel
tajékoztaté jellegi, 2024.08.06. napjin késziilt, ajanlat tétel elitt személyesen gy6zddjon meg az ingatlan Allapotardl. Becsérték
2024.07.31-én Kkeriilt kozlésre. Az ingatlan leirisa tdjékoztatd jellegii ajinlattétel elétt javasolt helyszinen tdjékozodni. A
végrehajtoi irodinak nincs informiciéja a kozmiiszolgaltatok felé fennillé esetleges tartozisokrél. A fogyasztasi helyet lejart
hataridejii vagy vitatott dijtartozis terhelheti, amely a vizk6zmii-szolgaltatéval valé szerzodéskotés akadilyat képezheti.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 700 000 Ft,

arverési eloleg: 370 000 Ft,

licitkiiszob: 74 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez8 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idGtartama: 2026.03.12.-t6l 2026.05.11. 12:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 12:00 3 330 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.01. 12:00 2026.04.21. 12:00 2 590 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.21. 12:00 2026.05.11. 12:00 1850 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal aron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajénlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérhet a felhasznalok szdmara, &s azt a kezdb és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szidmara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol 5z616 1993. &vi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elSvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés soran a killonboz8 jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogit, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelbssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvet8en torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevl terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél sz616 egyéb tdjékoztatisokban az érverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Té4jékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birbsagi végrehajtés Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaliatés felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozésinak, valamint a korlatozas feloldsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fizddik. Nem tekinthet§ kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanoes. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténé hasznilatanak feltételeit r6gzitd felhasznalasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezSk elektronikus nyilvintartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivan felbasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként t6rténd hasznilatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverez6ként torténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadaséval
elektronikus Giton vételi ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Ssszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezéarasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevit a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét eiveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajio a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésr6l (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VII.30.371/2018 szam(i itélete (BH2019.307) alapjan nem kételezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi
szerz6dés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Jiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szdarmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés itjdan )
Szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-e hétralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehaijto feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacioért az illetékes szolgiltatéhoz Kkell fordulni.
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A vizikézmii-szolgaltaté részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat niveli.)

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtonal kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdldsdra jogosult addhatésighoz. Az illetékekrdl sz6l6 1 990. évi XCIII torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes addhatbsag illetékbevételi szamldjara
kell megfizetni. A végrehajtét megillet§ dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajtd székhelye szerint illetékes Szekszdrdi Jardsbirésdg birdlja
el. A kifogas benyujtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlan Arverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.02.27.
dr. Marsai Zoltin
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