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U TAEARR A A
E51180C

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Argenta Faktor Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: HIT2809704/L9),

Séarkozi Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) SZEGEDI Jarasbirésig Pk.62.707/2008 szami hatérozata alapjan a(z) SZEGEDI Jarasbirosag a(z)
0601 +vh 1781/2009 szdmon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, tartozas cimen fennallo 647 600 Ft fokdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtist kKérdthiv.szim) Adds Ugyszam Kdv.jogeime Tike
EOS Faktor Zrt. Sarkozi Janos 0067.V.2671/2024 szamlatartozas 121 827 Ft
(F11262711)

INTRUM ZRT. Sarkozi Janos 0067.V.6405/2024 kolecsondsszeg 277 524 Ft
(8377400053610_VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Sarkézi Janos 0067.V.2058/2024 dij 58 140 Ft
(V-2203729)

Paksi Atomerémii Zrt. Sarkozi Janos 0067.V.0324/1999 kartérités 972 280 Ft
NAYV Tolna Megyei Adbigazgatosig Sarkozi Janos 0067.AV.0066/2024 ADOTART OZAS 460 939 Ft
EOS Fakior Zt. Sarkézi Janos 0067.V.3807/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 437 920,00
(F11587939_400675914_20211123_2)

INTRUM ZRT. Séarkozi Janos 0067.V.11443/2024 INTERNET 67 498,00
(8410100047180 _VH) SZOLG.SZERZODES

Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. Sarkozi Janos 0067.V.2221/2024 Szemétszallitasi szerz8dés 256 045,00
(207779_vh)

MKK Magyar Koveteléskezel$ Zrt. Sérkozi Janos 0039.V.0539/2007. PENZKOVETELES 47 710 Ft

s w

cime: 7100 Szekszard, Tolnai Lajos utca 23, megnevezése: -,
fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szama: 153/6/A.
tulajdoni hanyad: 1/15,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonségai: Egyéb épiilet 44 m2 Onillo épiilet foldhasznalati jog alapjin.Helységei: 1 fiirdészoba,
konyha-nappali
Tetbszerkezete: Fa, eserép.A fényképfelvétel és az ingatlan leirdsa tajékoztaté jellegii, javasolt a helyszinen tdjékozédni., -

Az ingatlan haszonélvezeti joggal terhelten , lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 450 000 Ft,
arverési eldleg: 45 000 Ft,
licitkiiszob: 9 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. )
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Kifiggesztve: ... 2. Lo . 03 o2

Levéve: Lo26 O5 . 42

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd

Ogyiratszam: VA, .. 2 3% [ A 3 :;
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Ugyintdzs alalrasa:
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Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.03.13.-t61 2026.05.12. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 17:00 405 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02.17:00 2026.04.22. 17:00 315 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22.17:00 2026.05.12. 17:00 225 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az &rverés elsd vagy maésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldérverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr8l sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az el§vasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elarverezési jogét, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelBssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsliott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitélo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben &s arverésekrdl sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az érverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minSségéért, tovibbé a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezSket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennllé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé. 3/2
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétéielhez (kdzzétételi idGtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhets a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3
munkanappal megelézéen elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverez8 az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési
elleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szami végrehajtoi letéti szimldra és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idSpontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirisdnak napjatsl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 4rverési vev® nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd 4rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsg 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabél az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverési6l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdanti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LHL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elSterjeszto jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést3l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kizzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszéard, 2026.03.02.

dr. Marsai Zoltan
6nallo birdsagi végrehajtd
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