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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéréd (hivatkozasi szama: 479914 364993/ 91281466/ OU-DDK-FK-18-1M),
Ferenczi Péterné ados

ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok)
tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan
arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét koveté 3 honap elieltével, a
végrehajtast kéro kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bencze Frika kozjegyzd 14022/(731453/2018/3 szami hatirozata alapjan dr. Bencze Erika
kozjegyz6 a(z) 14022/U/70363/2019/2 szamon kiallitott végrehajthatod okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 1 136 044
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:. ’ .,ll.-u”. < ] A.d.(ﬁ. ﬂ' - l;. . Iﬂkﬂ
OTP Faktoring Zrt. Ferenczi Péterné 0067.V.11624/2024 kolesonosszeg 472 274 Ft
(486748_370917/ 100000672/

OU-EC-20181010)

Magyar Allam (képviseli: Tolna Virmegyei Ferenczi Péterné 0067.BV.0053/2024 bekapcsolodas 2 200 000 Ft
Kormanyhivatal)

cime: 7144 Decs, Taban 81, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Decs belteriilet, helyrajzi szama: 1167.

tulajdoni hinyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap II/7. soraban bejegyzett tulajdoni rész (1/2). 317 nm
alapteriiletii kivett lakohaz, udvar. Az épitmény jellemzéi: személyi tulajdon jellegd, belteriileti fekwisii, megkdzelithet6 kiépitett
pormentes uton, rendeltetése szerint lakéhaz. A foépiilet jellemz6i: foldszintes, alapozisa, szigetelése nincs, falazata tégla,
tetoszerkezete cseréppel fedett, dllapota gyenge, dllapofa gyenge, nem alipincézett, alapteriilete kh. 70 m2, fiitése hagyom:inyos,
wezetékes vizzel, villannyal rendelkezik. Melléképiilet: rendeltetése szerint gazdasagi, anyaga vilyog, tégla, allapota szerin
bontasra érett. Az ingatlanrdl késziilt képfelvitel tijékoztat jellegii, 2025.03.10. napjin késziilt, ajanlat tétel elétt személyesen
gyozadjon meg az ingatlan allapotirél. Becsérték 2021.02.17-én keriilt kizlésre. az ingatlan leirasa tajékoztaté jellegii ajianlattétel
elott javasolt helyszinen tdjékozodni. A végrehajtéi irodinak nincs informacioja a kézmiiszolgaltatok felé fenndllo esetleges
tartozasokrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 525 000 Ft,

arverési eldleg: 52 500 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.03.05.-t61 2026.05.04. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikéodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 09:00 525 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 09:00 2026.04.14. 09:00 525 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 09:00 2026.05.04. 09:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimél 4ron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen belill jabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé elbérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tObb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozsiban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az é4rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az &rverési vételt kévetben térlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitalé és Arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisdagaért a vegisztrdlt felhasznalok tartoznak felelbsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birésigi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modgignem érvényesithetd!



Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozisardl nincs tudomadsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajiasirdl sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisiaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kateles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban val6 kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kGzzétételi idGtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartiasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elektronikus diton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
minBségben torténé belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének €s jelszavanak megadisaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvéntartisiaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mér szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megel6zben elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamil végrehaijtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6 lezarasaig az aktivélt fethasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevo arverez§ vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev$ drverezot, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv aldirdsinak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiillonb6zet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisit kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverez€se iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megillapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger6s birdsigi hatirozat
kézhezvételétél— szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idﬁ]ioréjéban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd



az arverés befejezését kovetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismetelt
megallapitasa irdnt.

( A Kiria Gfv.VIL30.371/2018 szamii itélete (BH2019.307) alapjin nem kételezhetS a vizikbzmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi
szerz6dés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejért hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogadt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés utjan )
szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 8sszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informicidért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni.

A vizikézmii-szolgaltaté részére fizetend esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drat noveli.)

Téjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
el§. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szdl6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljérdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivis
A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.02.19.
dr. Marsai Zoltan
6nalld birosagi végrehaijtd
Kifiggesztve: . A.9R.©., O . 20
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