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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-LPRH01030472),

Sarkoézi Krisztina adés ellen megindult végrehajtsi ligy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Viktéria kozjegyzo 44011/1730338/2022 szami hatarozata alapjan dr. Horvith Viktéria
kizjegyzd a(z) 44011/0/70916/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
171 276 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:’ﬂ ] 2.z I l I n[| s . X ] m I"I e I;-- . r m
OTP Faktoring Zrt. Sarkozi Krisztina 0067.V.18405/2024 KOLCSONSZERZODES 162 672 Ft
(OU-DDK-FK-16-3Q2-0050)

EOS Faktor Zrt. Sarké6zi Krisztina . 0067.V.4034/2024 dij 483 200,00
(F10475822_1000240303_20181213_2)

INTRUM ZRT. Sérkozi Krisztina 0067.V.19305/2024  szerz6désbol ad.kov. 278 501 Ft
(821080000008, 717053672)

OTP Faktoring Zrt. Sarkézi Krisztina 0067.V.18405/2024  KOLCSONSZERZODES 162 672 Ft
(OU-DDK-FK-16-3Q2-0050)

MKK Magyar Ké6veteléskezeld Zrt. Sarko6zi Krisztina 0067.V.16788/2024  KOLCSONSZERZODES 153 008,00
(V-LPRHO01030471)

Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. Sarkozi Krisztina 0067.V.2175/2024 Szemétszallitasi szerzbdés 232 577,00

(208021 _vh)

cime: 7100 Szekszard, Roboz Zoltan utea 51., megnevezése: -,

fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szama: 153/2/A. Kifiggesztve: .. A.CL 6 ©2 Ak

mlajd()ni hényad: 3/72, ------------------------------------------ LIETITTT Y

jellege: lakéingatlan. Levéve: ............. ROl .ol 14

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: -, Egyéb épiilet 44 m2 Ugwatszém VA A 64 / JLO)L

Onall6 épitmény foldhasznalati jog alapjan.,,- 7T e e e
Ogyint : 3

Az ingatlan 6zvegyi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre. gyintézg aléfrés?. 4 e 4 Greecins .

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 180 000 Ft,

arverési eloleg: 18 000 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az 4rverés els6, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melyne
illetve a szakaszok kezdd &s befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszanot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiils6 szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetlenill a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 15:00 162 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 15:00 2026.04.08. 15:00 126 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 15:00 2026.04.28. 15:00 90 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illeive 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megel6z6 St percen beliil Ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdeése
alapjén a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kvetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képlelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a kepfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrol szolé egyéb tajékoztatisokban az éarverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésseget.

Téjéi%eztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljar6 végrehajtonal
mé&fizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsit, tovibbd a végrehajtési eljards(ok) kéltségei kiegyenlitesre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajt a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtis utjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (I127.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatoz4s felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésaban valo kozzétételérdl. Az arvercs
kézhirré tételéhez fiizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

3/2



Az elektronikus drverési hirdetményvek nyvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vétcli ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznéloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az édrverezd adatainak igazolisira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndl6 mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3
munkanappal megel6zéen elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikiéltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszédrd, 11746005-20123361 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverez0, az arveréshez tartozd licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob 6sszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az 4rverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozz4a tartozé licitnaplaét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr§l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus Arverdsi hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztS jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyvjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgéarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan adrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.02.13.

dr. Marsai Zoltin
0nallo birdsagi végrehajtd
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