Fdrkas 85 Tar & VégrelEitdi Iroda .%

Farkas Es Tarsa Végrehajté6i Iroda - dr. Marsai Zoltan Onall6 k
g 7100 Szekszérd, Bezerédj u. 22. Lev. cim:7101 Szekszard, Pf.:458/1 E-mail: farkastsaie, =
Hivatali kapu révid név: VH0067, KRID 457189958
Szekszérd, Bezerédj u. 22. Hétf3, kedd, szerda, csiitdrtok: 08:00 - 12:00-ig
Telefonos iigyfélszolgalat (74/512-417; 74/511-466): Htf6ta! - Péntekig 08:00-12:00-ig

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0067.V.0292/2023/244 (Régi ligyszam:0067.V.0292/2023)

(beadvényaban a végrehajtéi igyszimot feltétleniil tiintesse fell)

Szekszard Megyei Jogh Véros Polgarmesteri Hivatal
7100 Szekszard, Béla Kirély tér 8.

Mg

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY
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Szekszardi Tavhdszolgaltaté Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasig vgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Gellai Margit adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében Arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Palvélgyi Eszter Paula kozjegyzd 41014/1730025/2023/4 szami hatérozata alapjan dr. Pahvilgyi
Eszter Paula kozjegyzé a(z) 41014/{770313/2023/2 szamon kiallitoit végrehajtasi lappal rendelte el, DIFTARTOZAS cimen fennallé
190 123 Ft f6kdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtési tigyek:
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EOS Faktor Zrt. Gellai Margit 0067.V.0380/2019 BANK/HITELKARTY 374 189 Ft

(F11008317_00354847_00083423_20190322 SZERZODES

2)

Magyar Orszigos Kozjegyz6i Kamara Gellai Margit 0067.V.0113/2019 ELJARASI DIJ 5000 Ft

(VH-405/2017.)

Sigma Faktoring Zrt. Gellai Margit 397.V.2213/2023% TELEFONSZOLG.SZERZODES 78 481 Ft

(89961 VH)

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zrt. Gellai Margit 138.V.1620/2016* kolcsonosszeg 836 360 Ft

(V-DCIC10002059)

Magyar Allam Gellai Margit 0067.BV.0007/2025  ZALOGIJOGOSULT 3327 836 Ft
BEKAPCSOLODASA

EOS Faktor Zrt. Gellai Margit 0067.V.0583/2025 DITARTOZAS 94 191 Ft

(F11047358_724322127_20220523_2)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Gellai Margit 0233.V.0219/2023 KOLCSONSZERZODES 99 300 Ft

EOS Faktor Zrt. Gellai Margit 0233.V.1049/2025 egyéb kovetelés 159 577 Ft

-

cime: 7100 Szekszard, Kadarka Lakételep 7. Fsz/1., megnevezése: Lakds,
fekvése: Szekszdrd belteriilet, helyrajzi szdma: 404/3/A/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzg tulajdonsagai: -, Tarsashézi lakds 56 m2 Panellakds, utélagos hdszigeteléssel ellatva.
Helyiségei: 1 szoba, 2 félszoba, elészoba. konyha, fiirds, we.
A fényképfelvétel és az ingatlan leirdsa tdjékoztaté jellegi, javasolt a helyszinen tijékozddni.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetSen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 24 000 000 Ft,

arverési eloleg: 2 400 000 Ft,

licitkiiszob: 240 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. .

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a veégrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan Kiilsé szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd.

7

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/ 100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 09:00 24 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 09:00 2026.04.01. 09:00 24 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 09:00 2026.04.21.09:00 24 000 000 Ft.

Az arverés (licitélds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallisa esetén — ha bekdltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
Kkivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel3ssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az darverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes k61l ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
&llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi Kkovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb Kkovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetéleg keéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetiegesen fermallé kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizm{i-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrol s2616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallo
dijtartozdsénak, valamint a korlatozis felolddséval &s a vizmil-szolgéltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendez&sét lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetménvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitoit és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadéséval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverez0 adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatésa &s a bejegyz€s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosigi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsédban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelé arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverez0, az drveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az Arverési jegyz6konyv alairisa céljabol a végrehajté irodjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzGkonyv alafrdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverez€s sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara Keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az drverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdasatol — végrehajtdsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsériék tirgydban hozott jogerds birésagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az darverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljardas szabdlyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portélrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett . sarga csekk”)
hasznalatdéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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