SZEKSZARD

Munkacsy u. 16. (1749 hrsz.) ingatlan keleti részének épitési ovezeti
atsoroldsa

TELEPITESI TANULMANYTERV

(A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § és 7.
melléklet tartalmi kévetelményei szerint)

Szekszdrd, 2025. november



ALAIROLAP

General vallalkozo

2

Szente Karoly
ligyvezeto

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard,
Ybl M. u. 3.

telepiiléstervezés

Dedk-Varga Dénes

okl. épitészmérnok
kozlekedési szakmérnok
TT 17-1593

telepiilésfejlesztés

Miiller Fanni

geografus

telepiilés- és teriiletfejleszt6

telepiléstervezés

Prokos Hedvig

okl. geografus

geomorfolégus

kérelmezé

Dr. Varga Jozsef

tulajdonos




Tartalomjegyzék

1.1.  ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA ..o 4
1.2.  FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV ...eveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 7
1.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES ES TERVEZETT
MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK ..veneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeseeeseeseeeseeseeeens 9
1.4. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYE! ...ovveereeneee. 10
1.5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA ..ottt e et et et e e eee et et et eaeeeeeeeeeeee et eaeeeeeaeneeeaeneeeeaeas 11
2. A BEEPTTESI TERV .ottt et et ee e e et e et et e e eaeeeeee et et eeeeaeeeeeee e et eeeeeeeeeeeeneeneeeeeeeeeeeasaseeeeeenneaes 11



1.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A moédositassal érintett terililet Szekszard varos belteriiletének kozponti részén, a
Munkacsy utca — Béla kirdly tér — Bezerédj utca — Ybl Miklds utcak altal hatarolt tombben
taldlhatd. A mdédositandd ingatlan a Munkacsy utca 16. sz. (1749 hrsz.) alatt helyezkedik el.
Az érintett tombben, a Munkacsy utcaban féként kisvarosias beépitési kertes
lakdingatlanok, villdk, mig a Bezerédj utcaban jellemz&en zartsord beépitésl, vegyes (lako-
illetve intézmény) funkcioju éplletek talalhatdk. A kertes hazaknal napjainkban mar egyre
ritkdbb a haztdji gazdalkodas, de az érintett ingatlan hatsé udvardban még vannak mdvelt
sz6l6k. A telekhatar-rendezésben érintett a keletrél szomszédos Bezerédj utca 7-9. (1781
hrsz.) ingatlan is.

A 1749 hrsz.-u telken jelenleg egy kétszintes csaladi haz taldlhatd kerttel. Az érintett
tulajdonosok szandéka szerint a Munkacsy utcai telek keleti része kerilne elidegenitésre,
illetve atcsatolasra az 1781 hrsz.-U ingatlanhoz. A telekrendezéssel érintett szomszédos 1781
hrsz.-U ingatlanon taldlhaté az egykori DEDASZ székhaz épiilete, amelyet jelenleg nincs
kihaszndlva. A telekhatdr-rendezés céljabdl érintett hatsdkert megkdzelitése jelenleg a
Munkacsy utca irdnyabdl megoldott, de a Bezerédj utca feldl is egyszerlien megkdzelithetd.

Mivel a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok szerint a Munkacsy utcai ingatlanok terilete
kisvarosias lakéteriletbe, a Bezerédj utcai telkek viszont telepliléskdzpont vegyes teriiletbe
tartoznak, a telekhatar-rendezés egyuttal a tombbelsében hizodé dvezeti hatar mddositasat
is igényli, ami a csak a varos szabdlyozasi tervének modositasi eljardsa keretében valdsithatd
meg.

A tombben fekvé 1781 hrsz. ingatlan leend6 tulajdonosa kezdeményezte a
telepulésrendezési eszk6zok modositasat: a 1749 hrsz.-U ingatlan keleti részének az Lk-1.4
jell kisvarosias villas lakoteriilet dvezetbdl Vt-V jelli telepiléskdzponti vegyes Ovezetbe
torténé Aatsorolasat, a jovébeli telekhatdr-rendezés megvaldsithatdsaga érdekében. Az
érintett telekrészen a jov6beni tulajdonos nem tervez épiletet vagy épitményt elhelyezni,
csupan a telkét kivanja hasznalhatébba tenni.

A médositasi szandék nem sérti a tomb teriletének kialakult épitési rendjét.

Megjegyzendd, hogy a tombbelsében 1évé cikk-cakkos vonalvezetés(i ovezeti hatarvonal a
modositas altal az 1746-1750 hrsz-u telkek keleti hataran kiegyenesedne, azaz rendezettebb
format oltene.

A moddositdsi szandék sziikségessé teszi a varos hatdlyos telepllésszerkezeti tervének
kismérték( megvaltoztatasat is.
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A tervezési teriilet és kozvetlen kornyezetének fotéi (2025. december)




1.2. FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A 1749 hrsz-u telken jelenleg egy lakdépiilet és egy gépkocsi-tarold, az 1781 hrsz-u
ingatlanon pedig egy kétszintes irodahaz all.

Az érintett 1749 hrsz.-U ingatlant a hatalyos szabalyozasi terv Lk-1.4 jell kisvarosias
lakéteriiletbe sorolta, - az 6vezetet a HESZ ,villds” jelz6vel emliti, utalva a teriilet kialakult
beépitési jellegére. Az ingatlan keleti részének 219 m? nagysagu terilete keriilne eladdsra az
1781 hrsz.-U ingatlan jov6beni tulajdonosa szamara. A terlletrész atcsatoldsara irdnyulo
telekhatar-rendezési szandékokat a jelen hatdlyos telepilésrendezési eszk6z6k nem teszik
lehetévé. Az ingatlan keleti részét (a hdatsé kertet) a tervezett telekhatar-rendezési
szandékok miatt javasolt a szomszédos telepilésk6zpont vegyes teriiletbe sorolni. A

telekhatar-rendezés soran nem keriilne kialakitasra uj o6nallé ingatlan, az atcsatolandd
telekrész az 1781 hrsz.-u ingatlannal kertlne 6sszevonasra.

A jelenlegi telekhatarok az érintett teriileten

(forrds E-K6zm{i 2025. dec.)

A 1749 hrsz. telek dsszteriilete: 727 m?
A levélasztandé teriiletrész: 219 m?

A visszamarando ingatlan teriilete: 508 m?

A jelenlegi dllapot szerint a 1749 hrsz.-U ingatlanon taldlhatd
beépitettséget (97 m?) jelentenek.

épliletek 19 %-os



A jelen fejlesztési szandékok alapjan, Uj épuletet vagy épitményt nem szeretnének
elhelyezni az 6vezeti atsoroldssal érintett telekrészen. A visszamaradd lakdingatlan teriilete
tovabbra is megfelel a hatadlyos dvezeti el6irdsoknak.

Lk-1.4 jel(i épitési ovezet 1749 hrsz.-U ingatlan HESZ
visszamaradé része
A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 525 K-180 m?
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 14 K m
A beépitési méd szabadonallé szabadonallg,
oldalhatdron allé

ikres
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 K-6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 19 60 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 81 20 %




1.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK,
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

1.3.1. Kozlekedés

A moddositassal érintett tomb kozuti megkozelitése jelenleg is megoldott szilard
burkolatu Uton a Bezerédj utca és a Munkacsy utca fel6l egyarant. A hatalyos rendezési terv
szerint az utcakat szabdlyozasi vonal (szélesités) nem érinti.

A gépkocsi-elhelyezésre sziikséges parkoldk ingatlanon belil megoldottak, illetve
megoldhatok.

1.3.2. Kézmivek

A moddositdssal érintett telkek 6sszk6zmU-elldtasa megoldott. Vezetékes ivovizzel,

elektromos arammal és vezetékes gazzal mindkét telek elldtott, a szennyviz-elvezetés
megoldott.

A terilet a hirkozlési halézat tekintetében is ellatott.

1.3.3. Csapadékviz-elvezetés

A terlletre érkez6 csapadékvizek Osszegylijtése ereszcsatorndkban, zart vizelvezetd
rendszerekben javasolt, igény szerint telken belll a zoldfellletekre kivezethetd, gyljthets. A
globalis éghajlat-valtozas miatt kialakult korszer( telepiilésrendezési szemlélet szerint
azonban el6térbe kell helyezni a csapadékvizek helyben térténd gyljtését, tarolasat és
Ontozési célu hasznositasat.
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A mddositassal érintett témb kdzmli-kapcsolatai
(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: foldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)
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1.4. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A moédositasra szant terlilet kdrnyezetében, a Bezerédj utcdban vegyesen lakd és
igazgatasi jellegl terilet-hasznalat és beépités a jellemz6, a Munkacsy utcaban pedig
tobbségében lakdingatlanok, villak talalhatok. Targyi ingatlanon, a mddositassal nem érintett
részén lakéépilet taldlhatd, a moédositassal érintett részen jelenleg sz6l6iltetvény van.

1.4.1. Kornyezetvédelem

A tervezett telepliléskozpont vegyes teriilethasznalatnak nem varhaté a koérnyezé
teriiletekre nézve karos hatdsa (levegGszennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek
szennyezése, hatarérték feletti zajkibocsatas).

1.4.2.  Orokségvédelem

A tervezett mddositds a varos 6rokségi értékeit az alabbi médon érinti:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomadnyos teriilet — Szekszard teriiletén taldlhato,
de a mddositasra szant teriilet nem érintett;

Miiemlék — a mddositasra szant terilet kozvetlen kornyezetében nem talalhato,
legkdzelebb a Garay téren helyezkednek el miemlék védett épiletek;

Régészeti leléhely — a mddositasra szant terlilet érintett a Munkdcsy u. 7-15. és Lehel
u. elnevezésl régészeti lelGhellyel;

Helyi védelem — a mddositasra szant terilet kdzvetlenil nem érintett, bar a tombben
tobb helyi védelem alatt allé épilet is taldlhatd. A Bezerédj utca 1-27. és 2-24.
hazszamok kozotti szakasza helyi védelem alatt all.

1.4.3. Telepiiléskép-védelem

Az érintett 1749 hrsz.-U ingatlan Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kozgy(lésének a
telepiléskép védelmérdl szoldé 8/2021. (lll. 8.) rendelet 1. melléklete szerint varosias beépités(i
tertletbe tartozik.

»15. § (1) Az épliletek egyes homlokzatain részleges hészigetelés, részleges felujitds nem végezhetd.
(2) Egy épiilet azonos homlokzatdn eltérd szinli nyildszdrok és eltéré szinl drnyékoldk (redénydk)
nem létesitheték.
(3) Egy éplilet azonos homlokzatdn az erkélykorlatok eltéré modon nem alakithatok ki.
(4) Erkélyek utdlagos hozzdépitése, loggia beépitése egységes terv alapjan megvaldsithatd,
egyidejlileg vagy (itemezési terv szerint.
(5) Az épliletek kézteriiletre néz6 homlokzatdn szerelt kémény nem helyezhetd el.
(6) A lapostetls épliletekre tetd, illetve tetGépitmény épithets, a teriileten az azonos jellegiik
alapjdn 6sszetartozo épliletcsoportra egységesen.
(7) Uzlethelyiség, iroda, gépkocsi tdrolé az utcai homlokzaton 6ndllé épiilettémegként nem jelenhet
meg, a fééplilet tomegébe integrdlva helyezhetd el.
(8) Felujitas, atépités, bévités, illetve uj épités esetén a teriilet és az éplilet épitészeti egysége nem
bonthato meg.”

Mivel jelen telepilésrendezési terv modositdsi szandék Uj éplilet-elhelyezéssel nem jar, a
telepuilésképi elGirasok terén valtoztatas igény nem merilt fel.
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1.5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK,
MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalma: a 1749 hrsz-U ingatlan keleti
mintegy 200 m’-es részének a jelenlegi kisvarosias lakéterilet (Lk-1.4) &vezetbdl
telepliléskdzponti vegyes teriletbe (Vt-V) vald atsoroldsa.

A modositas sordn Uj ovezet kijelolése nem szlikséges.

Az érintett ovezetek elGirasai:

Lk-1.4 jelii épitési bvezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K-180 m’
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallo,
oldalhatdron allé

ikres
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %
Vt-V jelli épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 300 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - - m
A beépitési maod - K - zartsoru
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-10,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 10 10 %
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2. Beépitési terv
Szekszard 1749 hrsz. ingatlanhoz
1:700

JELMAGYARAZAT

— — mddositassal érintett teriilet
——— tervezett telekhatar

—%k—] tervezett megsziintetdjel
|| épiletek

atsoroland telekrész

Meridian Mérnéki Iroda Kft |
‘r‘mh 7100 Szekszard, Ybl Miklos ut 3. DWG—No T—] .
et/ Telefon: 74/419-283
E. &

--EBE@HLE E-mail: szentek@meridiankft.hu :‘::f:::am: 6616/2025.
T Szekszdrd 1749 hrsz. it 2025. dec.
erv megnevezEse: Onkorm. hatarozat szama: Leptaic M=1:700
Telepitési Tanulmdnyterv - Uogasasgi Balti

rvezd: Munkatars: Munkatars: Ugyvezetd
N Deik Varga Dénes Prokos Hedvig Miiller Fanni Ssente Karoly
el ;';"1 71593 Késziilt_az allami




