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EgyszerU tobbség

Tisztelt Kozgy(ilés!

Szekszard MJ Véros Onkormanyzatadnak Kozgyiilése 208/2024. (VIII. 13.) (Euronics) és
373/2024. (XI. 28.) (tervezett belteruleti hatar) hatarozataival teleplilésfejlesztési dontéseket
hozott egyrészt 6101/4. hrsz-U teriilleten Euronics miszaki Aruhaz létesitése érdekében
torténd Ovezeti atsoroldsrdl és kozterulet-szabdlyozasrdl, masrészt a 11145/2. hrsz-u
terlileten keresztil haladd tervezett belterlleti hatdrvonalnak az ingatlan telekhatarara
torténd athelyezésérdl.

A hatdrozatban foglaltak szerint a telepilésrendezési szerz6déseket megkotottik, a
maodositasi eljarasokat meginditottuk.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 65.
§-a (a tovabbiakban: Korm.r.) és Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatidnak a
teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival dsszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szélé 10/2017. (11.6.) rendelete alapjan a partnerségi egyeztetést
lefolytattuk, a két médositas tekintetében egylittesen.

Szekszard varos honlapjan 2025. december 22-én hirdetményt tettiink koézzé, melyben a
tajékoztatas mellett a véleményezési dokumentacié megtekinthets, a partneri adatlap
letolthetS volt. Megtekinthetd volt az egyeztetési dokumentacio a Polgarmesteri Hivatalban
személyesen is, azonban e lehet6séggel senki nem élt. Az egyeztetés keretében 2025.
december 17-t6l 2026. januar 13-ig volt lehetlség észrevételek, javaslatok megtételére,
janudr 7-re pedig lakossagi férumot hirdettiink meg a modositasok targyaban. A lakossagi
forumon érdekl6d6k nem jelentek meg, az egyeztetésre bocsatott tervanyaggal kapcsolatosan
sem hatarid6én belil, sem az azota eltelt id6szakban észrevétel nem érkezett.

A partnerségi egyeztetést a Korm.r. értelmében kozgydlési hatarozattal kell lezarni.

A Korm.r. 59. §-a elGirja, hogy a készitend§ terv tartalmara vonatkozdan telepilési f6épitészi
feljegyzést kell a kozgy(lilésnek elfogadnia.

(2) A telepulésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képvisels-testiletének

a) a készités vagy maddositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a teleplilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglald elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

7. 8. (7) A megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapoz6 vizsgalat, aldtamasztd javaslat és teleplilésterv mdodositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhaszndlhatésagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti
értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés 6nkormanyzati



fGépitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselG-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselG-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a
megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szereplG tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési terilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljestilése érdekében, a tervezs altal a feljegyzés modositasa nélkil kiegészithetd.

A munkaindité dontésben nem szerepelt a teleplilési fGépitészi feljegyzés, mivel azt a terv
elvart tartalmanak Osszeallitasat a tervezGvel torténé egyeztetést kovetben célszerd
elkésziteni és jovahagyni. E feljegyzésekkel a bevezet6ben emlitett kozgydilési hatarozatokat
ki kell egésziteni.

Kérem a Kozgydlést, hogy sziveskedjen az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozatot
meghozni.

Szekszard, 2026. januar 26.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 1/a

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... /2026. (....) hatarozata
a telepulésrendezési terv 2025/2. sz. médositasahoz kapcsol6dé
partnerségi egyeztetés lezarasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lése a telepiilésrendezési eszkdzok
2025/2. sz. (Euronics Aruhdz létesitése) részleges modositasa targyaban

I.  megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés szabalyosan zajlott le;
II. megadllapitja, hogy a mddositassal kapcsolatban vélemény nem érkezett;
[ll. dont arrdl, hogy a partnerségi egyeztetést lezartnak nyilvanitja.

Hataridé: a dontéshozatal napja
Felel6s: Herr Teréz

HATAROZATI JAVASLAT 1/b

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... /2026. (....) hatarozata
a telepulésrendezési terv 2024/4. sz. médositasahoz kapcsol6dé
partnerségi egyeztetés lezarasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lése a telepiilésrendezési eszkdzok
2024/4. sz. (tervezett belterileti hatdr médositasa) részleges médositasa targydban

l. megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés szabalyosan zajlott le;
II. megallapitja, hogy a mddositassal kapcsolatban vélemény nem érkezett;
[ll. dont arrdl, hogy a partnerségi egyeztetést lezartnak nyilvanitja.

Hatdridé: a dontéshozatal napja
Felel6s: Herr Teréz



HATAROZATI JAVASLAT 2/a.

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
..../2026. (....) hatarozata
a telepulésterv 2025/2. sz. részleges mddositasahoz
kapcsolodo telepiilésfejlesztési dontés kiegészitésérdl

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgy(lése doént arrél, hogy Szekszard Megyei
Jogl Varos Onkormanyzatdnak Koézgyllése 208/2024. (VIII.13.) szamu, a telepiilésterv
2025/2.sz.részleges médositasardl (Euronics Aruhaz létesitése) sz6l6 hatarozatat 8. ponttal
egésziti ki:

8. A hatarozat mellékletét képez6 Telepiilési fGépitészi feljegyzést elfogadia.

Hataridé: A dontéshozatal napja
Felel8s: Herr Teréz

HATAROZATI JAVASLAT 2/b

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének
..../2026. (....) hatarozata
a telepulésterv 2024/4. sz. részleges mddositasahoz
kapcsolodé telepiilésfejlesztési dontés kiegészitésérol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése dont arrdl, hogy Szekszard Megyei
Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgyllése 373/2024. (XI.28.) szamu, a telepiilésterv
2024/4.sz.részleges modositasardl (tervezett belterileti hatar mddositasa) sz6l6 hatarozatat
6. ponttal egésziti ki:

6. A hatarozat mellékletét képezé Telepilési fGépitészi feljegyzést elfogadja.

Hataridé: A dontéshozatal napja
FelelGs: Herr Teréz



2/a melléklet
a...... /2026. (.......) hatdrozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Szekszard Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési terve moédositasanak tartalmi
meghatarozasa
6101/4. hrsz-u terileten Euronics miszaki aruhdaz létesitése érdekében torténd dvezeti
atsorolas és kozterilet-szabalyozas tekintetében

A Red Objektum Kft. aruhdz létesitése érdekében benyujtott kérelme alapjan kerilt
meginditasra a telepllésrendezési terv 2025/2. szamu mddositasanak folyamata, a Kozgy(ilés
208/2024. (VIII. 13.) szamu, telepulésfejlesztési dontést tartalmazo hatarozata szerint.

Az érintett terliletet a Kozgyllés kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, igy a modositas
egyszerUsitett eljarasban kerl lefolytatasra.

A modositas targya: A Tartsay utca déli szakaszan, annak nyugati oldalan fekvé 6101/4. hrsz-u
ingatlan befektetési céllal megvasarlasra kerult a Red Objektum Kft. altal, azzal a szandékkal,
hogy a terileten Euronics aruhdazat kivannak épiteni. Az érintett tombdn belili telekhaszndlat
nem illeszkedik a meglévé -és a hatalyos szabalyozasi terv altal lekovetett - telekhatarokhoz.
Az észszer( telekrendezés magvaldsithatdsaga, az ingatlan-nyilvantartasi és a valds allapot
O0sszhangjanak megteremtése céljabdl a kozteriilet-szabalyozast a belterileti szabalyozasi
tervben maodositani kell, tovabba a jelenlegi lakoovezeti besorolast a beruhdazasi szandék
optimalis megvaldsithatdsaga érdekében célszerld megvaltoztatni.

A moddositas a szerkezeti tervet és a belterilet szabalyozasi tervét érinti.

A készitend6 dokumentacié tartalmi igénye:

Megallapithatd, hogy a tervezett modositds O0sszességében csekély kiterjedésl teriileten,
csekély mértékl beavatkozast igényel a hatalyos dokumentumokba, ezt figyelembe véve a
megalapozd vizsgalat sziikséges tartalmat - a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan - az aldbbiak szerint hatdrozom meg:

A megalapozé vizsgalattal 6sszevontan készithet6k el az alatdmaszté javaslatok, az aldbbiak
szerint:
1. Kornyezetalakitas terve
1.1. Telepllésrendezési javaslat (teleplilésszerkezet, terlletfelhasznalas)
1.2. A valtozassal érintett teriilet (6sszefliggések)
2. Szakagi javaslatok
2.1. T4jrendezési javaslat
2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése
2.3.Kozlekedési javaslat
2.4. Koérnyezeti hatasok és feltételek
2.5.Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatdsa
2.6.Szabalyozasi koncepcio



2.7. Orokségvédelem
2.8. Kornyezeti értékelés

Fenti tartalom kidolgozasa mellett a modositandd teriilet adottsagai teljeskorien feltarhatdk,
a valtozasok egyértelmden rogzitheték.

A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat (belterileti szabalyozasi terv)
maodositasa részteriletre vonatkozdan készil, az elGirt tartalmi kovetelmények szerint.

A telepiilésszerkezeti terv elfogadasat kovet6 egységes szerkezetl egybedolgozasara a teljes
kdzigazgatdsi teriiletre kiterjedS felllvizsgdlat soran keriilhet majd sor. A HESZ
egybeszerkesztése az elfogadast kovetSen térténik meg, az egyeztetési anyag csak az érintett
terlletrészt tartalmazza.

Szekszard, 2026. janudr 26.

Herr Teréz
fGépitész



2/b melléklet
a..... /2026. (........ ) hatdrozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Szekszard Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési terve moédositasanak tartalmi
meghatarozasa
a 11145/2. hrsz-u tertleten keresztul haladd
tervezett belterileti hatarvonal mddositasa tekintetében

Magdanszemély telekrendezési igénye alapjan kerilt meginditasra a telepllésrendezési terv
2024/4. szamu modositasanak folyamata, a KozgyGlés 373/2024. (XI. 28.) szamu,
teleplilésfejlesztési dontést tartalmazé hatarozata szerint.

Az érintett terliletet a Kozgyllés kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, igy a modositas
egyszerUsitett eljarasban kerl lefolytatasra.

A modositas targya: A varos déli részén, a Cinka utca folotti tertileten a hatdlyos szabdlyozas a
belterllet nyugati iranyu kiterjesztését tartalmazza. A tervezett belteriileti és 6vezeti hatar
azonban nincs 6sszhangban az id6kozben megvaltozott tulajdonviszonyokkal, igy a kérelmezé
maganszemély zartkerti ingatlanjainak 6sszevondasa jogszerlien nem lehetséges.

Emiatt kérelmezte a tulajdonos a 1145/2. hrsz-u teriileten keresztiul haladd tervezett
belterileti hatarvonalnak az ingatlan telekhatdrara torténé athelyezését.

A modositast kdvetGen a telekrendezés a valds allapotnak és tényleges tulajdon-viszonyoknak
megfelel6en végrehajthatéva valik, és a jov6ben ezaltal kedvez6bb telekhasznalat és épitési
lehet6ség johet létre.

A modositas a szerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet érinti.

A készitend6 dokumentacié tartalmi igénye:

Megallapithatd, hogy a tervezett moédositas Osszességében rendkivil csekély kiterjedésl
terlileten, rendkiviil csekély mérték(i beavatkozast igényel a hatalyos dokumentumokba, ezt
figyelembe véve a megalapozd vizsgalat sziikséges tartalmat - a telepuléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan - az aldbbiak
szerint hatdrozom meg:

A megalapozd vizsgalattal 6sszevontan készithet6k el az alatamaszté javaslatok, az aldbbiak
szerint:
1. Kornyezetalakitas terve
1.1. Teleplilésrendezési javaslat (teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalas)
1.2. A véltozassal érintett terilet (6sszefliggések)
2. Szakagi javaslatok
2.1. Tajrendezési javaslat
2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése
2.3.Kozlekedési javaslat



2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

2.5.Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatdsa
2.6.Szabalyozasi koncepcio

2.7. Orokségvédelem

2.8. Kornyezeti értékelés

Fenti tartalom kidolgozasa mellett a mddositandd teriilet adottsagai teljeskorien feltarhatdk,
a valtozasok egyértelmden rogzithet6k.

késziil, az elGirt tartalmi kdvetelmények szerint.

A teleplilésszerkezeti terv elfogadasat kovet6 egységes szerkezetl egybedolgozasara a teljes
kdzigazgatdsi teriiletre kiterjedS fellilvizsgdlat soran keriilhet majd sor. A HESZ
egybeszerkesztése az elfogadast kovetSen térténik meg, az egyeztetési anyag csak az érintett
terlletrészt tartalmazza.

Szekszard, 2026. janudr 26.

Herr Teréz
fGépitész



