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I

INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 497504508),

Totterwich Zita ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sz016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtést dr. Saramé Mirta kozjegyzé Kjo.563/2007 szdmi hatirozata alapjan dr. Saramé Mirta kozjegyzé a(z)
44018/0/581/2011 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, klesontartozas cimen fennallé 13 225 227 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 7100 Szekszard, Herman u. 31. 3/7., megnevezése: Lakds,

fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szama: 837/2/A/37.

tulajdoni hanyad: 1/4,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Tarsashazi lakas 54 m2 Helyiségei 1 szoba, 2 félszoba, konyha, fiirds, we, kamra,
eldszoba loggia Falazata tégla, utélagosan hészigetelt.

Az ingatlan 6zvegyi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 600 000 Ft,
arverési eldleg: 460 000 Ft,
licitkiiszob: 92 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. .
Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 10:00 4 140 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 10:00 2026.04.01. 10:00 3220000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 10:00 2026.04.21. 10:00 2 300 000 Ft.
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Az srverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arveres befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtsl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a killonbozd jogszabalyokon alapuléd eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesill. Ha az arverésen 16bb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegfi vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz$ @ tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartsba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajté felel6sségét kizrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajiénak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekmtese és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrSl sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az éarverés elhalasztésat, tovibba a végrehajtési eljaras(ok) koltsegei kiegyenlitésre
keriilnek, 0gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezirsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédket/drverez8ket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatésrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. aL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennall
dijtartozasanak, valamint a korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban valé kbzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dS jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétéielhez (kdzzétételi idgtartam)
fizbdik. Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal miikgdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajinlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhaszn4léi nevének és jelszavanak megadisaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznédlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési

elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszérd, 11746005-20123361 szami végrehajtoi letéti szamldra és az
3/2



eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az
arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevdt a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az rverési jegyzokonyv alairisanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik 4rverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt €s a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint fovabbi informiciok az ingatlandrverésr6l (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbél, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LUI. térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-atutalsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sdirga csekk™)
haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.01.29.

dr. Marsai Zoltan
6néllo birosagi végrehajtd
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