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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM ZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8537300044220 VH),

Sarkézi Hajnalka adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonadban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kézjegyzé 34023/0731083/2022/6 szami hatarozata alapjan dr.
Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzé a(z) 34023/0/70037/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
DIITARTOZAS cimen fennallé 507 985 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r I sex t I" u[l . z ] ! l, l"l L e [;.. Ay . 'I-"I
CESSIO Kéveteléskezel Zrt. Sarkozi Hajnalka 0067.V.0722/2025  KOLCSONT ARTOZAS 97 096 Ft
(30100/253308)

Medicredit Zrt Sérkozi Hajnalka 0067.V.0764/2025  DIITARTOZAS 109 165 Ft
(226605VH)

cime: 7100 Szekszard, Jacint utca 10/ B., megnevezése: Lakas,
fekvése: Szekszard belteriilet,

helyrajzi szdma: 4214/A/4.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai:Lakas 37 m2,
Helyiségei : 1 szoba, konyha, fiirdészoba, el6szoba.
Alapozisa: wegyes, falazata: tégla, tetGszerkezete: fatcserép
Koézmiivesitettsége: viz, villany, fiitése: hagyomanyos

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsért¢ke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,
arverési eloleg: 800 000 Ft,
licitkiiszob: 160 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. ]
Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4&ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevitelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 08:00 8 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.28. 08:00 2026.02.17. 08:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.17. 08:00 2026.03.09. 08:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idtartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elvésérldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténil elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az éarverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elfarverezési jogat, a
t5bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban elSarverezési jogot nem gyakorothat, kizérolag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdledtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo €s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szol6 egyéb tdjékoztatisokban az érverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minSségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel8sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, bogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az é4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfiggesztésérSl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ett] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésédban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszallitdséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam)
fliz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntarjggba bejegyzett felhasznilod jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt



felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk clektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznal6 mér szerepel az drverez6k nyilvéantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejez€sét megelézden legalibb 3
munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer irverezOként torténd haszndlatahoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajtod aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfeleld arverési
cldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmi végrehajtoi letéti szadmlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat G6sszegének megadaséval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasdnak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv aldirasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsit kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanirverésrol (az arverezGkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhet. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmeények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatél — végrehajtdsi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételéto! — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetlen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyjtani a végrehajtdst foganatosito birésdignak cimezve. Az illetékekrdl szo6lé 1990. évi XCHI. t6rvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
atutaldassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az

arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2025.12.22.

dr. Marsai Zoltan
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