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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (2.)

AT

Illés Gyula Tamas végrehajtast kérdé (hivatkozasi szama: ),

Csurkovics Csaba adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznal6i nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ivin Frika kozjegyzé 44017/K/207/2022/2 szami hatdrozata alapjan dr. Ivin Erika Kozjegyzd a(z)
44017/N/230/2023 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, Koleson fizetési kotelezettség cimen fennallo 23 450 000 Ft
fokévetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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ERSTE BANK HUNGARY ZRT Csurkovics Csaba 233.V.0411/2025 BANKKART YA/HITELKARTY 1031 302 Ft
(0000000094974393-MOKK-FMH_VH) megtériilt A SZERZODES

cime: 7100 Szekszard, Béri B. A.u.109. 5/15., megnevezése: lakds,
fekvése: SZFEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szama: 4887/19/A/45.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: Lakas 52 m2. Kozmii: dsszkézmiives: viz, szennyviz, dram. Fiités : tavfités
koltségosztoval. A lakas egy tobbszintes liftes épiilet S. emeletén talilhaté. Alapozdsa vasbeton siv- és pontalapok, falazata panel,
szigetelése: utélagos hiszigeteléssel ellatva. Tetészerkezete vasbeton lapos tet6. Allapota felajitasra szorul, életkora ~42 év. 2 szoba,
konyha, fiirddszoba, WC, elészoba, loggia. A szobdk aljzata szényegpadld, a tibbi helyiség aljzata linéleum burkolattal ellitott. A
nyiliszardk az eredeti fa ablakok, a bejarati ajté is az eredeti. A lakas klimaberendezéssel felszerelt. Az ingatlan a telepiilés
infrastruktiraval jél ellitott virosrészén talilhaté. A kozosségi kizlekedés jo. Az ingatlan a birdsagi vigrehajtasrol sz616 1994. évi
LIIL térvény 147. § (4) bekezdése szerint lakéingatlannak mindsiil. Szovetkezeti haz. Az 6n4llé ingatlanhoz tartoznak a kozgyiilési
jegyzokonyvben meghatirozott helyiségek.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 900 000 Ft,

arverési eldleg: 1 890 000 Ft,

licitkiiszob: 189 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-20099105.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.01. 2025.12.21. 09:00 18 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.21. 09:00 2026.01.10. 09:00 18 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.10. 09:00 2026.01.30. 09:00 18 900 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezéatja és kzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt eléthetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elGdrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el64rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdenostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozésaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehaitas ald vont ingatlant megszerz8 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonsagainak
teljes korfi ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t&bb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birésagl végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettél fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennalls dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsdaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhaszndldk szdmara.

Az elekKtronikus axrveres nirdetmenvek i antartasa i Anos, dijmentesen megtekintnetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlaitétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvéantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az 4rverezék nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeléz8en elterjesztett aktivécios kérelme alapjén - az Elektronikus AB®si Rendszer arverez8ként trténd hasznélatdhoz sziikséges felhaszndloi



nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel$ arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-20099105 szdmi végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzé&si engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utan, az 4rverezd, az Arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisaval elektronikus taton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnapldban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

”

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarisénak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint drverési vevot a végrehaijtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az 4rverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 drverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyaddok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverést8l (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjiban az
drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljarés szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitots 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIHIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlatté tel idétartamara te gye kozzé,
majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2025.11.24.

Dr. Zeke Eva
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