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Egyszerti tobbség!
Tisztelt Kozgydilés!

A Szekszard, Széchenyi u. 18-20. szdm alatti tarsashdz pinceszintjén talalhaté mélygarazsban
(tovabbiakban: Mélygarazs) |évs gépkocsi bedllok négy jogi személy tulajdondban vannak az
alabbiak szerint:

- Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik a 1931/A/4,
1931/A/5, 1931/A/7, 1931/A/8, 1931/A/9 hrsz-u ingatlanok (6sszesen 39 db bealld);

- RED-HMR Ingatlanhasznosité Kft. tulajdonat képezik a 1931/A/6 (raktar), 1931/A/11
(egyéb helyiség) és 1931/A/10 (egyéb helyiség) és 1931/A/65 hrsz-U (mélygarazs, 24
db beadlld) ingatlanok;

- INVESTEND Kft. tulajdonat képezi a 1931/A/66 hrsz-U ingatlan (mélygarazs, 6 db
bealld);

- K&H Bank Zrt. tulajdonat képezi a 1931/A/2 hrsz-u ingatlan (2 db bealld).

Fentiek alapjan a Mélygardzsban az Onkormanyzat 39 db, a RED-HMR Kft. 24 db, az
INVESTEND Kft. 6 db, mig a K&H Bank Zrt. 2 db gépjarm( bealléval rendelkezik, a beallok

0sszes szama pedig 71 db.

KezelSi megallapodas

A tulajdonosok a Mélygardzs m(ikodtetéséhez szlikséges feltételek biztositasa céljabdl 2020.
december 1. napjan — 2020. januar 1-jei hatallyal - kezelési szerz6dést (1. melléklet) kotottek
a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft-vel (a tovabbiakban: Kezel6), melyben rogzitették a
tulajdonostarsak ezzel 0Osszefligg6, valamint a hasznalathoz kapcsolédd jogait és
kotelezettségeit, a rendszeresen jelentkez6 koltségek viselésének szabalyait, a mélygarazs
m(ikddtetésével, a gépjarm bedlldk kozlekedési céli hasznalataval kapcsolatos feladatokat.

A kezelési szerz6désben rogzitésre kerliltek a Kezel6 f6bb feladatai:
a) a Mélygardzzsal kapcsolatos kiaddsok vezetése, nyilvantartasa;

b) kartyas belépteté rendszer bevezetése, gondoskodik az elektronikus beléptetd kartyak
elkészitésérdl és kiadasardl az tigyfelek részére,

c) a beléptetd rendszer zavartalan Gzemelése érdekében 24 6ras mlszaki ligyeleti rendszert
biztosit; kameras megfigyel6 rendszert mikodtet; a Mélygarazs haszndlati rendjét a
Mélygarazs teriiletén mindenki szamara elérheté modon kifliggeszti;

d) lgyfélszolgalata munkanapokon 7:30-t6l 15:30-ig, pénteken 13:30-ig rendelkezésre all a
Mélygarazzsal kapcsolatos panaszok, észrevételek, hibajelentések kezelésére;

e) gondoskodik a feladatokat ellaté személyek felkészitésérdl, az Ggyviteli rendszer
kialakitasaral;



f) feladata a parkolas jelz6tablainak, illetve az egyéb sziikséges informacids tablaknak a
rendszeres karbantartasa, sziikség szerint potlasa;

g) feladata a biztonsagos mikodést el6segité és dllagmegdvast szolgald karbantartdsi
tevékenység elvégeztetése;

h) gondoskodik a Mélygarazs tisztan tartdsarol;

i) gondoskodik a Mélygarazs allaganak, allandd felszerelési és berendezési targyainak
ellen6rzésérdl, biztonsdgos miikodtetésérdl, igy kilondsen a kiépitett kamerarendszer, a
Sprinkler rendszer, tlzjelz6 rendszer, a flstgaz érzékel6 rendszer, elszivé rendszer, a tlizgatld
kapuk, a be- és kilépteté rendszer, kapu, tliziviz bekots, a kozlekedd utak, burkolatok
ellenGrzésérdl;

j) a felujitasi munkak kérébe nem tartozd karbantartdsi, illetve jogszabdlyok altal kdtelez6en
el6irt karbantartdsi, egyéb hibaelharitasi munkdkat jogosult és koteles megrendelni,
elvégeztetni, ellenérizni;

k) koteles az épliletbiztositassal kapcsolatos ligyeket intézni, tgymint:
karbejelentés, karigény érvényesitése, kar helyredllittatasa, ezek dokumentaldsa,

[) a személyi védelem érdekében biztositja a Tlzoltdsag altal elirt tlizolté palackok/porral
olték helyben torténé rendelkezésre allasat, ellendrzését, szlikség szerint potlasat;

m) figyelemmel kiséri a hatdsagi elGirdsokat, elkésziti/elkészitteti a tlizvédelmi szabalyzatot,
tlzriadd tervet, tlizveszélyességi osztalyba sorolasokat, a kezel6 személyeket az igy elkészitett
szabalyzat alapjan oktatasban részesiti;

n) az esetleges lGzemeltetési problémakat okozé meghibasodasok okanak feltardsaban részt
vesz, sziikség esetén javitasukat elvégezteti, lekoveti;

0) jogosult a Mélygardzs zavartalan Uzemeltetéséhez sziikséges berendezésekre — a
koltséghatékonysag szem el6tt tartasdval — karbantartdsi szerz6dést kotni;

p) jogosult a Mélygardzs zavartalan és biztonsagos muikodéséhez sziikséges kozizemi
szolgaltatdkkal szerz6dést kotni, feladata a kozlizemi fogyasztasok ellenérzése;

q) elvégzi a mérési pontok, adatok, mutatdk kovetését, leolvasasat, dokumentalasat;

r) koteles gondoskodni a Mélygarazs kiadasaihoz sziikséges tulajdonosi hozzajaruldsok
begy(jtésérdl és a kiadasok, illetve pénziigyi kotelezettségek teljesitésérdl, a Tulajdonostarsak
felé koteles a jelen pontban irt kotelezettségeirdl elszamolni, koteles tovabba a Mélygarazzsal

Osszefliggl eljarasairdl felvilagositast adni;

s) koteles évente — minden év februar hénapjanak végéig — irdsban elszamolni a kiadasokkal
és beszamolni a tevékenységérdl;

t) a személyi és vagyoni kdrok rendezésére felelGsségbiztositast kot;



u) képviseli a Mélygarazs mikodésével és fenntartdsaval 6sszefligg6 tigyekben, a rendszerek
Uzemeltetdi, fenntartdi, karbantartéi, valamint a hatdsagok el6tt a Tulajdonosokat.

A hatalyos szerz6dés szerint a kezelGi feladatok ellatdsaért a tulajdonosok a tulajdonukban
allé gépjarm( bedlldk szama alapjan 1.000.- (egyezer) Ft + (27%) AFA/hé/bedllé dijat fizetnek
a Kezel6nek, illetve parkoldszdm ardnyosan terhelik a tulajdonosokat az lGzemeltetésbdl,
karbantartasbdl, koziizemi dijakbdl szarmazé &talany koltségek, mely az Onkormdényzat
esetében 58.000.- Ft/hé + AFA 6sszeget tesz ki.

A kezelési megallapodast a felek hatarozott id6tartamra kototték, a lejarat id6pontja 2025.
december 31.

A szerz6d6 felek mindegyike ugy nyilatkozott, hogy elégedettek a kezelési szerz6désben
foglaltak teljesitésével, és tdmogatjak a kezelési megdllapodas meghosszabbitdsat.

A Kezel6 altal a mélygarazs lGzemeltetéséhez kapcsolédd 2023., 2024. évi, és 2025. I-lIl.
negyedévi  koltségek (vizdij, elektromos dram dij, anyagkoltségek, karbantartasok)
alakuldsardl készitett és benydjtott beszamoldkat (ldsd: 2-4. melléklet) vizsgélva
megallapithatd, hogy a tulajdonosok dltal havonta fizetett és parkolészdm aranyosan
megallapitott koltségéatalany (Onkormanyzat esetében 58.000 Ft/hé) feliilvizsgdlata
szlikséges, mivel a befizetett atalany 2023. évt6l kezdédéen nem fedezi a ténylegesen
felmeril6 kiadasokat. Ett6l az évtdl a felmerilt koltségek minden esetben meghaladtak a
tulajdonosok altal év kbzben befizetett kdltségatalany dsszegét. Ennek finanszirozasa egyrészt
a 2020-2021-2022. években keletkez6 maradvany o6sszegekbdél, masrészt a tulajdonosok
egyszeri befizetésébdl tortént.

A koltségek 2023. évtél bekodvetkezd ndvekedését elssorban az aldbbiak indukaltak:

e az lizemeltetéshez kapcsolédd koziizemi alapdijak megemelkedése, ezen belil a
rendelkezésre all6 tliziviz kapacitas alapdijai;

e U] szolgaltatasként internet végpont is létesiilt a mélygardzsban, ami a kiépdlt
vagyonvédelmi (kamera) rendszer m(ikodéséhez volt szlikséges.;

e az elmult idészakban szintén emelkedtek a kiilsé szakemberek altal végzett id6szakos
karbantartasi munkak elvégzésének koltségei is, melyek jellemzéen a szell6z6 rendszer
és a Spinkler oltérendszerre terjedtek ki;

e eseti jelleggel felmeriltek nagyobb koltségek a belépteté rendszer feldjitasakor
(sorompd motor csere), illetve a teljes meglévé neon fénycsé armaturak korszer(i ledes
fényforrasokra lettek cserélve a hatékony és biztonsagos kozlekedés megteremtése
érdekében.



A 2023-2025. évi tény adatokat és a 2026. évi varhato kiadasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

1. tablazat
Koltség- Koltség- Koltség-
atalany atalany atalany
Uzemeltetési | Uzemeltetési | Uzemeltetési | Uzemeltetési | dsszege | Koltség- | javaslat javaslat Kezelési dij
Tulajdonos | Gépkocsi | koltség 2023. | koltség 2024. | koltség 2025. | koltség 2026. | 2025. év | atalany |2026.01.01|2026.01.01- | Kezelési dij javaslat
meg- beallok tény (netto tény (netté | I-IX. h6 tény | terv (netto (netté éves -t6l (netté | tol (nettd 2025. 2026. + 10 %
nevezése szama Ft) Ft) (nett6 Ft) Ft) Ft/hé) | (nettd Ft) Ft/hé) Ft/év) (Ft/db/hé) | (Ft/db/hé)
Szekszard
MJv
Onkormany
zata 39 1169399 1125227 767 583 1098 592 58000| 696000 91550| 1098600 39000 42 900
RED-HMR
Kft. 24 719 630 692 447 472 359 676 056 35800 429600 56 340 676 080 24 000 26 400
Investend
Kft. 6 179 908 173112 118 090 169 020 9100 27 300 14 100 169 200 6 000 6 600
K&H Bank
Zrt. 2 37 200 37 200 39363 56 340 3100 37 200 4700 56 400 2000 2200
Osszesen 71 2106 137 2 027 986 1397 395 2 000 008 106 000| 1190 100 166 690 2000 280 71000 78 100




Az lzemeltet6 — figyelemmel a kiadasi tényadatokra — javasolja a kezelési szerz6désben
meghatdrozott koltségatalany mdodositdsat, ennek alapja a 2026. évi varhaté adatok. Ez az
Onkormanyzat esetében nettd 91.550 Ft/hé 6sszeget jelentene.

Emellett a KezelS javaslatot tett az 6t, az lizemeltetési feladatok ellatasaért illet6 kezelési dij
modositasara is. Ennek 0sszege az alapszerz6dés megkotése (2020.) 6ta valtozatlan (1.000

Ft/bedllo/hd) és a Kezel6 10 %-kal javasolja ennek mddositasat 2026. januar 1-t4l.

Hasznositasi megallapodas

Az érintett tulajdonosok kdziil az Onkormdnyzat és a RED-HMR Kft. kiilén — hatarozatlan ideji
— megallapodasban (5. melléklet) biztdk meg a Szekszardi Vagyonkezeld Kft-t a tulajdonukat
képezd gépkocsi bedllok hasznositdsaval (bérbeaddsdval). A masik két tulajdonos dnmaga
hasznositja/hasznalja a bealldkat. A bealldk hasznositdsardl sz616 szerzdést az érintett felek
hatdrozatlan id6tartamra kototték, igy annak meghosszabbitdsara, illetve Uj megallapodas
létrejottére ebbdl kifolydlag jelenleg nincs sziikség. Az eredeti megdllapodas szerint a két
tulajdonostars 6sszesen 63 db parkoléhelyére terjedt ki a hasznositds, 2022-ben azonban a
RED-HMR Kft. jelezte, hogy 8 db sajat tulajdonu parkolét maga kivan hasznositani, igy a
hatdlyos szerz6dés 55 db bealléra terjed ki.

A Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. a 2025. Il. negyedévi beszamoldjdban az aldbbiakat fogalmazta
meg a mélygarazs hasznositasaval kapcsolatban:

A 4 tulajdonos altal a Vagyonkezel§ Kft-nek Uzemeltetésre atadott mélygarazsban 71
parkoldhely taldlhatd, melybél 55 fér6helyet hasznosit a Vagyonkezel6 Kft., a fennmaradd 16
féréhelyet a tulajdonosok hasznaljak.

A mélygardzs hasznositdsdnak adatai:

- a havi parkolébérletek ara jelenleg 35.000 Ft/db, mely a haszndlati szerz6dés 2.2.2 pont
szerint kerllt megallapitdsra: ,a bedllok bérleti dija nem lehet kevesebb, mint az
Onkormdnyzat kézteriileti parkoldk iizemeltetésérél és a parkoldsi dijakrél sz616 5/2015.
(1l.1.) 6nkormdnyzati rendelet 1. mellékletében az I. dijzondba tartozd parkoldkra
megdllapitott bérleti dij. Hasznosito jogosult az dnkormdnyzati rendeletben
meghatdrozott dijndl magasabb dsszegli bérleti dijat megdllapitani.” A hatalyos parkolasi
rendelet szerint a bérelt parkoléhely éves dija az |. dijzondban 420.000 Ft/év, mely 35.000
Ft/ho 6sszeggel egyezik meg.

- aparkolébérletek aranak és a kapacitaskihasznaltsag alakuldsa az elmult években:

o 2025.:35.000 Ft/db kapacitas kihasznaltsag: 40,6 %
o 2024.:28.000 Ft/db kapacitas kihasznaltsag: 46,5 %
o 2023.:21.590 Ft/db kapacitas kihasznaltsag: 44,5 %

Javaslatok a mélygardzs hatékonyabb hasznositdsdra:
A varoskdzponti mélygarazs kapacitas kihaszndltsaga nagyon alacsony, még az 50 %-ot sem éri

el, a tulajdonosok szamara nem a nyujtja lehet6ségek szerinti maximalis jovedelmet. A
Vagyonkezel6 Kft. javaslata, hogy az aldabbi lehet8ségek egyikének, vagy azok részbeni



egylttes alkalmazasaval n6jon a tulajdonosok jovedelmez6sége, novekedjen a mélygarazs
kihasznaltsaga (max. 30 parkoldval enyhitve ezzel is a belvarosi parkolasi helyhianyt):

Javaslat 1: a havi bérletek ardnak csdkkentése, és a dij csokkentésnél nagyobb mértéki
kapacitas elérése. A jelenlegi 35.000 Ft/db havi teremgarazs dijjal szemben Tarsasagunk a
kezelésében lév6 garazsokat (kozel 150 db) atlagosan havi 22.400 Ft-ért adja bérbe, de a
belvarosi garazsok dija sem éri el a havonkénti 30.000 forintot (27.940 Ft/hd). A garazsok a
fluggetlen gépkocsitarolds mellett az esetek tobbségében villamos-energia szolgaltatassal is
felszereltek, s6t sokukban vezetékes viz és szennyvizelvezetés is van. A garazsokra ilyen bérleti
dijak mellett mindig van bérl6, gyakorlatilag 100 %-o0s a kapacitaskihasznaltsag. Véleménylink
szerint a mélygarazs magasabb dijért, kevesebbet nyujt a bérl6knek, részben erre vezethetd
vissza a gyenge kihasznaltsag.

Szamitasok a teremgardzs havi dijanak csokkentésére (2026. évtél, brutté 22.500 Ft/ho vagy
25.000 Ft/hé 6sszeggel, a jelenlegi 55 bérbeadhato garazzsal szamolva):

2. tablazat

Verzié Havi  dij | Eves Varhaté | Varhaté tulajdonosi

brutté/db | bevétel Ft | éves nyereség Ft nettd

netté kiadas Ft
netté

2025. évi varhato | 35.000 Ft | 7.384.000 | 3.000.000 | 4.384.000
kihasznaltsag: 40,6 %
80 %-o0s kapacitas kihasznaltsag | 22.500 Ft | 9.354.330 | 3.000.000 | 6.354.330

25.000 Ft | 10.393.700 | 3.000.000 | 7.393.700
75 %-0s kapacitds kihasznaltsag | 22.500 Ft | 8.769.685 | 3.000.000 | 5.769.685

25.000 Ft | 9.744.094 | 3.000.000 | 6.744.094
70 %-os kapacitds kihasznaltsag | 22.500 Ft | 8.185.039 | 3.000.000 | 5.185.039

25.000 Ft |9.094.488 | 3.000.000 | 6.094.488
65 %-0s kapacitas kihasznaltsag | 22.500 Ft | 7.600.394 | 3.000.000 | 4.600.394

25.000 Ft | 8.444.882 | 3.000.000 | 8.444.882
60 %-os kapacitaskihasznaltsag | 22.500 Ft | 7.015.750 | 3.000.000 | 4.015.750

25.000 Ft | 7.795.276 | 3.000.000 | 4.795.276

A vdrhatd nyereséget tekintve a brutté 22.500 Ft-os bérleti dijnadl a hatarpont (ahol
megegyezik a nyereség a jelenlegivel) 63,14 %-os kihasznaltsagnal, mig a brutté 25.000 Ft/hé
dij esetében 56,83 %-os kihasznaltsagnal all fenn.

Javaslat2 (a kapacitaskihasznaltsag és a bevétel novelésére):

A mélygarazs hasznositasa helyi automataval, a jelenlegi bérletes rendszer fenntartasa
mellett. Ehhez jelent6s beruhazas sziikséges, jegykiaddé a sorompdnal, jegyérvényesité
automata, rendszam észlel6 kamerak, kapukat (racsokat) vezérlé elektronika. A beruhazas 2
vallalkoz6 altal is bedrazas alatt van, 2022-ben végzett hasonld tartalmu felmérés szerint akkor
a beruhdzasi koltség nettd 10 millié forint volt. Ebben az esetben a jelenlegi bérletesek és
bérleti dij bevétel megtartasa mellett a szabad 33 parkoldhely tudna autdsokat fogadni. A
fennmarado helyek a jelenleg érvényes ovezeti dradij (500 Ft) alkalmazasaval varhatdan évi



4.9 millié forint tobbletbevételt hoznanak a tulajdonosoknak (a szamitas alapja: 2025. évi els6
8 havi bevétel/parkoldhely 6vezeti dijjal indexalva).

Néhdany megjegyzés a Vagyonkezel§ Kft. altal készitett anyaghoz:

- A2.sz.tdblazatban feltlintetett éves varhaté kiadds az egész mélygardzs lizemeltetéséhez
kapcsolddik, tehat az 6sszes tulajdonos dltal erre forditott Osszeget tartalmazza. A
hasznositas megallapodasban azonban csak két tulajdonos vesz részt félként, igy a rdjuk
es6 kiadasi 0sszegeket kellene csak figyelembe venni. A megallapodds a 71 db beallébol
csak 55 db-ra terjed ki, mivel a tobbi parkoldhelyet a tulajdonosa maga hasznositja.

- A Vagyonkezel6 Kft. csak a maga altal (izemeltetett gardzsok bérleti dijait vette alapul,
nem tartalmazza az anyag a piacon egyébként alkalmazott bérleti dijakat.

- Ajelenlegi dijhoz képest 2023-ban 62 % volt a bérleti dij mértéke (2025.: brutté 35.000
Ft/db, 2023.: bruttd 21.590.- Ft), azonban a kapacitas kihasznaltsag csak 4 %-kal haladta
meg a jelenlegit (2025: 40,6 %, 2023: 44,5 %). Tehat egy joval alacsonyabb bérleti dij
mellett sem volt szdmottevéen magasabb a mélygardzs kihaszndltsaga, igy nem
feltétlenll varhato, hogy a bérleti dij csokkentésével ez jelentésen megemelkedik.

Figyelemmel a fentiekre, tovabba arra, hogy a hasznositasi megallapodasban egy harmadik fél,
a RED-HMR Kft. is képviselteti magat, javaslom, hogy a mélygardzs hasznositasara tett
javaslatokat el6zetesen vizsgalja meg a Gazdasdagi és Pénziigyi Bizottsdg és ezt kovetben
tegyen javaslatot a hasznositasi feltételek esetleges mddositdsara a kozgyl(ilésnek.

Annak érdekében, hogy a Mélygarazs a jov6ben is zavartalanul mikodhessen, javaslom a
Kozgyllésnek a kezelGSi szerz6dés — fentebb részletezettek szerinti médositasokkal torténd -
meghosszabbitdsat tovabbi két esztenddvel, tovabba a hasznositdsra tett javaslatok
vizsgalatat.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést az el6terjesztés megtargyalasara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.

Szekszard, 2025. november 24.
Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozgylilésének
.../2025. (X1.27.) hatarozata
a Szekszard, Széchenyi u. 18-20. szam alatti mélygarazs iizemeltetésérdl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kozgy(ilése

1. jovahagyja a Szekszard, Széchenyi u. 18-20. szam alatti mélygarazs tulajdonosai és a
Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. kozott létrejott kezelési megdllapodas 2027. december 31-ig
terjed6 meghosszabbitasat az aldbbi médositasokkal:

- Figyelemmel az lGzemeltetési koltségek alakuldsara, a kezelési megallapodas IV.1.
pontjaban rogzitett koltségatalanyok 2026. janudr 1-t6l a kovetkez6képpen keriljenek
megallapitasra:

Szekszard MJV Onkormanyzat: 91.550 Ft + (27%) AFA/ho
RED-HMR Kft.: 56.340 Ft + (27%) AFA/h6
Investend Kft.: 14.100 Ft + (27%) AFA/h6
K&H Bank Zrt.: Tulajdonos4: 4.700 Ft + (27%) AFA/hd

- A kezelési megdllapodads IV.5. pontjaban rogzitett kezelGi dij mértéke 2026. januar 1-
t61 1.100.- Ft + AFA/hd/bedlld.

Hataridé: 2025. november 27.
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef alpolgdrmester

2. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt az 1. pontban foglaltak alapjan a modositd szerz6dés
elkészitésére.

Hatadrido: 2025. december 10.
Felel6s: dr. Zsiko-Gadl Klaudia jegyzé

3. felhivja a polgarmestert és a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. ligyvezetdjét az elkészitett
szerz6désmadositas aldirasara.

Hatdridé: 2025. december 19.
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester
Berta Zoltdn iigyvezeté igazgato

4. felkéri a Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsdgot, hogy vizsgdlja meg Szekszardi Vagyonkezel6
Kft-nek a mélygarazs jov6beni hasznositasa targydban tett javaslatait és a vizsgalatot
kovetben tegyen javaslatot a kozgy(ilésnek azok esetleges modositasara.

Hatarido: 2026. janudr 31.
Felel6s: Szollar Zoltan eln6k
Berta Zoltan iigyvezeté igazgato



MEGALLAPODAS
a Szék;zérd, Széchenyi u. 18-20. szam alatti mélygarazs kezelésérél

amely létrej6tt egyrészrél a :
Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata (székhelye: 7100 Szekszard, Béla kiraly tér 8.,
képviselSje: Acs Rezs6 polgarmester, térzsszama: 15416566) mint Tulajdonos1,

RED-HMR Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelésségii Tdrsasdg (székhelye: 7030 Paks,
Fehérvari at 31., cégjegyzékszama: 17-09-011843, addszama: 25426511-2-17, képviseldje:
Péri Laszl6 ligyvezet6) mint Tulajdonos2,

INVESTEND Befektetési és Tandcsado Korlatolt FelelGsségii Tarsasdg (székhelye:7100
Szekszard, Széchenyi u. 21. lll. em. 43., cégjegyzékszama: 17-09-001687, addszama:
11281740-2-17, képviselGje: Szabé Miklés ligyvezets) mint Tulajdonos3, valamint a 7

K&H Bank Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszam: 01-10-
041043, adészama: 10195664-4-44, képviseletében a banki fiokhalézattal kapcsolatos
ingatlangazdalkodasi ligyekben eljarni jogosult K&H Csoportszolgaltaté Kft. (székhelye: 1095
Budapest, Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszama: 01-09-671000, adészama: 12372443-4-
43, 17780120-5-44) mint Tulajdonos4, - a tovabbiakban — Tulajdonosok,

masrészrél a _ K |

Szekszdrdi Vagyonkezel6 Kft. (székhelye: 7100 Szekszard, Bezerédj u. 2., cégjegyzék szama:
Cg. 17-09-001815, ad6széma:11283120-2-17, képviselSje: Bartal Zoltan ligyvezet3) mint
kezel6 - a tovabbiakban: Kezel6 - kozott az aldbbiak szerint:

I. El6zmények

I.1. Felek megallapitjadk, hogy a Szekszard, Széchenyi u. 18-20. szdm alatti Tarsashaz
pinceszintjén taldlhaté mélygarazst alkoté ingatlanok a tulajdonukban vannak.

I.2. Felek régzitik, hogy a megallapodas targyat képez6 mélygarazs miikédtetése és kezelése
kapcsan kordbban egymassal hatdrozott idejli szerz6déseket kotsttek, melyek lejartak.
Felek jelen megéllapodassal a lejart ideji szerz6déseket kivanjdk egymadssal, immar
egységes szerkezetben Gjra kétni.

Il. A szerz6dés targya

I.1. A mélygarazst alkoté ingatlanok vonatkozasaban a tulajdonjog jelenleg a kovetkezék
szerint illeti meg feleket:

‘Tulajdonos1 tulajdondban lévé ingatlanok:

a) 1931/A/4 hrsz. egyéb helyiség 435 m?, amely kézlekeds teriilet, behajto, belsé at, kihajto,
b) 1931/A/5 hrsz. 10 db bedlld

c) 1931/A/7hrsz. 5 db beillé

d) 1931/A/8hrsz. 16 db beillé

e) 1931/A/9hrsz. 8 db beilld

Tulajdonos2 tulajdonéban van:

f) 1931/A/6 hrsz. raktar 21 m?2

g) 1931/A/11 hrsz. egyéb helyiség 7 m?

h) 1931/A/10 hrsz. egyéb helyiség 7 m?
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I1.2.

1.3.

i.4.

II.5.

I1.6.

Tulajdonos2 24/30-ad és Tulajdonos3 6/30-ad részbeni kozos tulajdondban van a

kévetkezd ingatlan:
i) 1931/A/1 hrsz. egyéb helyiség 732 m?, 30 db beall6

Tulajdonos4 tulajdonaban van:
j) 1931/A/2 hrsz. garazs 26 m?,

A 11/1. pontban részletezettek alapjan a mélygarazsban Tulajdonosl ésszesen 39 db,
Tulajdonos2 ésszesen 24 db, Tulajdonos3 Gsszesen 6 db, Tulajdonos4 ésszesen 2 db
bedlléval rendelkezik. A fentiek szerint a felek altal figyelembe vett gépjarm(i beallok
Osszes szama 71 db, az egyes Tulajdonosokat megillets beallék aranya igy a kovetkezé:
Tulajdonos1: 39/71, Tulajdonos2: 24/71, Tulajdonos3: 6/71, leajdonos4: 2/71..

Szerz6d6S Felek jelen szerz6dést a Mélygarazs miikédtetésével, a gépjarmi beallok
kézlekedési célu haszndlataval kapcsolatos feladatok ellatasa, kezelése céljabol kétik.
Tulajdonosok jelen megéllapodas alairasaval a Mélygarazs kezel6i feladatainak ellatasa
céljabél megbizzak a Kezel6t, aki a megbizast a megallapodas alairasaval elvallalja.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen kezelési megéllapodéds térgyat a fentiekben
részletezett ingatlanok (tovabbiakban egyittesen: Mélygarazs) képezik.

A birtoklas és hasznélat tekintetében felek megallapodnak abban, hogy a mélygarazs
jelenleg koézlekedés céljdra szolgalo teriiletrészeit valamennyi, a [I/1. pont szerinti
bedllok hasznalatéra feljogositott személy jogosult — a beéllék rendeltetésszerd
hasznélata érdekében - igénybe venni.

Tulajdonostéarsak hozzajarulnak, hogy az egyes Tulajdonosok, valamint képvisel6ik,
illetve a Ill.4.a) pontban irt rendszerek ellendrzésére és karbantartasara megfeleloen

feljogositott szervezetek és személyek a mélygarazs haszndlata és lizemeltetése

érdekében téritésmentesen vegyék igénybe a mélygarazs teriiletét. Az igénybevétel
nem eredményezheti a Tulajdonostarsak és a beallok hasznaléinak szuksegtelen
zavardsat. ‘

1l. Szerz6d6 felek jogai és kételezettségei

I.1. Felek régzitik, hogy a jelen megdllapodassal a céljuk az, hogy a mélygardzs

mikodtetéséhez sziikséges feltételeket biztositsdk és régzitsék a Tulajdonostarsak és a
Kezel8 ezzel 6sszefiiggd, valamint a hasznélathoz kapcsol6dd jogait és kotelezettségeit.

l1.2. Kezel§ Mélygarazs lizemeltetésével kapcsolatos kételezettségei a kévetkezék:

a) a Mélygarazzsal kapcsolatos kiadasok vezetése, nyilvantartasa;

b) kértyds beléptet6 rendszert vezet be, gondoskodik az elektronikus beléptetd
kartyak elkészitésérdl és kiadasardl az tigyfelek részére,

2/9



c) a beléptetd rendszer zavartalan lizemelése érdekében 24 6ras mdiszaki lgyeleti
rendszert biztosit; kameras megfigyel6 rendszert mikodtet; a Mélygarazs hasznélati
rendjét a Mélygarazs teriiletén mindenki szamara elérheté médon kifliggeszti;

d) tgyfélszolgalata munkahapokon 7:30-t6l 15:30-ig, pénteken 13:30-ig rendelkezésre
all a Mélygarazzsal kapcsolatos panaszok, észrevételek, hibajelentések kezelésére;

e) gondoskodik a feladatokat elldté személyek felkészitésérél, az ligyviteli rendszer
kialakitasarol;

f) feladata aparkolés jelzotablamak illetve az egyéb szukseges informdciés tablaknak
a rendszeres karbantartasa, sziikség szerint pétlésa;

g) feladata a blztonsagos miikodést elGsegit6 és allagmegdvast szolgalo karbantartasi
tevékenység elvegeztetese

h) gondoskodik a Mélygarazs tisztén tartasarél;

i) gondoskodik a Mélygarazs allaganak, allandé felszerelési és berendezési targyainak
ellendrzésérél, biztonsagos miikédtetésérdl, igy kilénésen a  kiépitett
kamerarendszer, a Sprinkler rendszer, t(izjelz6 rendszer, a fiistgaz érzékel6 rendszer,
elszivo rendszer, a tlizgatldé kapuk, a be- és kiléptetd rendszer, kapu, tiiziviz bekéts, a
kézlekedd utak, burkolatok ellenérzésérél;

j) a feltjitasi munkdk korébe nem tartozé karbantartdsi, illetve jogszabalyok altal

kételezen elirt karbantartasi, egyéb hibaelhdritasi munkakat jogosult és kételes
megrendelni, elvégeztetni, ellenérizni;

k) koteles az épiiletbiztositassal kapcsolatos tigyeket intézni, ugymint:
karbejelentés, karigény érvényesitése, kér helyredllittatasa, ezek dokumentalasa,

) jelen szerz6désben rogzitett feladatok biztonsagos elvégzése és a személyi védelem
érdekében biztositja a T(izoltdsag altal elGirt tlizolté palackok/porral olték helyben
torténd rendelkezésre allasat, ellenérzését, sziikség szerint pétlasat;

m) figyelemmel kiséri a hatdsdgi elSirasokat, elkésziti/elkészitteti a tlizvédelmi
szabalyzatot, tlizriadé tervet, tlizveszélyességi Qszta’lyba sorolasokat, a kezel6
személyeket az igy elkészitett szabdlyzat alapjan oktatdsban részesiti;

n) az esetleges iizemeltetési problémakat okoz6 meghibasoddsok okanak
feltarasaban részt vesz, sziikség esetén javitasukat elvégezteti, lekdveti;

o) jogosult a Mélygarazs zavartalan lizemeltetéséhez sziikséges berendezésekre — a
koltséghatékonysag szem el6tt tartasaval — karbantartasi szerz6dést kétni; -

p) jogosult a Mélygarazs zavartalan és biztonsagos miikodéséhez sziikséges koziizemi
szolgaltatokkal szerz6dést kotni, feladata a koziizemi fogyasztasok ellenérzése;

q) elvégzi a mérési pontok, adatok, mutatok kdvetését, leolvasasat, dokumentalasat;
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r) koteles gondoskodni a Mélygarazs kiadasaihoz sziikséges tulajdonosi
hozzéjaruldsok begy(ijtésérél és a kiadasok, illetve pénziigyi -kotelezettségek
teljesitésérdl, a Tulajdonostérsak felé koteles a jelen pontban irt kételezettségeirdl
elszdmolni, koteles tovabba a Mélygarazzsal Gsszefiiggd eljarasairdl felvildgositast
adni;

s) koteles évente — minden év februar hénapjanak végéig — irdsban elszamolni a
kiadasokkal és beszamolni a tevékenységérdl; . ¢

t) a személyi és vagyoni karok rendezésére felelgsségbiztositast kot;

u) képviseli a Mélygardzs miikédésével és fenntartdsdval 6sszefiiggé tgyekben, a
rendszerek (zemeltet6i, fenntartéi, karbantartoi, valamint a hatdsagok el6tt a
Tulajdonosokat. '

l1l.3. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy nem tartozik Kezel6 feladatai kozé a
Tulajdonosokat terhelé beruhazésokhoz, feldjitasokhoz (pl.: parkoléhelyek burkolatanak
nagy feliilet( feldjitdsa) kapcsolédé munkalatok elvégzése/elvégeztetése. A Kezel§ a
jelen megéllapodas Ill.4.a) pontjaban irt szokdsos koltségek viselésén feliili kiadasok
vonatkozdsdban — a Tulajdonosokat kozvetlenill fenyegeté azonnal elharitandé
kdrveszély esetét kivéve — csak a Tulajdonosok egyhangl hozzajarulasa esetén vallalhat
kételezettségeket.

I11.4. Tulajdonosokat jelen szerz6désbdl eredéen az alabbi kotelezettségek terhelik:

a) biztositjsk a Mélygarazs egészének mikodtetéséhez, fenntartasihoz,

karbantartasahoz kapcsolédé valamennyi kéltséget és kiadast az alabbiak szerint:

- a teremgarazs t(iziviz bekoto vezetéke,

- Sprinkler tiizolté berendezése és rendszere,

- a tlizjelz8 rendszer és egységei, |

- a fustgazérzékel6 rendszer és egységei,

- az elszivé rendszer és egységei,

- a beléptet6 és kiléptets rendszer, kapu, portahelyiség, valamint

- a kozleked§ utak, illetve a valamennyi bedllé haszndlata érdekében igénybe
vett helyiségek és teriiletrészek tisztan tartasa és karbantartasa,

- ‘a Mélygarazs kdzmli kiadasai — igy az aram, viz- és csatorna, valamint telefon,
és egyéb adatatviteli szolgaltatasok,

- Uzemeltetési dij,

- az egyéb kiadasok.

Tulajdonosok a felsorolt kéltségeket a tulajdonukban all6 gépjarmi beallok szama

alapjan megdllapitott aranyok szerint viselik.

b) biztositjdk a Kezel6 (képviselGi, .megbizottjai) szamara a Mélygarazs teljes
teriletének, a mikodtetéshez sziikséges ingatlanrészeknek a téritésmentes

igénybevételét a kezeléssel kapcsolatos feladatkérben;

c) sziikség esetén gondoskodnak a tulajdonukban lévé gépjarmii bedll6k fizikai
lezarasardl annak érdekében, hogy jogosulatlan személy a bedllét ne hasznalhassa;
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lIL.5.

d) térités nélkiil engedélyezik a lll.4.a) pontban részletesen kériil irt rendszerek
elemeinek elhelyezéséhez, miikodtetéséhez és lizemeltetéséhez sziikséges ingatlan
részek hasznalatat, igénybevételét;

e) kotelesek irasban értesiteni a Kezel6t a Mélygardzsban lévé ingatlanok
tulajdonosaban bekdvetkezett valtozasrél 8 napon belil.

Szerz6dS Felek régzitik, hogy a Kezeld kételezettsége nem foglalja magaban a
Mélygarazsban parkolé gépjarmiivek Grzésének, vagyonvédelmének kotelezettségét,

tovabba a gépjarm(i bedllokban lévé gepjarmuvek jogosultsaganak vizsgalatat a bealld

hasznalatara vonatkozoéan.

I1.6. A Tulajdonosok meghatalmazzik a Kezel6t, hogy a jelen kezelési szerzédés szerint

l.7.

ellitandé feladatok és egyéb tevékenységek teljesitése soran &ket teljes koriien
képviselje, helyettiik és neviikben eljarjon.

Szerz8d6 Felek régzitik, hogy Tulajdonos3 és Tulajdonos4 a tulajdonukat képezé
gépjarm( bedllékat maguk hasznositjék. Tulajdonos1 és Tulajdonos2 a tulajdonukat
képezd gépjarmii beallék hasznositasival a Kezel6t bizzdk meg, a megbizas feltételeit
Tulajdonosl és Tulajdonos2 a Kezel6vel kotétt kiilén hasznositasi szerzédésben
rogzitik.

V. TuIaidondsOkat terhel6 fizetési kdtelezettségek

 IV.1. Kéltségviselési kbtelezettség:

IV.1.1. A Tulajdonosokat jelen megallapodas alairdsakor — a lll.4.a) pontban
részletezettek szerint - az alabbi rendszeres, havonként fizetendé — 1. sz.
mellékletben meghatarozott — koltségviselési ktelezettség terheli:

Tulajdonosl:  58.000 Ft + (27%) AFA/hé
Tulajdonos2:  35.800 Ft + (27%) AFA/hé
Tulajdonos3: 9.100 Ft + (27%) AFA/h6
Tulajdonos4: 3.100 Ft + (27%) AFA/hé

IV.1.2. Kezel6 a IV.1.1. pontban rogzitett koltségekrdl szamlat bocsat ki, melyet a
targyhdnapot megel6z6 hénap 5. napjaig megkild a Tulajdonosoknak. A
szamlakat a Tulajdonosok havonként elére, a térgyhénapot megel6z6 hénap 20.
napjaig teljesitik Kezelé Takarékbank Zrt-nél vezetett, 50300154-15311698
szamu bankszamlajara térténd befizetéssel vagy atutalassal.

IV.1.3. Tulajdonosok a rendszeres, havonkénti kéltségviselés 6sszegét évente
fellilvizsgaljak és sziikség szerint, a Kezel6 VI.1. pont szerinti beszamoléja alapjan
médositjadk. Amennyiben a tulajdonosi befizetések ésszege év végén nem fedezi
az igazolt, targyévben felmeriilt kiadasokat, akkor a Tulajdonosok a I.2. pont
szerinti -tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek a kilénbozetet — szamla
ellenében - egyésszegben a Kezel6 részére megfizetni.
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IV.2. Kezel6i dij:
IV.2.1. A jelen megéllapodasban régzitett kezelGi feladatok elldtasaért a Tulajdonosok a
tulajdonukban 4llé gépjarmi beadllék szama alapjan 2020. december 31-ig-1.000.-
Ft (azaz egyezer forint) + (27%) AFA/hé/kezel6i dijat fizetnek a Kezel6nek a jelen
szerz6dés 1V.1.2.-IV.1.3. pontjaiban foglaltak szerint, a Kezel§ &ltal kiallitott
szamla ellenében.

IV.2.2. A 2020. december 31-ét kévetS id6szakra vonatkozéan a Felek a kezel8i dij
Osszegét ujra térgyaljék. Amennyiben a 2021. januér 1. napjatél érvényes kezeldi
dij ﬁsszegéberj a Szerz6d6 Feleknek legkés6bb 2020. december 15-ig nem sikeriil

' megallapodni, gy a jelen megallapodas 2020. december 31. napjaval megsz(inik.

V. Kapcsolattartas:

V.1. Szerz6dé6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés hatalya ald tartozo kérdésekben — alabb
kijeldlt kapcsolattartéikon keresztiil — - legalabb évente egyeztetést folytatnak.
Amennyiben a - kialakult helyzet alapjan sziikségessé valik, dgy — a mdsik fél
képviseljének irasbeli értesitésével egyidejiileg — barmelyik fél rendkiviili egyeztetést
kezdeményezhet. Szerz6d6 Felek a lefolytatott egyeztetésekrdl emlékeztet6t vesznek
fel.

V.2. Kapcsolattartok:

Tulajdonosl részérél:

Név: Rozinka Attila a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatosag vezetdije,
-Telefon: 0620/420-0757

E-mail: rozinka.attila@szekszard.hu
Tulajdonos2 részérél:

Név: Péri Laszlo tigyvezet6,
Telefon:0630/267-7605

E-mail: peri.laszlo@ujhazpaks.hu
Tulajdonos3 részérél:

Név: Szabd Miklés lgyvezetd,

Telefon: 0630/947-4399

E-mail: investendkft@gmail.com
Tulajdonos4 részérdél:

Név: K&H Csoportszolgaltaté Kft. lgyvezetd,
Telefon: 06 1 328-90-00; 06-1 461-43-82
E-mail: ingatlan@kh.hu

Kezels részérdl:

Név: Bartal Zoltan ligyvezet6 igazgaté,
Telefon: 0620/413-4439

E-mail: bartal@vagyonkezelokft.hu

V.3. Felek a kapcsolattarték személyében torténd valtozast haladéktalanul kételesek irasban
kézélni egymdassal. A kapcsolattartok személyében bekévetkezé valtozas nem
eredményezi a szerz6dés modositasat. ‘
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V.4,

V.5.

V.6.

Felek a cégjegyzékben nyilvantartott adataikban, igy kiilénésen a székhelyiikben,
képviselGikben, bankszamlaszamaikban bekévetkezé véltozasrol kotelesek a masik felet
a véltozas bekovetkezését (bejegyzését) kovets 10 (tiz) napon beliil értesiteni. Felek
adataiban térténé valtozas nem eredményezi a szerz6dés médositasat.

Barmely, a Felek kézott a szerz6dés vagy jogszabaly altal elSirt jognyilatkozatot irasban
kell megtenni. A jognyilatkozat azon a napon tekinthetd kozéltnek, amelyen személyes
kézbesités esetén a masik Fél .a jognyilatkozatot tartalmazd iratot atvette, postai
tértivevényes kiildeményként valé kézbesités esetén a postai tértivevényen az dtvétel
id6pontjaként feltiintetett napon. A postan kiildétt iratot a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, tovabba, ha a
postai kézbesités a jelen szerz6désben megjelolt vagy a masik Féllel a szerz8déskotést
kovetden irashan kézolt székhelyen vagy levelezési cimen akadalyba litkézott. Ha a
kézbesités azért volt sikertelen, mert a cimzett az iratot nem vette at - postai szolgaltato
Gtjan torténd kézbesités esetén a masik Félhez ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza -
az iratot a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédéssel dsszefliggésben kizarélag irasban tehetd a
masik Féllel szemben hatdlyos jognyilatkozat. A széban tett jognyilatkozatot a Felek
érvénytelennek tekintik.

Felek a hagyomanyos postai levelezésen til, a gyors informacidcsere érdekében a
szerz6dés teljesitésére vonatkozéan a kapcsolatot széban és e-mailen keresztiil is

‘tartjdk. A kapcsolattartdas sordn az e-mailen megkiildott értesitést akkor tekintik

kozoltnek, ha azt a levelezérendszer visszaigazolta. A Felek altal szoban egyeztetett
megallapodast pedig elfogadottnak kell tekinteni, ha arrél irasbeli emlékeztetd készil, az
email-en megkiildésre keriil az érintettek részére, és azt a Felek altal kijel6lt Szakmai
kapcsolattartok elfogadjak.

VI. Adatszolgaltatds, nyilvantartds, elszdmolés

V1.1

Vi.2.

. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Kezel§ a Mélygarazs targyévi miikodtetésérdl

targyévet kévetd év februar végéig a Tulajdonosok részére beszamoldt készit, amely
tartalmazza a Mélygardzs miikodtetésével kapcsolatban felmeriilé koltségeket,
kéltségnemenkénti bontasban.

Felek kotelezik magukat, hogy a Il.1. pont szerinti ingatlanok tulajdonjoganak
barmilyen 4truhdzasa esetén a jelen megéllapodisban foglaltakat az = U
tulajdonosokkal megismertetik, és egyben biztositjak, hogy az Uj tulajdonosok ezen
megaéllapodéasban rogzitett kotelezettségeket magukra nézve kételezének fogadjak el.
Az ezen rendelkezést megszegd tulajdonos koteles az igy okozott kart a feleknek
megfizetni. :

VIi. Szerz&dés hatalya, megsziinése

VII.1. Szerz6d6 Felek jelen szerzédést 2020. januar 1. napjatél 2021. december 31-ig terjedo,

hatarozott id6re kotik.

VII.2. Szerz6désszegés esetén a sérelmet szenvedett Szerz6d6 Fél kételes a masik Szerz6d6

Felet — kifogdsai egyidejli megjel6lésével — a szerz6désszegés megsziintetésére
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megfelel hatarid6 kitlizésével felszdlitani. Rendkiviili felmondasnak a hataridé
eredménytelen eltelte esetén van helye.

VII.3. Jelen szerzddés vonatkozasaban Kezel6 részérdl sulyos szerz6désszegésnek mindsiil
kilénosen: ..
a) A nyilvantartasi, elszamolasi vagy adatszolgaltatasi kotelezettség elmulasztasa.
b) A jelen szerzédés Ill. pontjaban foglalt kételezettségek silyos megszegése. |

VIl.4. Jelen szerz6dés vonatkozasaban Tulajdonosok- részér6l sulyos szerz6désszegésnek

mindsil kiilonésen:
a) Atulajdonos koItsegv1seIe5| dijfizetési kotelezettségének nem tesz eleget.
b)  Atulajdonos egylttmiikbdési kotelezettségét sulyosan megszegi.

VIll. Zéré rendelkezések

VII.1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatos
jognyilatkozatok érvényességi feltétele az irasbeli alak. Jelen szerz6dést a Felek csak
elzetes egyeztetés alapjan kialakitott kz6s megéllapodassal, irasban médosithatjak.

VIil.2. Felek a jelen szerz6dés teljesitésével kapcsolatban tudomasukra jutott lizleti és egyéb

~titkot, a masik félre vonatkoz6 adatot a . masik fél hozzajaruldsa nélkiil nem jogosultak
felfedni, :illetve azok megérzésére kotelesek. A masik fél el6zetes jovahagyasa nélkiil
titkos informacidt egyik fél sem tehet kdzzé, illetve nem bocsathat harmadik személy
rendelkezésére, kivéve, ha ezt hatalyos jogszabaly alapjan birésag vagy mas hatdsag
kételezé érvénnyel elrendeli.

VIII 3. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés barmelyik rendelkezése
utébb ervenytelennek vagy teljesithetetiennek minGsiil, a szerzédés tobbi részét
érvényesnek tekintik, kivéve, ha a Felek a szerzGdést az érvénytelen, vagy
teljesithetetlen rész nélkiil nem koétotték volna meg. Felek vallaljak, hogy egymassal
kolcsondsen egyiittmiikddve johiszemlien megkisérelnek az érvénytelen, vagy
teljesithetetlen rész feltételeihez legkézelebb allo, uj feltételekben megallapodni.

Vill.4. Szerz6d6 Felek az elérni kivant cél . érdekében kolcsénésen. és folyamatosan
egyiittmiikodnek, a teljesités barmilyen ok miatt t6rténé veszélyeztetése esetén
egymast haladéktalanul ‘értesiteni kotelesek oly médon, hogy ezéltal barmelyikiik
érdekkdrében felmeriil§ karokozast6l egymast évjak.

VIIL5. Szerz8d6 Felek megallapitjak, hogy Kezel6 megfelel a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltaknak, miszerint atlathaté szervezet,
mert olyan gazdalkodé szervezet, amelyben Szekszird Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata 100%-o0s részesedéssel rendelkezik.

VIIL.6. Szerz6dd felek rogzitik, hd\gy jelen szerzédésben szerepelé személyes adataikat a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérél és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésér6l sz6l6 az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27. napjan
elfogadott 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdésének
b) pontja alapjan jelen megéllapodas teljesitése érdekében kezelik.
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VIIL.7. Jelen szerzédés tekintetében a magyar jog az irdnyadd. A jelen szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv rendelkezései irdnyaddk.

VIIL8. A szerz6d6 felek a jelen szerzédés kapcsan felmeriil§ jogvitdikat elsésorban
targyalasok Gtjan rendezik, ezek eredmenytelensege esetére elbiralasukra -
hataskortdl fiiggen — a Szekszardi Jardsbirosag, illetve a Szekszardi Torvényszék
kizardlagos illetékességét kotik ki.

VIILO. Jelen szerzédést a Felek Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy(lésének
1260/2019. (X11.23.) szdmu hatdrozatanak felhatalmazasa alapjan kototték meg.

VIIL.10. Jelen szerz&dés 9 szdmozott -oldalbél &ll és 7 db egymassal mindenben megegyezé
példanyban késziilt, amelybél 3 példany a Tulajdonosi-t, 1-1 példany a Tulajdonos2-t,
a Tulajdonos 3-t, a Tulajdonos 4-t és a Kezel6t illeti meg.

Szerz6dé Felek jelen szerzédést kélcsonésen elolvastak és értelmezést kévetSen, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jognyilatkozat tételére jogosult képvisel6ik utjan
jévahagydlag alairtak. :

a1 55 Budap@sh
ongsL% iner Oddn fa~or$9 WA

'K&H Csoportszolgdltaté Kft.
a K&H Bank Zrt. nevében és javdra
Szab6 Miklds Ugyvezetd . =Seres Marton iigyvezetd igazgat6
Tulajdonos3 Kﬁ?,f . Beck Otté igazgat6
%N Tulajdonos4

Kezel6
Ellenjegyzés Tulajdonosl Ellenjegyz6 neve és
részérdl beosztds Datum ' Aldirds
Tamasi Anna 7U?B ..f:ﬁ 0 —_—
Pénziigyi ellenjegyzés ‘igazgatésagvezetd - | Qreras
Jogi ellenjegyzés dr. Gabor Ferenc jegyz6 2020 DEC 0 1 / /:L\
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Mélygarazs elszamolas 2023.01.01-12.31.

1. szerz6dés Hasznositas

Nettd Szekszard MJV Onkormanyzat (39)|Red-HMR (16)
Osszes bevétel (39+16=55 db) 4981 000 3531982 1449018
fizetendd hasznositasi dij 30.000 Ft/ho 30 000 20 000
Osszesen fizeten6 hasznositasi dij 360 000 240 000 600 000
Egyenleg 3171982 1209 018
2.szerz6dés Megallapodas
Koltségek: (71 db bealld) Szekszard MJV Onk (39) Red-HMR (24) |Investend (6) [K&H Bank (2)
vizdij 209 768 115 225 70907 17 727 5909
aram dij 244 045 134 053 82494 20624 6 875
anyag ktg (fénycsd, csébilincs, patron..) 47 450 26 064 16 039 4010 1337
karbantartas (tlizoltd kész. Karb., vagyonvédelg 965 877 530552 326 494 81623 27 208
ellendrzést ellatdk bére 54 000 29 662 18 254 4 563 1521
Internet 87 266 47 935 29 498 7 375 2 458
automata kapu motor csere 520 500 285 908 175944 43 986 14 662
Osszesen: 2128 906 1169 399 719 630 179 908 59 969
befizetett 6sszeg ktg fedezésre megall. Sz. 58000 Ft/hé 35800 Ft/hd 9100 Ft/h6 3100Ft/ho
2023. januar 1-december 31. 1272 000 696 000 429 600 109 200 37 200
egyenleg*: -856 906 -473 399 Ft -290 030 Ft -70 708 Ft -22 769 Ft
2020-2021-2022. évek feldjitasi alap maradvar 1189453
Felujitasi alap egyenleg 2023. december 31-én 329 547
3. szerz6dés Kezelés
beallonként fizetend§ dij 1000 Ft/beall6/hd 39 000 24 000 6 000 2 000
2023. januar 1- december 31. 468 000 288 000 72 000 24 000




Parkoldhely dija: Nettd: 17.000.- Ft/hd






SZEKSZARDI VAGYONKEZELO KFT.
7100 SZEKSZARD, BEZEREDJ U. 2.
_ adoszam: 11283120-2-17
; i é“lrl Térgy: Téj ékoztatas elszdmolasrol
Szam: .70, 77.../2025, Ui.: Wingert Rébert
Tel.: 74/510-422
Email: wingeri@vagyonkezelokft.hu

Szekszard M. J. Varos Polgarmesteri Hivatala

Szekszard
Béla kiraly tér 8.

A Szekszard, Széchenyi u. 18-20. szam alatt talalhaté mélygarazs kezelésérdl szo6ld
tizemeltetési megallapodds 2.2 pontja alapjan a Tulajdonosok a rendszeres, havonkénti
koltségviselés Osszegét évente feliilvizsgaljak és sziikség szerint, a Kezeld VI.1. pont szerinti
beszdmoloja alapjan modositjak. Amennyiben a tulajdonosi befizetések osszege év végén nem
fedezi az igazolt, targyévben felmeriilt kiadasokat, akkor a Tulajdonosok a I1.2. pont szerinti
tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek a kiilonbozetet — szamla ellenében - egydsszegben a
Kezel§ részére megfizetni.

A fent leirtak alapjan mellékelten megkilldom a 2024. évrdl sz6l6 beszamolonkat, tovabba a
targyévben a tulajdoni hanyaduk alapjan felmertlt plusz kiadasrél sz6l6 szamlankat.

Szekszard, 2025. szeptember 9.

Berta Zo] an
ugyvezeto lgazgato ;f* -

Melléklet: 2 lap



Mélygarazs elszdmolas 2024.01.01-12.30.

1. szerz8dés Hasznositds

Nettd Szekszard MIV Onkormanyzat (39]Red-HMR (16)
dsszes bevétel (39+16=55 db) 67684297 4799 431 1968 998
fizetend hasznositasi dij 30.000 Ft/hd 30 000 20 000
dsszesen fizetend hasznositasi dij 270000 180 000
Egyenleg 4529431 1788998
2.szerz6dés Megdllapodds
Kéltségek: (71 db bealld) Szekszard MJV Onk (39) Red-HMR (24) |Investend (6) |K&H Bank (2)
vizdij : 597 216 328 048 201 876 50 469 16 823
aram dij 218 087 119 7944~ 73720 18430 6143
anyag ktg (fénycsd, csébilincs, patron..) 11190 6 1474 3783 946 315
karbantartas (téizoltd kész. Karb., vagyonvéde 1167 997 6415764 394 816 98 704 32901
ellendrzést ellatok bére 54 000 29662 18 254 4563 1521
dsszesen: 2048490 11252271 692 447 173112 57704
befizetett dsszeg ktg fedezésre megall. Sz. 58000 Ft/ho 35800 Ft/ho 9100 Ft/hé 3100Ft/hé
2024. januar 1-december 31. 696 000 429 600 109 200 37 200
egyenleg*: .429 227 FY ~262 847 Ft -63 912 Ft -20 504 Ft
3. szerz6dés Kezelés
beallonként fizetendd dij 1000 Ft/beélié/hd 39000 24 000 6 000 2000
2024, januér 1~ december 31. 468 000 288 000 72 000 24000




Mélygarazs elszamolas 2025.01.01-09.30.

1. szerz6dés Hasznositas

Nettd Szekszard MJV Onkormanyzat (39)|PS-Viaprime (16)
Osszes bevétel (39+16=55 db) 6 696 837 4748 666 1948171
fizetendd hasznositasi dij 30.000 Ft/ho 30 000 20 000
Osszesen fizetenG hasznositasi dij 270 000 180 000
Egyenleg 4478 666 1768171

2.szerz6dés Megallapodas

Koltségek: (71 db bealld)

Szekszard MJV Onk (39)

PS-Viaprime(24)

Investend (6)

K&H Bank (2)

vizdij 357 673 196 468 120904 30226 10075

aram dij 91 157 50072 30814 7703 2 568

anyag ktg (fénycs6, csébilincs, patron..) 171 200 94 039 57 870 14 468 4823

karbantartas (tlizoltd kész. Karb., vagyonvédelg 736 865 404 757 249 081 62 270 20757

ellen6rzést ellatdk bére 40 500 22 246 13690 3423 1141

Osszesen: 1397395 767 583 472 359 118 090 39 363

befizetett Gsszeg ktg fedezésre megall. 58000 Ft/ho 35800 Ft/ho 9100 Ft/hdé 3100Ft/ho
2025. januar 1. - szeptember 30. 522 000 322200 81900 27 900

egyenleg*: -245 583 Ft -150 159 Ft -36 190 Ft -11 463 Ft
3. szerz6dés Kezelés

beallonként fizetend§ dij 1000 Ft/beallo/hd 39 000 24 000 6 000 2 000

2025. januar 1- szeptember 30. 351 000 216 000 54 000 18 000

2025. évben  Parkoldhely dija: Nettd: 27.559.- Ft/hé

-443 395 Ft






Mélygarazs elszamolas 2026.01.01.-2026.12.31.

1. szerz6dés Hasznositas

Nettd

Szekszard MJV Onkormanyzat (39)

PS-Viaprime (16)

Osszes bevétel (39+16=55 db)

Osszesen fizetenG hasznositasi dij 420 000 300 000

Egyenleg - 420 000 |- 300 000

2.szerz6dés Megallapodas

Koltségek: (71 db bealld) Szekszard MJV Onk (39) PS-Viaprime (24)|Investend (6) |K&H Bank (2)
vizdij 560 000 307 606 189 296 47 324 15775
aram dij 220 000 120 845 74 366 18 592 6197
anyag ktg (fénycs6, csébilincs, patron..) 220 000 120 845 74 366 18 592 6 197
karbantartas (tlizoltd kész. Karb., vagyonvédelg 800 000 439 437 270423 67 606 22 535
ellen6rzést ellatok bére 200 000 109 859 67 606 16 901 5634
Osszesen (2025. évi ktg. 6sszeget alapul véve): 2 000 000 1098 592 676 056 169 014 56 338
befizetett 6sszeg ktg fedezésre (hd) 91549 56 338 14 085 4695
2026. januar 1. - december 31. 1098 588 676 056 169 020 56 340
egyenleg: -4 Ft -0 Ft 6 Ft 2 Ft

3. szerz6dés Kezelés

2026. januar 1- december 31.

514 800

316 800

79 200

26 400

2026. évben

Parkoldhely dija:

Netto: 27.559.- Ft/hd







UO\M\'/‘}"( ~ XV EPaAND (e 3 . ’ N éR EZ

LA
W8 21
(A ¥

A 1

HASZNOSITASI SZERZODES

amely Ietrejott egyrészrél e

" Szekszard Megyei Jogii Véros Onkormanyzata (székhelye 7100 Szekszard Béla. kirdly tér 8.,

addszama: 15416566-2-17, torzsszama: 15416566 -Statisztikai szamjele 15416566-751132117,
bankszdmlaszdma: OTP Bank Nyrt. 11746005- 15416566, képviseli: Acs Rezso polgarmester)

“tulajdonos, tovabblakban Megbizé1,

RED-HMR Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (székhelye: 1054 Budapest Szemere
utca 23. 1. em. 1., cégjegyzékszama: 01-09- 274491, ad6szdma: 25426511-2-41, bankszamlaszama:

‘Budapest Bank Zrt. 61200292- 12038806—00000000 képviseli: Dr. Németh Zoltdn Ugyvezetd)

tulajdonos, tovabbiakban Megbiz62,

egylittesen Megbizék, mésrészrél a

Szekszardi Vagyonkezelo Kft. (székhelye: 7100 Szekszard, Bezerédj u. 2., cegjegyzekszama 17-09-
001815, addszama: 11283120-2- 17, ' statisztikai . szamjele: 11283120-6820-113-17,
bankszamlaszadma: Dél Takarék Szévetkezet 50300154-15311698, képviseli:-Balint Zoltan ugyvezeto
igazgato) a tovabbiakban Hasznosité, egyiittesen Szerzédé Felek kdzétt, alulirott helyen és idében
az alabbn feltételekkel:

1./ A szerz6dés tdrgya.

Szerz&d6 Felek régzitik, hogy a ' \

- Megbl'zél tulajdondt ‘képezik a Szekszard, Széchenyi u. 18-20. szam alatti Térsashéz
pinceszintjén taldlhaté mélygardzsban az 1931/A/4, 1931/A/5, 1931/A/7 1931/A/8 és
1931/A/9 hrsz-0 ingatlanok, melyekhez természetben 39 db gépjarm bedllé tartozik.

- Megbiz62 tulajdonat képezik a Szekszérd; Szecheny| u. 18-20. szam alattl Térsashdaz .
pinceszintjén taldlhaté mélygardzsban az 1931/A/s6, 1931/A/11 és 1931/A/1O hrsz-(
ingatlanok, illetve a 1931/A/1 hrsz-i mgatlan 24/30-ad része, melyekhez természetben 24
db gépjarmii bedllé tartozik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen hasznositési szerzGdés targyat fentiekben részletezett, Megbizé
tulajdonat képez6 ingatlanok (39 db gépjarmdi beallo) és MegbuzoZ tulajdonat kepezo ingatlanok "
(24 db gépjarmi bedlld) a tovébbiakban egyiittesen: 63 db gepjarmu bedll6 képezik.

Szerz6dé Felek megallapitjék, hogy Hasznosité megfelel a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.

torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltaknak, miszerint atlathatd szervezet, mert olyan gazdalkodé

szervezet, amelyben Szekszidrd Megyei Jogu Varos . Onkormanyzata 100%-o0s reszesedessel
rendelkezik.

Szerzﬁd&Felé’k 'megéllapl'tjék hogy a Szekszard, 'Szechenyl u. 18-20. szdm alatti Tarsashaz
pmceszmtjen taldlhaté mélygardzs kezelésérdl.a mélygarazs tulajdonosal a Szekszardl Vagyonkezeld

Kft. kezelSvel megallapodést —a tovabbiakban: Megadllg,

Polgérmester vaatal Szﬂ;kszryd
2./ Felek jogai és kitelezettségei IKTATO e

; R ..o W 25
2.1. Megbizék jogai és kotelezettségei ”:Zﬁ;n [ Mesowl
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Megbiz41 az 1./ pontban kérilirt 39 db gépjarmd bedllét, Megbizd2 az 1./ pontban korlirt 24 db
gépjarm{ beadllot atadja hasznositdsra, azokat a Hasznosité jelen szerz6dés elirdsai szerint
.hasznosma

2.2. Hasznositd jogai és kotelezettségei

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy Hasznosité az Gsszesen 63 db gépjarmd bedllé
hasznositdsat a mindenkor hatélyos jogszabdlyok rendelkezéseinek megfelelden latja el.

2.2.1. ‘Hasznosité a mélygarazsban a Megbizok tulajdondban lévé 63 db gépjarmi beallot
bérbeadassal hasznositja, belépteté rendszer alkalmazasdval, a Hasznositondl megvasérolhato
bérletekkel.

2.2.2 A bedllék bérleti dija nem lehet kevesebb, mint-az_Onkormanyzat kozteriileti parkolok
iizemeltetésérl és a parkoldsi dijakrdl sz6l6 5/2015. (I.1) &nkormdnyzati rendelet 1.
mellékletében az I. dijzéndba tartozé parkoldkra megéllapitott bérleti dij. Hasznosité jogosult az
énkormanyzati rendeletben meghatarozott dijnal magasabb 6sszeg(i bérleti dijat megallapitani.

3./ Elszémolds

3.1. A bérletek drbevétele a gépjarmii bedllék tekintetében tulajdonosi jogot gyakorlé Megbizékat
illeti meg a parkoléhelyek ardnydban. A Hasznosit6 hasznositasi (lizemeltetési) dijra jogosult. A
mélygardzs kezelésgvel, miikddtetésével kapcsolatban felmerilé kéltségek megtéritésére a
'tuladenosokk?l kotott Megdllapodds irdanyado.

'3.2. A Hasznosité jelen szerz8dés szerinti tevékenységgel kapcsolatos iizleti tervét a Megbizok
koltségvetésében elfogadott -bevételek és kiadasok alapjén, azzal &sszhangban tervezi meg.
Hasznosit6 az izleti terv kialakitasakor és a hasznositds elldtdsa soran kételes a j6 gazda médjan
eljérni, és a feladatokat az iizleti tefvben foglaltak szerint elldtni, tgy, hogy a bevételek fedezzék a
felmerdilt koltségeket és a hasznositdsi .(izemeltetési) dijat., Amennyiben az Uzleti terv szerinti
nyereségtartalom az -éves vérhat6 szamok fugyelembevetelevel is jelentésen csokken vagy

vesztesegbe fordul, ugy Hasznosité koteles egyeztetést kezdeményezni a Megbizékkal. Megbizok.

kotelesek kozremiikddni az egyeztetésben. és a sziikséges intézkedéseket megtenni a jelen pontban
szabdlyozott feltétel tel je§ulesehez

"3.3. Dijazés: a Hasznositét a hasznositdsért ‘Megbiz61-t6l 30.000.- Ft/h6 + (27%) AFA, azaz
Harmincezer Forint + (27%) AFA hasznositési (lizemeltetési) dij, Megbiz62-t6l ugyancsak 30.000.-
Ft/ho + (27%) AFA, azaz Harmincezer Forint + (27%) AFA hasznositdsi (izemeltetési) dij illeti meg,
melyet a Megbizék szémla ellenében a targy negyedév. utolsé napjat kévetS 10. munkanapig
utalnak 4t Hasznosité részére. A hasznositési (lizemeltetési) du osszeget Szerz6d6 Felek évente
felulwzsgaljak
3.4. Hasznosité az elszémolt bevételekrdl az Megbiz6k részére negyedévente, targynegyedév utolsé
napjat kovetd 10. munkanaplg elszamolast készit. Az elszamolast-a Meghizék annak benyujtasétol
szamitott 5 munkanapon bellil édtvizsgaljak. Amennyiben annak tartalmdval egyetértenek, az
alébbiakban meghatdrozott médon az elszamolast datum elldtasdval -és aldirasukkal igazoljak,

it,
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-amennylben annak tartalmaval nem értenek egyet, egyeztetést kezdemenyeznek A_Megbizol
részérél igazoldsra jogosult a Gazdasagl Igazgatosag vezetbje, vagy helyettese egy szemelyben A
Megblzol részérdl kapcsolattartdsra jogosult -a Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatésdg
vezetdje, vagy az éltala kijel6lt személy. A. Megbizd2 részérdl igazoldsra jogosult az ligyvezet6, vagy
helyettese egy személyben. A Megbiz42 részérél. kapcsolattartasra jogosult az iigyvezetd, vagy az
altala kijeldlt személy. A Hasznosité részérél kapcsolattarté és igazoldsra jogosult: az Ggyvezeté
igazgato egy személyben. Az elszamolds j6vahagyasat kovetden Megbizék az elszamolt bevételekrdl
szamlat allitanak ki Hasznosité felé, .melyet Hasznosité a targyhdé utolsd napjat kévetd 30.

" munkanapig kiiloh térit meg a Megbizok bankszamlajara. '

'3.5. Szerz6d6 Felek — 6sszhangban az &ltalanos forgalmi adérol sz616 térvény vonatkozé szabalyaival
—az egyes aktudlis dijak megtéritésének esedékességét tekintik a teljesités idépontjanak. -

4./ A szerzédés id6tartama, megsziinése

4.1. Jelen hasznositasi szerzédést Felek 2018 marcnus 1. napjétol hatdrozatlan idére kétik, melyet -
rendes felmondas utjan — barmelylk fél jogosult 60 napos felmondaSI id6 mellett, indokolds nélkdl
megsziintetni. ;

4.2. Jelen szerz8dés megsz(inik: °

a) rendes felmondassal a fentiek szerint, vagy
b) rendkivili felmondassal, aZonnali hatéllyal, barmelyik fél jelen szerzédésben foglalt
kotelezettségének irdsbeli felszohtast kovetd, ismételt: megszegesevel vagy

¢) Hasznosité jogutod nelkuh megszunesevel

o q

-

5./ Felek egyiittmiikédése, a szerz6dés médositdsa

5.1 A szerz6dés teljeSl’téée. soran ‘a felek kotelesek egyittm(kodni, egymast folyamatosan
tdjékoztatni, egymast haladéktalanul ‘értesiteni az - érdekkoriikben felmeriil6 minden olyan
kérilményrédl, amely a teljesitést akadélyozza vagy késlelteti.

5.2. lJelen szerzédés. modositdsa kizdrdlag irdsbeli formaban térténhet, ‘igy a szébeli’
megallapodasokra a jelen szerzédés értelmezése soran jogszerlien egyik szerz6d6 fél sem
hivatkozhat. Amennyiben a jelen szerzodes barmely rendelkezése ervenytelenne valna, ugy ez a-
szerzOdés egyéb rendelkezéseinek ervenyesseget nem érinti.

A

6./ Egyéb rendelkezések

Jelen szerz6dés tekintetében a magyar jog az irdnyado. A szerz8dé felek a jelen szerz8dés kapcsan
felmeriil§ jogvitdikat elsGsorban tdrgyaldsok utjan rendezik, ezek eredménytelensége esetére
elbirgldsukra — hatdskortsl fiiggben — a Szekszardi Jarasbirdsdg, illetve a Szekszardi Torvényszék
kizdrolagos illetékességét kotik ki. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Ptk., és az egyéb, vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddk.
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Jelen szerz6dést Szekszérd Megyei Jogu Véros Onkorményzat Kozgy(ilésének 67/2018. (11.22.) szdmd
hatdrozata hagyta jové.

Jelen szerzédést és annak meliékleteit a felek elolvasték és' attekintették, kézdsen értelmezték,
majd ezt kévetéen, mint szabad akaratukkal mindenben megegyezGt jovahagydlag aldirtak.
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