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A Szekszard Varos Helyi Epitési SZabélyzata ¢s Szabalyozasi Terve

Azadott 5794/15 HRSZ-hez tartozo egy¢eb eldirasok, figyelmeztetések a kovetkezok:

Ovezeti jel: Lke-1.5

Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

(1) A kertvarosias lakéteriilet els6sorban laza beépitési, 6sszefliggd nagy kertes, 7,5 m-es épliletmagassagot
meg nem halado lakééplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 13. § (2) — (4) bekezdése szerinti épitmények helyezhetok el.

(3) Aterllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési el6irasokat a
kdvetkezd tablazat tartalmazza:
3.1. Lke-1 jelG épitési dvezet, mely a kialakult hagyomanyos csaladi, csoport- és tarsashazas

lakobvezeteket foglalia magaban. E teruletek kialakult karaktere meg8rzend6. Az Gvezetbe az alabbi
aldvezet tartozik:

Lke-1.5. jelii épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - K -900 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K-
oldalhataron all6
szabadonallo

ikres
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K—-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 K-30 %
A zoldfelulet legkisebb mértéke 50 K-50 %

Az dvezetben Uj épités esetén legfeljebb 4 lakas helyezhet6 el. Meglévé épiileten beliil -
rendeltetésvaltas esetén - alakithaté ki legfeljebb 6 lakas.
Az Qvezetre vonatkozo elbirasok:

a.) Telekalakitas: Az épitési Ovezetekben a hagyomanyosan kialakult telekszerkezet megtartando,

telekhatar modositas az ovezeti elbirasok keretei kozott lehetséges. Az Gvezetben maximum 2 telek
vonhaté 6ssze.

b.) Beépitési mod, épitési hely:
- Az dvezetekben az éplileteket a kialakult — utcavonalas, illetve elkertes — modon kell elhelyezni. Uj
beépités esetén a féépitész elézetes véleményét ki kell kérni.
- Tomegalakitas:

Felujitas, atépités, bdvités, illetve Uj épités esetén a terllet épitészeti értékeinek
tovabbfejlesztését ugy kell végrehajtani, hogy a megvaltozd korlilmények Ujbol épitészeti
egységet képezzenek sziikebb és tagabb kdrnyezetiikkel.

A lapostet6s éplletekre tetd illetve tetéépitmény épitheté — a teriileten az azonos jellegiik
alapjan dsszetartozo éplletcsoportra egységesen —
kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras alapjan.
c.)Utcai kerités: Az utcafronton a kornyezetben kialakult mddon kerités létesitendd - hagyomanyos
anyagokbdl - 1,8-2,2 m magassaggal.

(4) A szabalyozasi terven jelolt kdzvetlendl belterllethez csatlakozé — uttal, kézmivekkel rendelkezd — nem
sz6lémiivelési agba tartozo ingatlanok a belteriletbe csatolhatok.

(5) Az épitésitertletre megengedett legnagyobb szinttertlet mutat 0,6.

EPITESI OVEZETEKRE, OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

16.§
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Kozos eldirasok

(1) Az OTEK 7. § (3) -(5) bekezdéseiben eldirt épitési dvezeti / dvezeti jellemzdk helyi értelmezése és hasznalata:
a) A kialakithato legkisebb telekteriilet-méret:

a.a. Az épitési dvezetben - a telekalakitasrol szolo jogszabalyok szerinti Ujonnan kialakitandé épitési telek
legkisebb terllete, amely méret értelemszer{ien a telekalakitassal érintett (visszamarado) - telkekre is
érvényesitendd.

a.b. Az épitési dvezeti elbirasokban szereplf jelek értelmezése:

- K" jelli épitési dvezetben Uj telek nem alakithatd ki, de
telekhatarrendezés végezhet6,
- ha atelek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jel6lt kozterlleti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csOkkenthetdk, és ha a telekre
vonatkozo orszagos és egyéb épitési el6irasok betarthatok, a telek beépithetd.
b) A beépitési moéd (épitési hely):

b.a. Az épitési helyet meghatarozé minimalis el6-, oldal- és a hatsokert
méreteket altalaban az adott_beépitési méd alapjan az OTEK elirasai szerint kell megallapitani. Az
ettél eltérd helyi eldirasokat a HESZ dvezeti eléirasai és/vagy az SZT rogzitik.

b.b. Az épitési Ovezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:

-,,K" jelli épitési Gvezetben a beépitési mdéd nem modosithato,
- ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elbkert nagysaga nem felel
meg az épitési el6irdsoknak, az elbirastol eltérd beépitési mod
megtarthatd, de az éplletek csak a telekre
vonatkozo egyéb orszagos és épitési elbirasok
betartasa esetén és az el6irasok szerinti
épitési helyen belll bdvithetdk,
- Ikr" (O, SZ, Z) - az bvezetben az eldirt beépitési mdd alkalmazandd, -,,0/8Z™ (SZ/0, Z, ZIO) - az bvezetben az el6irt
beépitési méd
alternativ megoldasként
valaszthato, de csak az
Ovezetre egységes érvénnyel,
c) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag:
c.a. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke
- sik terep (az épitési hely 15 % alatti lejtése) esetén nem lépheti at az
épitmény sem a kdzterllet felé néz8, sem a szomszédos telekhatartol
3 m-en belll allé homlokzatainak magassaga,
- lejt6s terep (az épitési hely 15 % feletti lejtése) esetén a
homlokzatmagassagot az OTEK szerint kell megallapitani.
c.b. Az épitési dvezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:
- ,,K" jelli dvezetben az épitménymagassag kialakult, Uj éplilet
létesitése esetén az illeszkedés szabalyai érvényesitenddk,
- ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja a az
épitési el6irdsokban eldirt értéket, a meglévé épitmények bévithetdk,
de a bévitmények épitménymagassaga az elGirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd
épitmények lebontasra kerlilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozo
épitménymagassagi elbirasokat kell érvényesiteni,
- ,K-7,5" - az Gvezetben az épitménymagassag a kialakult -
mértékado - méret és adott méret kozott valtozhat, a kildnbdzé
épitési Ovezetek hataran elhelyezkedd telkeken a varoskép harmonikus kialakitasa érdekében -
kiildbndsen zartsoru beépités
esetén - az alabbi eljaras alkalmazando:
* vagy a beépités a telepitési tavolsaggal marad el az 6vezeti hatartdl,
vagy a nagyobb épitménymagassagu dvezetben létesithetd éplilet utcai homlokzatmagassaga
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csOkkentendd. Az épitési dvezeti
hataron csatlakoz6 épuletek k6zotti utcai homlokzatmagasség- kulénbség maximalisan 1,5 m
lehet. E homlokzatmagassagi érték azdvezeti hatartdl szamitottan az dvezetben elbirt
épitménymagassag mértékéig alkalmazandod.
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
d.a. Az egyes épitési telkek beépitettségét az dvezeti el6irasokban rogzitett
értékek szerint kell megallapitani.
d.b. Az épitési dvezeti elbirasokban szereplb jelek értelmezése:
- K" jelii dvezetben a beépitettség nem valtoztathato,
- ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési
eléirasoknak, a meglévé épllet felujithatd, de sem a beépitettség,
sem az épllet(ek) szintterllete, épitménymagassaga nem ndvelhetd, kivéve a tetbtér beépitést,
mely esetben az épitménymagassag és a
beépitettség megtartasa mellett a szinttertilet névelése megengedheté.
Ha az éplulet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az Ovezeti
el6irasokat kell alkalmazni,
e) A zoldfeliilet legkisebb mértéke:
e.a. Az egyes épitési telkek zoldfellletének legkisebb mértékét az dvezeti
eldirasokban rogzitett értékek szerint kell megallapitani, - az OTEK vonatkozd eldirasainak
figyelembevételével.
e.c. Az Ovezeti el6irasokban szerepl6 jelek értelmezése:
,»K" jelli 6vezetben a zoldfellilet nem valtoztathato.
(2) Az OTEK 7. § (3) -(5) bek.-ben valamint a HESZ-ben foglalt kévetelmények kozill
a varos terliletén egységesen érvényesitendd dvezeti el§irasok:
a) A beépités feltételének
kdézmovesitettségi mértéke:
(OTEK 8. § mindsitése szerint):
* A varos beépitésre szant terlleteinek belteriileti épitési 6vezeteiben az
egyes épitési telkek csak teljes kdzmuvesitettség esetén épithetdk be.
* A varos beépitésre szant teriileteinek nem belteriileti épitési dvezeteiben
az egyes épitési telkek

csak részleges
kdzmiivesitettség esetén
épithet6k be.

* A varos beépitésre nem szant terlletein az épités_hianyos
kézmUvesitettség esetén is engedélyezhetd. Ezeken a helyeken a hianyzo
kézmiivet
kézmUipotio Iétesitményekkel/
berendezésekkel kel helyettesiteni.

b) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek:

* A hatarértékeket a HESZ 37. §. eléirasai szerint kell meghatarozni.

c) A terepszint alatti épitményekre vonatkozé elSirasok:

» Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem gatoljak
epitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok
illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket, valamint a szomszéd
telkek beépithetéségét nem akadélyozza.

d) A felhasznalas kizarélagossaga, illetéleg korlatozasa:
* A varos egyes sajatos rendeltetésii 6vezeteiben meghatarozott

létesitmények illetve
meghatarozott
funkcioju létesitmények
helyezhetdk el.

+ Sajatos rendeltetési 6vezetek:
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- Az, - M" jelii épitési Ovezet: Az Gvezet a varos szempontjabdl kiemelkedéen fontos,
hagyomanyosan az adott telepllési helyhez koétédé, illetve arra kijeldlt - meghatarozott rendeltetési
létesitmények terlileteit foglalja magaban. Az Ovezet terlletein csak a tervben meghatarozott
rendeltetésii Iétesitmény épitményei helyezhetdk el - az dvezeti és egyéb tervi elbirasok keretei
kozott, az adott Iétesitményre vonatkozo sajatos kdvetelményeknek megfeleléen.

- A féforgalmi és forgalmi utak mentén eld kell segiteni a lakéépuiletek
funkciovaltasat, a zajra kevésbé érzékeny intézmények, kisipari és
szolgaltatd tevékenységek telepitését. A meglévd és Uj éplleteknél is figyelemmel kell lenni a
zajvédelmi szempontok érvényesitésére az éplleten bellli funkcidk elhelyezésénél és az
épulethomlokzatok kialakitasanal.

-A,,-G" jelii épitési Ovezet: az Gvezet az adott terliletegységhez tartozd
garazstdmboket foglalja magaban.

e) Porta épiilet:
Porta épllet beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek telkein az elékertben is létesithetd.
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