Részletes arverési felhivas
Szekszdrdi Vagyonkezeld Korldtolt Felel6sségii Tdarsasdg tulajdondban lévé ingatlan eladdsdra

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése, mint a Szekszardi Vagyonkezel Kft. egyszemélyi
tulajdonosanak Alapité okiratban rogzitett kizardlagos hatdskorében eljard tulajdonosi joggyakorldja a
386/2025 (XI.7.) szdmU hatarozataban arverés keretében torténd értékesitésre jelolte ki a Szekszard,
belteriilet 3944/7 hrsz. alatt nyilvantartott, 484 m? alapteriilet(, természetben 7100 Szekszard, Hunyadi u.
4. alatti kivett irodahdz megnevezés( ingatlant.

1.) Az ingatlan alapadatai:

Ingatlan cime: 7100 Szekszard, Hunyadi u. 4.

Ingatlan helyrajzi szama: szekszardi 3944/7 hrsz.

Fekvése: belterilet

Teriilete: telek teriilete 484 m?, felépitmény hasznos alapteriilete: 686 m?
Megnevezése: kivett irodahaz

Teher a tulajdoni lapon: Vezetékjog 4 m2-re, jogosult: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Tulajdonos: Szekszardi Vagyonkezeld Kft. 1/1 tulajdoni hanyad

2.) Indulé dr és egyéb adatok:

Az arverés indul¢ dra: 118.000.000,- Ft + AFA (azaz egyszaztizennyolcmillié forint plusz
AFA)

1. Az &ltaldnos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVIL. tdérvény (a tovabbiakban: Afa térvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja szerint mentes az add aldl a beépitett ingatlan, azaz a targyi ingatlan értékesitése.
Tulajdonos eladdé azonban élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdés szerinti bejelentéssel és a beépitett
ingatlanok értékesitését adokotelessé tette. Az Afa tv. 142. § (1) bekezdése szerint az adét a termék
beszerzéje fizeti (forditott AFA) a 86. § (1) bekezdés j) pontja ala tartozé termékértékesités esetén, ha
az értékesit6 addalany élt a 88. §-ban emlitett valasztds jogaval. A 142. § (1) bekezdés alkalmazasanak
feltétele, hogy az ligylet teljesitésében érintett felek
a) mindegyike belfoldon nyilvantartasba vett addalany legyen, valamint
b) egyikének se legyen olyan, e térvényben szabdlyozott jogallasa, amelynek alapjan téle adé fizetése

ne lenne kovetelheté.

FentiekbGl az kovetkezik, hogy a nem addalanyi min&ségben (pl. maganszemély, alanyi adémentes
véllalkozd) eljaré ajanlattevé az Afa-val noévelt 6sszeget, mig az addalanyi mindségben eljaré
ajanlattevé a nettd Osszeget koteles megfizetni az eladd részére. Ez utdbbi esetben az altalanos
forgalmi adét kozvetleniil az adéhatdsag felé kell teljesiteni.

2. Tulajdonos és kiird az ingatlan megtekintését és behatd vizsgdlatat minden érdekl6d6 szamara
lehetévé teszi, tovabba rovid irasbeli ismertetést nydjt az ingatlanrdl, ezért az arverés résztvevGi az
arverés megkezdését kovetéen az ingatlan technikai, m(iszaki és koérnyezeti adottsagaira, vagy
barmilyen egyéb jellemzdjére nézve kifogast nem tehetnek. A nyertes (vevd) az ingatlant megtekintett
allapotban vasarolja meg. Adasvételi szerz6désben vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az
esetlegesen késGbb ismertté valo kornyezeti karosodasok miatt az eladdval (tulajdonossal) szemben
semmiféle igénnyel nem él.

Megtekintés id6pontja: a megtekintést a tulajdonos az aldbbi két napon Ladanyi Roland
UgyvezetGigazgatd-helyettessel vald el6zetes idGpont egyeztetés
alapjan (mobil: +36 20 772 9045) biztositja.

2025. november 25. 9:00-16:00 és
2025.december 9. 9:00 - 16:00 ora kozott



3.) Az értékesités lebonyolitdasanak médja: elektronikus arverés

Jelentkezési hatarid6: 2025. december 12. 23:59 6ra
Arverés id6pontja: 2025. december 17. 9:00 6ra
1. Az elektronikus arverésre jelentkezni a Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormaényzata

arveres@szekszard.hu e-mail cimén lehet a www.szekszard.hu oldalrél letoltheté palyazati anyag -
jelentkezési lap, nyilatkozat és adatvédelmi nyilatkozat nyomtatvanyok - bekildésével (a megtekintést
kovetden, ugyanis a megtekintés a jelentkezés egyik feltétele). Az arverés a vatera.hu oldalon, zart
korben keril lebonyolitasra, ezért a jelentkezési lap kitoltése el6tt a vatera.hu honlapon el kell végezni
a regisztraciét. Az ott megadott felhasznalénevet a jelentkezési lapon fel kell tiintetni. Amennyiben az
ingatlant tobb tulajdonos venné meg, valamennyilk nevét és a tulajdoni hanyad megosztdsat fel kell
tlintetni. Ajanlattevé a jelentkezést legkés6bb 2025. december 12. 23:59 6raig Szekszard Megyei Jogu
Varos Onkormdnyzata részére elektronikus Uton, az arveres@szekszard.hu cimen nyujthatja be. A
jelentkezést megel6z6en ajanlattevé koteles bruttd 5.000 Ft Osszegl regisztracios dijat Szekszard
Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzata OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11746005-15416566-06530000
szamu bankszamldjara atutalni ugy, hogy az a jelentkezési hataridén belil az 6nkormdanyzat szamldjara
megérkezzen.

Az arverés lebonyolitdsa elektronikus Uton torténik. Az arverésen az az ajanlattevd vehet részt, aki a
palydzati anyagot 2025. december 12. 23:59 éraig elektronikus levelezés utjan leadja és a kikidltasi ar
10 %-anak megfelel6 6sszeget — ajanlati biztositék cimen, ami a nem nyertes palyazénak az arverést
kovetS 10 napon belll visszautaldsra kerll — 2025. december 12. 23:59 érdig atutaldssal megfizeti a
Szekszardi Vagyonkezel§ Kft-nek az MBH Bank Zrt-nél vezetett 50300154-15311698 szamu
bankszamlajara Ugy, hogy az a jelentkezési hataridén belll a szamldra megérkezzen. Kozleményben
szlikséges feltlintetni az ingatlan helyrajzi szamat és azt, hogy ajanlati biztositék. Az ajanlati biztositék
beérkezését kdvetben a palyazd elektronikusan tajékoztatast kap az elektronikus arverés részletes
menetérél. Részletek: https://szekszard.hu/hu/hirek/hirdetmenyek/arveresek Tel.: + 06 74
504100/159,187 mellék.

4.) Az drverésen részt vehetnek:

Tulajdonszerzési korlatozas ala nem es6, minden természetes és jogi személy, aki az drverést megel6z6en a

jelentkezési hataridén belll palydzati anyagat elektronikusan eljuttatta az arveres@szekszard.hu e-mail

cimre, valamint az ajdnlati biztositék Osszegét a Szekszdrdi Vagyonkezel§ Kft. 3. pontban nevezett
bankszamlajara atutalta/befizette.

5.) Az drverési részvétel tovabbi feltételei:

1.

2.

Az arverésen nem csokkenthet6 az induld ar. A meghirdetett indulé arnal alacsonyabb ajanlatot tenni
nem lehet, az ilyen ajanlat érvénytelen.
Az arverésen

a) nem addalanyi minéségben (pl. maganszemély, alanyi adémentes vallalkozd) az vehet részt, aki
az induld ar 10%-4t (11.800.000 Ft + AFA, azaz: tizenegymilli6-nyolcszazezer forint + altalanos
forgalmi adot, azaz mind6sszesen 14.986.000- Ft, tizennégymillié-kilencszaznyolcvanhatezer
forintot) ajanlati biztositék cimén az Szekszardi _Vagyonkezel§ Kft. 50300154-15311698
szamldjara — 2025. december 12. 23.59 6rdig befizeti. Kézleményben sziikséges feltiintetni az
ingatlan helyrajzi szdmat és azt, hogy ajanlati biztositék.

b) adéalanyi minéségben az vehet részt, aki a nettd indulé ar 10%-at (11.800.000 Ft-ot, azaz:
tizenegymillio-nyolcszazezer forintot) ajanlati biztositék cimén a Szekszardi Vagyonkezeld Kft.
50300154-15311698 szamldjadra — 2025. december 12. 23.59 6raig befizeti. Koézleményben
szlikséges feltlintetni az ingatlan helyrajzi szdmat és azt, hogy ajanlati biztositék.


https://szekszard.hu/hu/hirek/hirdetmenyek/arveresek
mailto:arveres@szekszard.hu

3. Az ajanlati biztositék befizetése a licit soran egy résztvevd szamadra biztosit részvételi jogosultsagot.

4. Az arverésen részt venni szandékozoé irasbeli nyilatkozata arrdl, hogy jelen arverési szabalyzat és az
ingatlan bemutatdsat tartalmazé dokumentumban leirtakat megismerte, tudomasul vette és az abban
foglaltakat magdra nézve kotelez6nek ismerte el.

6.) Az drverés megtartdsdnak kiilonés szabdlyai:

1. AKkiir6 fenntartja maganak a jogat arra, hogy
a) az eljarast annak barmelyik szakaszaban felfliggesztheti, elhalaszthatja, vagy teljes egészében
megsziintetheti, ha a verseny tisztasdgat kérdésessé tevé korilményt tapasztal. Ennek
valddisagat a kiiré nem koteles bizonyitani.

b) ha az arverésen csak egy ajanlattevé vesz részt, és nem érkezik a kikidltasi arnal magasabb
Osszeg( ajanlat, az arverést eredménytelennek nyilvanithatja.

c) az arverési vevivel kotendd szerz6dés meghilusulasa esetén az elado a szerz6dést az ingatlanra
tett masodik legjobb ajanlat tevGjével is megkotheti.

2. A pdélyazati eljaras nyelve magyar. Amennyiben a jelentkezé nem beszéli a magyar nyelvet, tolmacsot -
az arverés teljes szakaszdban (megtekintés, érdekl6dés, jelentkezési lap benyujtasa, licitdlds) - sajat
maganak kell biztositania.

7.) Az drverés menete:

Az arverés részeletes technikai leirdsat és menetét minden palydzé az érvényes jelentkezést (3. pont)
kovetSen elektronikusan kapja meg.

A licit
Indulé ara: 118.000.000,- Ft + AFA
Licitlépcsé: 1.000.000,- Ft + AFA

Az arverés nyertese az lesz — figyelemmel a 6.1.b) pontban foglaltakra -, aki az elektronikus uton
lebonyolitott licitalas soran a legmagasabb arat ajanlja.

8.) Arverés sikertelensége:

Az arverés sikertelen, ha

a) nem volt részvételre jogosult jelentkezé az arverésen;

b) a résztvevdk egyike sem licitalt az indulé arra;

c) a kiird a verseny tisztasagat sért6 kortilményt tapasztal;

d) a masodik legjobb vételi ajanlatot tevé vevs sem kot szerzédést.

9.) Szerzédés megkotése:

1. Az ajanlati kotottség az arverés lezarasat kovet6en kezdGdik és azt kovets 120 napig tart. Ez vonatkozik
a masodik legjobb ajanlatot tevére is.

2. A tulajdonos Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. az adasvételi szerz6dést az arverés nyertesével (arverési
vevGvel) az arverést kovetd 60 napon beliil koti meg. Amennyiben az arverési vevé a szerz6dést a 60
napos hataridén belil sajat hibajabdl nem koéti meg, vagy a vételarat a jelen felhivasban rogzitett
feltételek szerint nem fizeti meg, a befizetett ajanlati biztositékot elvesziti a Polgari torvénykonyvrél
sz016 2013. évi V. toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:75. § (3) bekezdése szerint. Az arverésen eladott
ingatlanra az arverési vev6 a vételar teljes O0sszegl kifizetésével szerez tulajdonjogot és Iéphet az



ingatlan birtokaba. A Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. az arverés nyertesével kotendd szerz6dés
meghilsuldsa esetén a szerz8dést az drverésen az adott vagyontargyra tett masodik legjobb ajanlat
tevGjével is megkotheti.

3. Az arverés sikertelensége esetén a megismételt arverésen nem vehet részt az, aki az el6z6 arverésen
nyertes vevéként, vagy utdbb a nyertes helyébe Iépett mdsodik legjobb ajanlatot tevéként késébb a
szerz6déskotéstdl visszalépett, vagy a vételdrat hataridén beliil nem fizette meg.

4. A vevl a vételdr fennmaradd részét (vételar hatralék) az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60
napon belll - hitel igénybevétele esetén, a hitelt nydjté pénzintézet altal meghatarozott folydsitasi
hatdridén belil - tartozik megfizetni a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. 50300154-15311698 szamu
szamldjara torténd atutaldssal. Amennyiben vevé a vételdr hatralékot az adasvételi szerz6désben
megjelolt id6pontban az eladd részére nem fizeti meg, ugy késedelembe esik és koteles a
késedelemmel érintett minden naptdri nap utdan a torvényes késedelmi kamatot az eladdnak
megfizetni. Vev6 30, azaz harminc napot meghaladd késedelme esetén eladd jogosult az addsvételi
szerzGdést6l a vev6hoz intézett, egyoldalt irdsbeli nyilatkozattal eldllni. Eladé a szerz6dés targyat
képezd ingatlant a vételar teljes kiegyenlitését kovets 8 napon beliil adja at vevd birtokaba.

5. Az adasvételi szerz6dés elkészitésének koltsége és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos koltségek vevét terhelik. Eladd a vételdar megfizetéséig a tulajdonjogdt fenntartja. A vevd
részérél megbizott lGgyvéd altal készitett adasvételi szerz6dés-tervezetet el6zetesen meg kell kildeni
véleményezésre a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft-nek. (e-mail: ladanyi@vagyonkezelokft.hu)

10.) Egyéb eldirdsok:

1. Az arverés Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szél6 31/2004. (XIl. 1.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban rendelet) elGirdsain,
valamint Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgy(lése arverés kiirdsardl sz616 386/2025
(XI.7.) szdmu hatdrozatan alapul. Az arverési szabalyzatot a rendelet 5. melléklete tartalmazza. A helyi
rendelet a www.njt.hu weboldal Onkormanyzati rendelettardban megtaldlhaté. Az arverési
szabdlyzatot és az abban foglalt feltételeket az darverésen résztvev6k magukra nézve koételezd
érvényként fogadjak el.

2. Kiird rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskorli megtekintési, megvizsgdldsi és
tdjékozddasi lehetbségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes mértékben feltartnak mindsiil
az arverezbk részére a Ptk. 6:157. § (1) bekezdés szerint. Kiird ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben
téle elvarhaté és eljarasa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez sziikséges korilményeket,
valamint az ingatlan allapotara tekintettel az drverési vevénél bekovetkezd semmilyen kar a részérél a
szerz6déskodtéskor nem volt elérelathatd.

3. Kiird kifejezetten kéri az arverésen részt venni kivané személyeket, hogy az ingatlan allapotardl, az
ingatlan be/atépitésére vonatkozd helyi és orszdgos szabalyozasrdl az arverésen torténd részvételt
megel6z6en megfelelé korilltekintéssel tajékozédjanak és ajanlataikat ezt kdvet6en tegyék meg,
tovabba az arveréshez és a szerz6déskotéshez sziikséges okiratok, igazolasok és nyilatkozatok
beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy azok az eldirt id6pontokra rendelkezésre alljanak.

Szekszard, 2025. november 17.
dr. Zsiko-Gal Klaudia sk.

jegyzé
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