Farkad E5' Tars &' Végiela[isi Iroda

£ Farkas Es Tarsa Végrehajtéi Iroda - dr. Marsai Zoltan Onallé E
8- 7100 Szekszard, Bezerédj u. 22. Lev. cim:7101 Szekszard, Pf.:458/1 E-mail: farkastsaie,
Hivatali kapu révid név: VH0067, KRID 457189958

ﬂ.&'l

Szekszard, Bezerédj u. 22. Hétf6, kedd, szerda, csiitortdk: 08:00 - 12:00-ig
Telefonos iigyfélszolgalat (74/512-417; 74/511-466): Hétf6t61 - Péntekig 08:00-12:00-ig

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 0067.V.10545/2024/201 (Régi ligyszam:0087.V.0431/2021)
(beadvéinyéban a végrehajtoi ligyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)

Szekszard Megyei Jogti Varos Polgarmesteri Hivatala
7100 Szekszard, Béla Kiraly tér 8.

i IIIIIIIIIIIIII lilH

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Varga Gyula végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Klein Mihily adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Chalupa Daniel kézjegyzd 44015/0/31372/2020/7 szami hatarozata alap]an dr. Chalupa Déniel
kozjegyzd a(z) 44015/0/70538/2021/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte e, koélcsondsszeg cimen fennallo 3 750 000
Ft fokovetelés és janilékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r I '.I' I l r'e 'Y[I ] rs ] ! ]’ I"I - s 1;-- = o r Inl
MKK Magyar Kdéveteléskezeld Zrt. Klein Mihaly 0067.BV.0046/2024  bekapcsolodas 6 724 986 Ft
INTRUM ZRT. Klein Mihaly 0067.V.14839/2024 KOLCSONSZERZODES 132 370 Ft

(8268600007460_VH)

cime: 7100 Szekszard, Arpadu 26/c. Fszt. 3., megnevezése: -,
fekvése: SZEKSZARD BELTERULET, helyrajzi szama: 2807/A/3
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Lakas 42 m2

Foldszintes, kozos udvarral rendelkezé tarsashaz.

Helyiségei: 1 szoba, konyha, fiirddszoba, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 9 450 000 Ft,

arverési eldleg: 945 000 Ft,

licitkiiszob: 189 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az jtutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27.09:00 9 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27. 09:00 2025.12.17.09:00 9 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.17.09:00 2026.01.06. 09:00 9 450 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimél 4ron vagy afo1dit érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kzzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhet a felhasznalok szémara, és azt a kezdb és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokro6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasérlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbézé jogszabalyokon alapuléd eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogit, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegti vételi ajanlat vonatkozsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatédsa soran
az eljar6é végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdl6 felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr8l sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az édrverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el8tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehait6 a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddéket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes kdzlizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatis felfliggesztésérdl vagy
korl4tozasarél nincs tudomasa. Ett8] figgetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6l6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo
dijtartozésénak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizdd8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajti Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rgrglszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi



mindségben térténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének €s jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalo mér szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megeldzben elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznéloi nevet és jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szami végrehajtéi letéti szamlira és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval
elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszdb dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverez8t, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyyv alairisa céljabol a végrehaijté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6é hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb ésszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
kiilonbbzetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéntartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlanarverésrdl (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverds tartisa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogas ellterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerSs birésdgi
hatarozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kiozzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité biréségnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portdirol inditott utalissal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosig eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (biréségon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kizponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirde tétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2025.10.31.

Kifiggesztve: ... 2.02S  Ad. O& dr. Marsai Zoltén
................................ R onallo birdsagi végrehajtd

Levéve: AOL@ 04, ©6

....................... [T LT E TR PY P T PP Prrwpyn

Ggviratszam: VA







