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Tisztelt Bizottsag!

El6zmények

Téth Sandor, a Caffé-Dal 1927 Kft. képviseletében, 2024. juniusaban vételi kérelmet adott be
a cég tulajdonaban lévs, Szekszard 5419, 5420, 5421 hrsz-u ingatlanoktdl Ny-ra (az
ingatlanok mogott) taldlhatd, az dnkormanyzat tulajdonaban lévé 5366/42 hrsz-u, kivett
kozterllet megnevezés(i ingatlannak a cég hasznalatdban 1évé 82 m2-es része tekintetében.
A fent nevezett ingatlanokat a cég mar ezen hasznalati viszonyokkal szerezte meg, a Kavé
Haza kereskedelmi egység részeként a megvasarolni kivant ingatlanrészt johiszem(ien
hasznalja, tartja karban. Tovabbi fejlesztéseihez szerette volna a teriiletet megvasarolni.

Helyszini szemlét kovet6en (fotokat az 1. melléklet tartalmazza) az ingatlanrész
értékesitésének lehet6ségét az dnkormanyzat illetékes munkatdrsai megvizsgaltdk, majd
megallapitottdk, hogy az ingatlanrész Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzata
(késSbbiekben: HESZ) szerint mdas épitési Ovezetbe tartozik, mint a kérelmezé cég
tulajdondban lévé ingatlanok (Ln-3, valamint K-pi), igy azt a cég telekkiegészitésként nem
tudja megvasarolni, valamint, hogy a Szekszard 5366/42 hrsz-u ingatlan teriiletén "K,, jell
épitési ovezetben Uj telek nem alakithatd ki, ezért csak az ingatlanrész bérleti szerzédés
keretében torténd hasznositdsa johet szdba, amely hasznositdsi alternativat kérelmezé is
elfogadott.

Fentieket figyelembe véve Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormdényzat Kozgy(lésének
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 209/2024. (VII1.17.) hatdrozatdban
> megallapitotta, hogy a Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak hatalyos
rendelkezései alapjan nincs mdd a Szekszard 5419, 5420, 5421 hrsz-u ingatlanoktdl
nyugatra esd, onkormanyzati tulajdonban levé Szekszard 5366/42 hrsz-U ingatlan
mellékelt térképen sdvozottan jelolt 82 m?-es részének értékesitésére;
» egyetértett azzal, hogy az 1. pontban jel6lt ingatlanrészt a kérelmezd Caffé-Dal 1927
Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Bataszéki ut 25. képviseli: Téth Sandor) bérleti
szerz6dés keretében hasznositsa az alabbi feltételekkel:

. bérleti dij mértéke: 1800 Ft/m?/hé

) bérleti szerz8déssel érintett teriilet nagysaga: 82 m? + 14 m? (h(it6konténer
huzamosabb idejd taroldsa esetén) = 96 m?

) bérleti szerz6dés idGtartama: hatarozatlan idejd, 6 hdnapos felmondasi id6vel

Fenti hatdrozatrél kérelmez6 2024. augusztus 1. napjan tdjékoztatast kapott, amely
tajékoztatasra 2024. oktdber 28-an érkezett levelében észrevételeket tett és kérte a
hatarozat feliilvizsgalatat, amelyet Szekszard Megyei Jogl Véros Onkormdényzat
Kozgyllésének Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdga megtett és a bérleti dij mértékét 79/2024.
(X11.13.) hatarozataban 900 Ft/m2/hé Gsszegben allapitotta meg.

A hatarozatrdl kérelmez§ tajékoztatast kapott, amelyre a cég lgyvezet6je - huzamosabb
kilfoldi tartozkoddsa miatt — csak 2025. majusdban valaszolt irdsban. Levelében jelezte, hogy
az ott tarolt hltSkonténer elszallitasra kerilt, valamint kérte az lgyben Ujabb helyszini
szemle lefolytatdsat, amelyet SZMIJV Polgdrmesteri Hivatal munkatdrsai megtettek. A
helyszini szemle alkalmaval felek megegyeztek, hogy ténylegesen kimérik a Kavé Haza altal



elhasznalt teriletek nagysagat. A kérelmezé altal megkildott kimérés szerint (2. melléklet)
24.88 m2-t haszndl id6szakosan terasz tizemeltetés, 33,33 m?-t pedig egyéb (lizlet raktdranak
megkozelitése) céljabol.

Javaslat

Kérelmez8 jelezte, hogy a teraszként Uzemeltetett 24,88 m? (25 m?) részre az
elkovetkez6kben a kozteriletek hasznalatarél szélé 4/2019. (I1.5.) oOnkormdnyzati
rendeletnek megfelel6en kozterilet hasznalati kérelmet nyujtana be évente (dija szezonban
2.050 Ft/m?/hé, szezonon kiviil ennek a dijnak a 20 %-a), a 32,33 m? (32 m?) tekintetében
pedig hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz6dést kotne a GPB 11/2025. (11.11.) hatarozataban
a sajat hasznalatra igényelt belterileti ingatlanok tekintetében meghatarozott 15 Ft/m?/év
(minimum 2.000 Ft/év) bérleti dij figyelembe vételével. Ezzel a konstrukcidval a terilet
hasznadlata jogilag rendez6dne, a kés6bbiekben pedig Szekszard Megyei Jogu Varos rendezési
tervének modositdsa esetén lehetdség nyilna akar hasznalt terlletrész megvasarldsara.

Szekszdrd Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgylilésének Szervezeti és Mikddési
Szabdlyzatardl szolé 29/2019. (XI1.23.) dnkormanyzati rendelet (kés6bbiekben: SZMSZ) 1.
melléklet Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag (GPB) alcim 2.5. pontja szerint a bel-és kilterileti
ingatlanok bérleti dijanak megallapitdsa a GPB hataskore, az SZMSZ polgdrmesterre
atruhdzott kozgylilési feladat- és hataskorokre vonatkozé 2. melléklet 46. pontja szerint a
Bizottsdg altal meghatarozott bérleti dijakkal a bel- és kilterileti ingatlanok bérbeadasarol
52016 bérleti szerz6dés megkotése a polgarmester hatdskore.

A hatarozati javaslat 1. pont b) alpontja vagylagosan tartalmazza a bérleti dij mértékét:

ba) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag 11/2025. (I.11.) hatarozataban a sajat
hasznalatra igényelt belteriileti ingatlanok tekintetében meghatarozott 15
Ft/m?2/év (minimum 2.000 Ft/év) bérleti dij

VAGY
bc) a bizottsag altal egyedileg meghatarozott bérleti dij.

Kérem a T. Bizottsagot fentiek alapjan az el6terjesztés megtargyaldsdra és a hatarozati
javaslat elfogaddsara.

Szekszard, 2025. oktober 7.

Magyar Karoly
igazgatosagvezeto



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata

a Szekszard 5366/42 hrsz-u ingatlan meghatarozott részének hasznositasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsaga (késGbbiekben: GPB) a Szervezeti és MU(ikodési Szabalyzatrél szélé 29/2019.
(X11.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag (GPB) alcim
2.5. pontjaban meghatarozott atruhdzott hataskorben eljarva fellilvizsgdlta a Gazdasagi és
Pénzlgyi Bizottsag 79/2024. (X11.13.) hatarozatat és

1. egyetért azzal, hogy a Szekszard 5419, 5420, 5421 hrsz-u ingatlanoktdl nyugatra esé,
onkormanyzati tulajdonban Iévé Szekszard 5366/42 hrsz-u ingatlan a hatarozat mellékletét
képezd térképen savozottan jelolt 57 m?-es részét a kérelmez§ Caffé-Dal 1927 Kft. (székhely:
7100 Szekszard, Bataszéki ut 25. képviseli: Toth Sdndor) az alabbi feltételekkel haszndlja:

a) kérelmezd8 a vendéglatdipari Uzlethez tartozd teraszként Uzemeltett 25 m2t a
kozteriletek hasznalatardl szolé 4/2019. (I1.5.) 6nkormdanyzati rendelet 3. § alapjan
kozterilet haszndlati engedéllyel és az 1. melléklet Ill. pont i) alpontban meghatdrozott
hatdlyos dij ellenében hasznalhatja,

b) kérelmezé az egyéb célra hasznalt 32 m? tekintetében Szekszard Megyei Jogu Vaéros
Onkormdnyzataval hatdrozatlan idejli, 6 hoénapos felmondasi id6vel toérténd bérleti
szerz8dést kot

ba) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag 11/2025. (I1.11.) hatarozataban a
sajat  haszndlatra  igényelt belteriileti ingatlanok tekintetében
meghatérozott 15 Ft/m?2/év (minimum 2.000 Ft/év)

VAGY

bc) ... Ft/m?/év bérleti dij figyelembevételével;
Hataridé: a dontéshozatal napja
FelelGs: Szollar Zoltan elnok

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az 1. pont szerinti bérleti szerz6dés el6készitésére;

Hatarido: 2025. oktdber 30.
FelelGs: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyz6

3. felhivja a polgarmestert a bérleti szerz6dés aldirasara.

Hataridé: 2025. november 15.
FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester



2. melléklet
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