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A vizsgalt ingatlan Zomba koézpontjaban helyezkedik el. 4 lakasos tarsashaz

ténylegesen a vizsgalt ingatlan, a szemle idépontjaban leromiott allapotu.

A vizsgalt ingatlan a HESZ szerint Lf-1 épitési 6vezetbe tartozik.

- A legkisebb telekméret 800 m2.

- A legnagyobb megengedett beépitettség 30%.

- A legkisebb megengedett zoldfeliileti arany 40%.

- Megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 6,5 m.

A HESZ szerint teljes kozmuellatas szikséges.

Az épulet 1930-ban éplilt, 1958-ban részben bévitett és feldjitott. A melléképilet

elbontasra kerdilt.

A vizsgalt ingatlan kézmiivei:

szilard burkolaty ut;

- kdzmiives viz bevezetve;

- kézmipotld szennyviztarold mitargy az udvarban;
- villany 230V;

- gazkonvektoros fiités kalyhakkal.

. A lakasonként kiépitett kémények részben javitasra

szorulnak. A 2. szamu lakasnal ledélés el6tti allapotu (8. sz. fotd).

Foébb muszaki jellemzdi:

Alapozas: tégla
Labazat: tégla
Szigetelés: talajpara és talajnedvesség elleni mikodd szigetelés

nem allapithaté meg.
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Szerkezeti fal: vegyeses valyog és tégla 50-60 cm vtg.
A labazat vonalaban a falak nedvesek és vizesek.
Vakolat: vegyesen képoros és festett

A vakolatok mallanak.

Nyilaszarok: homlokzaton részben Tesauer fa ablakok, valamennyi

nyilaszaro fa szerkezet

Fédém: vegyesek viklis és boritott gerenda
Tetdszerkezet: nyeregtetd részben kontyolva

Héjalas: regi tipusu hodfarka cserép

Vizelvezetés: eresz- és lefolydcsatorna kiépitve, kézepes allaga

A 1. szamu lakasban a kévetkezd helyiségek talalhatok:

A lakéhelyiségekben a belmagassag 3,3 m.

Firdé: 6,38 m2 metlaki lap burkolati, 1,5-
1,8 m magassag kozétti csempeburkolat. Beépitett furdékad, mosdé. Melegviz

ellatas villanybojlerrel.

WC: 1,54 m2 metlaki lap  burkolatu.
Szelepes 6blités(it WC.

Kézlekedb: 1,85 m2 metlaki  lap  burkolatd,
festett.
Tarolo: 3,74 m2 metlaki  lap  burkolatu,

meszelt.
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Konyha: 17,568 m2 metlaki lap  burkolatq,
oldalfalon a csempeburkolatb6l 3 m2 lebontva. A fal repedezett, a vakolat mallik.

Bejarat, kbzleked6: 6,3 m2 metlaki lap  burkolatd,
festett.
Szoba 1: 18,99 m2 beton+szényegpadlo,

oldalfala festett. Repedezett falak. A repedéstagassag eléri a 20 mm-t.

Szoba 2: 27,07 m2 felpuposodott laminalt
parketta. Beépitett cserépkalyha 4x2,5x7 csempével, 70 légm3 felfitésére
alkalmas.

A lakas elétt tornac talalhato: cementlap burkolatu.

Oldalfalon és tornac fédémen repedezések és mallé vakolatok. Faragott fenyd

oszlopokkal, cserére szorulnak, repedezettek.

Az epllet bejaratanadl a falazott tégla pillér labazati része olyan mértékben

felfagyott, hogy veszélyhelyzet alit eld, sturgbsen javitani kell (19. sz. foto).

Az 1. szamu lakas beépitett hasznos alapteriilete: 83,45 m2.

A 2. szamu lakasban a kdvetkezé helyiségek talalthatok:

Elbtér: 19,36 m2 metlaki lap  burkolatd,
festett.
Kozlekedo: 4,49 m2 metlaki lap  burkolatq,

festett.




WC: 0,88 m2 metlaki  lap  burkolatu,
meszelt.

Flrdo: 4,34 m2 metlaki lap burkolatd, 1,65
m-ig csempe.

Kamra; 2,27 m2 metlaki lap  burkolatu,
meszelt.

Konyha: 9,94 m2 metlaki lap  burkolatd,
festett.

Szoba 1: 33,3 m2 beton+szényegpadlo,

oldalfala festett.

Szoba 2: 17,03 m2 beton+sz6nyegpadio,

oldalfala festett.

A 2. szdmu lakas el6tt szintén tornac: cementlapos, szélessége
1,7 m.
A 2. szamu lakas beépitett hasznos alapteriilete: 91,61 m2.

A 3. szamu lakasban a kovetkezé helyiséqgek talalhatok:

Kozlekedd: 4,03 m2 metlaki  lap  burkolatu,
festett.
Flrd6-WC: 4,08 m2 metlaki lap burkolaty,

oldaifalon 1,5-1,8 m-ig csempe. Beépitett firddkad, mosdo, WC. A furdékadtsltsd
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csaptelek leszerelve, a padlészifon kibontva. A 120 literes villanybojler nem

izemképes.
Konyha: 9,1 m2 metlaki lap  burkolatu,

festett.

Kamra: 2,0 m2 metlaki lap  burkolatd,

meszelt.

Szoba 1: 10,09 m2 beton+szdnyegpadio,

oldalfala festett. Korabban volt egy cserépkalyha, ezt lebontottak.

Szoba 2. 21,9 m2 laminalt parkettas, festett. A

homiokzaton itt nincs Tesauer tipusd ablak, meghagyasra keriit a régi

kétszarnyas fa ablak. Leromlott allagu, cserére szorul, az lvegek is részben

torottek.

Intenziv csapadékok esetén a telek végébdl a lezuduld

saros viz elonti a lakast, és az elbtte 1&évé tornacot. A tornac itt is cementlapos.

A 3. szamu lakas beépitett hasznos alapteriilete: 51,2 m2.

A 4. szamu lakasban a kovetkez6 helyiségek talalhatok:

Kézleked6: 4,0 m2 metlaki lap burkolatu,
festett.
Furd6-WC: 3,94 m2 metlaki lap  burkolatq,

oldalfalon 1,65 m-ig csempe. A villanybojler lebontva. Beépitett fiirdékad, szelepes

oblitésti WC, mosdo.

Konyha: 12,51 m2 metlaki lap  burkolatq,
oldalfal részben csempézett. A mosogatd lebontva, csak a csaptelep maradt meg.




Kamra: 2,69 m2 metlaki lap  burkolatq,
meszelt.
Szoba: 25,66 m2 beton+sz6nyegpadl|d,

oldalfala festett. Korabban volt egy cserépkalyha, ezt lebontottak.

A 4. szamu lakast gyakran saros iszap onti el, a szemle idépontjaban is a
tornacnal és a kozleked6énél lathaté volt a saros iszap.

Az udvar feldli koros ablak teljes cserére szorul, szétesik az ablakkeret, az iivegek

is kitérve.
A 4. szamu lakas beépitett hasznos alapteriilete: 48,8 m2.
A 4 db lakas beépitett hasznos alapteriilete: 275,06 m2.

A korabbi melléképuletek lebontasra kerlilitek. A 4. szamu lakas el6tt részben

bontott téglakat tarolnak és tiizifat. .

Egy kisebb tarold lett a lakdépllet végében meghagyva:
5x2,5=12,5 m2 féltetds, hullampala

héjalast

Utcafronton kovacsoltvas kerités és kapuzat lett elhelyezve, ténkrement, szerepét

nem tudja betdlteni.
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Képjeqgyzék

Zomba, Rakoczi u. 64. szam alatt az 1. szamu lakas

konyhaja. Repedezett fal.
Konyha. Fités gazkonvektorral.
1. szamu lakasban furdé.

1. szamu lakasban a konyha feléli szoba. Repedezett

fal és mennyezet.
1. szamd lakasban a 2. szamu szoba, cserépkalyhaval.

1. szama lakas el6tt a tornac. Epitési anyagok

elhelyezve a padozaton.
1. szamu lakas udvari D-i homlokzata.

Kemenyek. A 2. szamu lakas kéménye leddiés el6tti

allapotban.

2. szamu lakas szobajaban vizépitési anyagok tarolasa.
2. szamu lakasban a furdé.

3. szamu lakasban a fiirdé.

3. szamu lakasban a cserépkalyha lebontva.

4. szamu lakas udvari homiokzata. Eldregedett ablak,

cserére szorul.

4. szamu lakasban a konyha ablak. Szétesett

ablakszarnyak, cserére szorul.
4. szamu lakasban a fiirdé.

4. szamu lakasban a kamra. Mallo, nedves, vizes

vakolatok.
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17. szamu foto 3. szamu lakasban, a konyhaban mobilkalyha elvitele

utan a bekodtés nem lett javitva.

18. szamu foto Belsé udvari DK-i homlokzat.

19. szama fotd Bejaratnal 1. szamu lakas tornaca. A tégla pillér labazat

alatti része szétfagyott.
20. szamu foté Utcafronti DK-i homlokzat.

21. szamu fotd Utcafronti K-i homlokzat. Malié vakolatok.
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