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Végrehajtéi iigyszam(ok): 0238.V.0090/2024/116

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Szekszard Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal
7100 Szekszérd, Béla Kiraly tér 8.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szepesi Attila végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Karaszi Mirié adés cllen megindult végrehajtési iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagyné dr. Torok Timea kozlegyzo 54018/1/30015/2024/3 szinmi hatirozata alapjan dr. Nagyné
dr. Térok Timea kozjegyzé a(z) 54018/07/70091/2024/2 szamon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen
fennallé 27 500,00 EUR, f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Vésrehaitist kéra(hi 4m) Adé Deyszi Kiv.osci Té}
OTP Faktoring Zrt. KARASZI MARIO 0238.V.0314/2025 kdlcsdndsszeg 28 828 Ft

(665030_507151/ 110002745)

cime: -, megnevezése: kivett préshaz,

fekvése: Szekszard-thelteriilet, helyrajzi szama: 5415.
tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartoz€kai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan 42m2-es, alapozisa tégla, falazata vegyes, utélagos hészigeteléssel
nincs ellatva. Tetészerkezete fa, cserépfedéssel. Allapota gyenge, felijitisra szorul. A préshazhoz csatlakozik egy kb 9 méteres
pince. A fildszinten egy helyiség van, a tet6térben egy pihendszoba talilhaté. A nyilaszarok régi ablak, zsalugiterrel. Az ingatlan
az utcafrontrol keritéssel rendelkezik. Az egész ingatlan allapota gyenge., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési eléleg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza,

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.10.15. 2025.11.04. 15:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.04. 15:00 2025.11.24. 15:00 4900 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.24. 15:00 2025.12.14. 15:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatarozott minimal 4ron vagy afol6tt érkezett-¢ érvénye% \Iléiteli ajénlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd



szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z$ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id8pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idGtartam hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezd§ és befejez6 idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, € jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz8 jogszabéalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t&bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elBarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és amnak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koéril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibéiért, hidnyossdgaiért véllalt felel&sséget.

Téjékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Kkeriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklddSket/arverezSket, hogy a fenti birsagi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérSl vagy
korlatozdsardl nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvantartiasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idOtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznilsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az édrverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3
munkanappal megeléz3en elGterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaléi nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az érverez§ az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelels arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szami végrehajtoi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezdként t6rténd
hasznélatahoz az is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan riggigi, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi



kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Gsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarisdnak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz0konyv alairdsinak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az éarverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet$ 15 napon
beliil folyamatos arverez€s iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kovetS 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartasébol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanirverésrdl {(az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartaséban elérhetfk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerés birésagi
hatdarozat kézhezvélelétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sért intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elG. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésig eljardsi illeték beszedési szémldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sirga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgéarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajinlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Bonyhéd, 2025.10.02.

dr. Hozleiter Attila
6nalld birésagi végrehajto
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