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Egyszerli tobbség
Tisztelt Kozgytilés!

A lakhatasi lehet8ségek javitasa hozzajarul egy telepiilés élhetfségének néveléséhez, a helyben
maradds elGsegitéséhez. A lakdsviszonyok alapvetéen a magantulajdonra, héaz- és
lakasvasarlasra éplilnek, melyet azonban nagyban nehezit, hogy f6ként a fiatalok
megtakaritdssal még nem rendelkeznek, illetve korlatozott a mai kor igényeinek minden
szempontbdl megfeleld lakdasok szama és nem allnak rendelkezésre kell6 szamban épitési telkek.

Az ingatlanvasarlas pénziigyi hatterének megteremtésére/biztositasara Magyarorszag Kormanya
a 227/2025. (VII.31.) Korm. rendeletben meghirdette az Otthon Start programot azzal a céllal,
hogy mindenkinek megadja azt a lehet6séget, hogy aki akar, sajat otthonhoz juthasson. Az
Otthon Start program célja els6dlegesen a fiatalok els6 otthonhoz jutdasanak tdmogatdsa. Az
Otthon Start program egy fix 3%-os kamatozasu lakashitel, mely maximum 50 millié forint
értékben vehet6 fel, legfeljebb 25 évre.

Szekszard Megyei Jogu Varos telepilésfejlesztésének egyik kiemelt célja a helyben maradas
infrastrukturalis feltételeinek megteremtése és fenntartdsa. Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak 2025-2029. évi Gazdasdagi Programja a 3. fejezetben tartalmaz javaslatokat a
lakasviszonyok fejlesztésére:

- varoskozponti terilet revitalizacidjanak elGsegitése,

- a helyi épitéipari vallalkozdsok Ilakdsberuhdzdsi programjaira G6szténzé rendszer
kidolgozadsa,

- a Honvéd utcaban a Fecskehdz melletti teriilet beépitésének szorgalmazdsa,

- a vdaroskozpontban megiliresedd éplletek megfeleld rendeltetésének (akar lakascélu)
megtalalasa,

- Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok, és lakds céljara szolgald helyiségek feltjitasa
energetikai korszerUsitési (korszer(, koltséghatékony Gzemeltetés elGsegit6 fejlesztések) és
kdzm(fejlesztési szempontok (komfort fokozat nével§ beruhdzasok) figyelembevételével,
tovdbba 6nkormanyzati tulajdonud, jelenleg lakhatasra alkalmatlan ingatlanok
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapot elérése céljabol torténd teljes kord feldjitasa.

A telepiilésfejlesztés, az 6nkormadnyzati Gazdasdagi Program és az Otthon Start program céljaival
O0sszhangban szilikségesnek tartjuk Szekszadrd varosdban a 21. szdzadi igényeknek és energetikai
kévetelményeknek megfelel§ lakoingatlanok szamdnak bdévitését oly mddon, hogy a lakas
vasarloknak, illetve épitkez6knek lehetdségiik legyen a Kormany altal biztositott tdmogatdsok
igénybevételére. A fentiekre vald tekintettel javasoljuk megvizsgalni Gj tdrsashazi/lakdéparki
lakasok épitését és uj, 6sszkbzmdlves épitési telkek kialakitasat.

El6zetes felméréseink alapjan az alabbi, Szekszard MJV Onkormdnyzata és/vagy 6nkormanyzati
gazdasagi tdrsasdga tulajdonaban all6 ingatlanok szolgdlthatnak helyszinéll az ingatlan
fejlesztéseknek.



1. Lakdingatlan/lakdpark épités

A Szekszardi VagyonkezelS6 Kft. tulajdonaban all az Alkotmdny/Dobd/Honvéd utcdk dltal
hatdrolt teriileten taldlhaté Szekszdrd belteriilet 4296/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
kivett beépitetlen terlilet megnevezésii, 4384 m? alapterulet(i ingatlan, melyre kordbban
késziilt egy beépitési koncepcid és terv dokumentacid, mely szerint 3 litemben 6sszesen 61
db lakas és harom db Uzlethelyiség épllhetne (helyszinrajz: 1. melléklet). A dokumentacid
szerint a lakdsok mérete 40 — 75 m? kdz6tti lenne, mely tébb korcsoport és csalddtipus
szamara is lehet8séget nyujtana a minden igényt kielégit6 lakhatasi feltételek biztositasara.

2. Osszkézmiives épitési telkek kialakitdsa:

a Kerdmia- Cinka — Cinege utca dltal hatdrolt rekultivalt agyagbdnya teriiletén. Az
onkormanyzat tulajdondban &llé6 Szekszard beltertilet 5320/30 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 21.684 m? alapterulet(, kivett kozpark megnevezésii és az 5320/5 helyrajzi
szam alatt nyilvdntartott 2560 m? alaptertletd, kivett anyagbanya megnevezés(i ingatlanokon
(térkép: 2. melléklet) a kérnyékre jellemz8 6-700 m?-es telkekbdl — figyelembevéve az egyéb
infrastruktdra (ut, jarda, csapadékviz elvezetés, kdzosségi tér, stb.) kialakitdsdnak a terilet
igényét — hozzavetblegesen 20-25 db épitési telek alakithatd ki. Jelenleg a teriilet dvezeti
besoroldsa (Z-kp, zoldovezet-kozpark) nem teszi lehet6vé épitési telkek kialakitdsat, elsé
[épésként vizsgdlni kell az Uj Ovezeti besorolds (Lke-1.5?) lehet&ségét, mely egyben
meghatarozza azt is, hogy a kialakitandd telkeken hany lakds létesithetd. (Az el6zetesen
vizsgaltak szerint a telekszam fliggvényében 20 — 100 db lakds éplilhet, amennyiben 4 lakdsos
tarsashaz épitése is megengedett lesz.)

A két projekt parhuzamos, ltemezett megvaldsitdsa az elkovetkezd években nagymértékben
hozzajarulna ahhoz, hogy a telepllésfejlesztési célokkal 6sszhangban legyen elegend§ korszerd
és energiatakarékos Uj lakdingatlan Szekszard Vdarosaban, ezzel is segitve az itt él6k helyben
maraddsat.

A fenti célkitlizések megvaldsitasa érdekében sziikséges az el6készit§ munkdkat haladéktalanul
megkezdeni, melyre vonatkozéan az alabbi javaslatot tessziik:

1. A ,Lakdpark létesitése” létesitése érdekében a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. készitse el a
projekt felmérést az alabbiak szerint:

- a rendelkezésre 3ll6 telek beépithet6ségére vonatkozd jogszabdlyok, helyi rendeletek
vizsgalata, illetve sziikség esetén javaslat hely rendelet mddositasara;

- atelek kozm{ ellatottsaganak és/vagy fejlesztési lehet6ségének vizsgalata;

- aprojekt megvaldsitasanak finanszirozasi lehet6ségeinek felmérése;

- indikativ ajanlat kérés egy , marketing terv” (vagy a meglévé terv atdolgozasa) elkészitésére,
mely tartalmazza a latvanytervet, az alaprajz tervet és koltségbecslést a fajlagos m? arra
vonatkozdan (a marketing terv alapja a 2009-ben késziilt engedélyes terv, amennyiben a
szerz6dés engedi annak felhasznalasat);



- indikativ ajanlat kérés piackutatasra (engedélyes szint(i tervet és litemtervet véleménylink
szerint csak el6zetes piackutatds alapjan szabad késziteni, illetve a projekt
finanszirozhatdsagat és megvaldsuldasat is meghatarozza/megalapozza egy readlis
piackutatas).

2. A ,Keramia — Cinege - Cinka utca altal hatarolt lakdéovezet” létesitése érdekében a
Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. készitse el a projekt felmérést az alabbiak szerint:

a rendelkezésre allé telkek beépithet6ségére vonatkozd jogszabalyok, helyi rendeletek

vizsgdlata, illetve szlikség esetén javaslattétel helyi rendelet médositasara;

- atelek k6zm{ ellatottsaganak és/vagy fejlesztési lehetfségének vizsgalata;

- indikativ ajanlat kérés egy ,telekalakitasi terv” elkészitésére (a terv vazolna fel az épitési
telkek méretét, elhelyezkedését, a kozterileteket, kozosségi tereket, ez hataroznd meg az
épitési telkek pontos szamat. Ennek ismeretében lehet fajlagos koltségbecslést és
megtériilést szdmolni);

- a ,lakdéovezet” kornyezetének és megkozelithetGségének vizsgdlata, javaslattétel azok
kialakitasara;

- aprojekt megvaldsitdsanak finanszirozasi lehet&ségeinek felmérése.

Fentiek figyelembevételével kérem a T. Kozgy(ilést az el6terjesztés megtargyaldsdra, valamint a
hatarozati javaslat elfogaddsara.

Szekszard, 2025. augusztus 19.

Berlinger Attila J6zsef
polgarmester



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
.../2025. (VII1.28.) hatarozata
ingatlanfejlesztési projektek el6készitésérdl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kozgy(ilése

1. szikségesnek tartja, hogy a telepiilésfejlesztési célokkal és az Onkormanyzat 2025-2029. évi
Gazdasdgi Programjdval 6sszhangban legyen elegendd korszerl és energiatakarékos uj
lakéingatlan Szekszard Varosaban, ezzel is el§segitve az itt él6k helyben maradasat, illetve a
varosban torténd letelepedést.

2. dont arrdl, hogy az 1. pontban nevezett célok elérése érdekében ingatlanfejlesztési
projektek el6készitése kezd6djon meg a 3-4. pontban részletezettek szerint.

Hatdrido: 2025. augusztus 28.
Felelé6s: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester

3.
3.a felhivja a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft-t, hogy a Polgarmesteri Hivatal bevonasa mellett
készitsen ,laképark létesitése érdekében” projekt felmérést a gazdasagi tarsasag tulajdonat
képezd, Szekszard belteriilet 4296/4 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanon az aldbbiak
szerint:

- a rendelkezésre all6 telek beépithet6ségére vonatkozé jogszabalyok, helyi rendeletek
vizsgalata, illetve sziikség esetén javaslat hely rendelet mddositasara;

- atelek kozm(i ellatottsaganak és/vagy fejlesztési lehet&ségének vizsgalata;

- aprojekt megvaldsitdsanak finanszirozasi lehet6ségeinek felmérése;

- indikativ ajanlat kérés egy ,marketing terv’ vagy a meglévé terv 3atdolgozdsanak
elkészitésére, mely tartalmazza a latvanytervet, az alaprajz tervet és koltségbecslést a
fajlagos m? arra vonatkozéan (a marketing terv alapja a 2009-ben késziilt engedélyes
terv, amennyiben a szerz6dés engedi annak felhasznalasat);

- indikativ ajanlat kérés piackutatdsra.

3.b felhivja a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. ligyvezetdjét, hogy a projekt felmérés allasardl
rendszeresen tajékoztassa a Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsdgot és a felmérés eredményét
el6zetesen terjessze be a bizottsdg, majd a Kozgydilés elé.

Hatdridé: 2025. november 15.
Felel6s: Berta Zoltdn iigyvezeté igazgato

4,
4.a felhivja a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft-t, hogy a Polgarmesteri Hivatal bevonasa mellett
készitsen ,0sszkdzmives épitési telkek kialakitdsa érdekében” projekt felmérést az



Onkormanyzat tulajdonat képezé Szekszard belteriilet 5320/30 és 5320/5 hrsz. alatt

nyilvantartott ingatlanokon az aldbbiak szerint:

- a rendelkezésre allo telkek beépithetéségére vonatkozd jogszabdlyok, helyi rendeletek
vizsgalata, illetve szlikség esetén javaslattétel helyi rendelet mddositasara;

- atelkek kozmii ellatottsaganak és/vagy fejlesztési lehetGségének vizsgalata;

- indikativ ajanlat kérés egy ,telekalakitasi terv” elkészitésére (a terv vazolja fel az épitési
telkek méretét, elhelyezkedését, a kozterileteket, kozosségi tereket, hatarozza meg a

- a ,Lakoovezet” kornyezetének és megkodzelithet8ségének vizsgdlata, javaslattétel azok
kialakitasara;

- aprojekt megvaldsitasanak finanszirozasi lehet&ségeinek felmérése.

4.b felhivja a Szekszardi Vagyonkezeld Kft. ligyvezet6jét, hogy a projekt felmérés allasardl
rendszeresen tajékoztassa a Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsdgot és a felmérés eredményét
el6zetesen terjessze be a bizottsdg, majd a Kdzgydilés elé.

Hatdridé: 2025. november 15.
Felel6s: Berta Zoltdan iigyvezeté igazgato
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