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MinGsitett tobbség!
Tisztelt Kozgytilés!

A Pécsi Egyhazmegye altal fenntartott Szent Rita Katolikus Ovoda tébb évtizede miikédik
Szekszardon, évek Ota a Szent-Gyorgyi Albert utca 9. szam alatt, a varos intézményének, a
Szekszardi Ovoda, BolcsGde és Mini Bolcséde (a tovabbiakban: Szekszérdi Ovoda-Bélcséde)
kertvarosi, Szent-Gyorgyi Albert utca 11. szam alatti éplletének, feladatellatasi helyének
szomszédsagaban.

A Pécsi Egyhdzmegye még janudrban jelezte a fent nevezett ingatlan dvodai feladatellatasi
helyként torténd haszndlatba vételére irdnyuld igényét. A hasznalati jogot az egyhazmegye 50
évre kérte biztositani, cserébe az ingatlan teljes korl felujitasat, az 6vodai ellatas folytatasat,
valamint azt igérték, hogy a katolikus dvodaba felvehet6 maximalis gyermeklétszamot (75 f6)
nem emelik addig, amig a varos gyermeklétszdma ezt nem teszi indokolttd. A kozgylilés a 2025.
februar 12-én tartott Ulésén tlizte napirendre az Egyhdazmegye kérelmét és a 20/2025. (11.12.)
szdmu hatdrozataban (késGbbiekben: Hatdrozat) tamogatta azt. A napirendi ponthoz készitett
27. szamu kozgydlési elGterjesztés részletesen tartalmazta a hasznalatba adast megalapozé
jogszabdlyi hatteret. A kozgyl(ilés a Hatdrozatban felhivta a polgdrmestert és a jegyz6t, hogy a
haszndlatba adas feltételeirdl folytassanak egyeztetéseket a Pécsi Egyhdazmegye képviselGivel és
az egyeztetések eredményeként elkészild szerz6dés-tervezetet terjesszék be a kozgylilés elé
joévahagyasra.

Id6kozben a szilikséges egyeztetések lefolytatdsra keriiltek és a Hatdrozat szerint a
Polgarmesteri Hivatal a Pécsi Egyhazmegye illetékes munkatdrsaival egyluttmikodve a targyi
ingatlan jovGbeni hasznositasara iranyuld vagyonkezelési szerz6dés tervezetét elGkészitette,
amely tervezet jelen elGterjesztés mellékletét (1. melléklet) képezi.

A vagyonkezelési szerz6dés-tervezet f6bb tartalmi elemei:

- Hatalydnak kezdete 2025. julius 1., id6tartama 50 év, azzal, hogy a Felek 10 évente k6éz6sen
értékelik a szerz6désbdl adddo jogaikat és kotelezettségeiket;

- A vagyonkezelSi jog létesitése a nemzeti kdznevelésrél szél6 2011. évi CXC. torvény
(tovabbiakban: Kntv.) 4. § 14. pont aa) alpontja szerinti koéznevelési feladat, 6vodai ellatas
feltételeinek hatékony biztositasa, az ingatlan allaganak és értékének megérzése,
védelme, tovabba értékének novelése érdekében torténik;

- Vagyonkezel6 — tobbek kozott - koteles a vagyontarggyal kapcsolatosan az aldbbiakra:

a) az ingatlannal 6sszefliggé terheket viselni, a koziizemi szolgaltatasok dijat és egyéb
fizetési kotelezettségeket hatarid6ben teljesiteni,

b) a vagyontargyra vonatkozé nyilvantartasi, adatszolgaltatdsi és elszamoldasi
kotelezettséget betartani,

c) felel6s minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerz6désellenes hasznélat
kdvetkezménye kivéve, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy adott helyzetben a
vagyontdargy kezel8jétél altaldban elvarhats,

d) a vagyonkezelésbe vett ingatlan hasznalatdbdl, mikodtetésébdl szdrmazd bevételeit,
illetve kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koételes nyilvantartani oly




modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott véllalkozasi és egyéb tevékenységébdl
szarmazo bevételeitdl, koltségeitdl és raforditasaitdl egyértelmden elhatarolhaté legyen,

e) koteles tlirni a tulajdonosi ellendrzést, illetve annak lefolytatdsdban kozrem(ikodni,

f) az ingatlanrél olyan elkiilénitett nyilvantartast koételes vezetni, amely tételesen
tartalmazza - az 6nkormadnyzat altal kozolt leltari szdmonként - az Ingatlan elemeinek kényv
szerinti bruttd és nettd értékét, az elszamolt terv szerinti és terven felili értékcsokkenés
Osszegét és az értékben bekdvetkezett egyéb valtozasokat,

g) viseli a vagyontargy kezelésével és birtoklasaval kapcsolatos koltségeket, tovabbd a
karveszélyt, tovabba szedi a vagyontargy hasznait,

h) koteles a vagyontdrgyat a szerz6dés barmely okbdl torténé megszlinése esetén a
tulajdonosnak legaldbb az atadott mennyiségben és mindségben, rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban visszaszolgaltatni,

Vagyonkezeld koteles tovabba:

a) a vagyontargyat a szdmviteli térvény elGirdsai szerint a hosszu lejaratu kotelezettségekkel
szemben a jelen vagyonkezelési szerz6dés 2. mellékletében rogzitett értéken allomanyba
venni,

b) a vagyontargy felljitasardl, pétidlagos beruhdzasardl legalabb az atadott vagyoni eszkoz
atadaskori értéke alapjan megallapitott és elszamolt értékcsokkenésének megfelel
mértékben koteles gondoskodni és e célokra az értékcsdkkenésnek megfelel§ mértékben
tartalékot képezni (visszapotlasi kotelezettség), VagyonkezelS visszapdtlasi kotelezettsége
az altala az Ingatlanon végzett beruhdzds utan a bevételekben megtéril6 elszamolt
értékcsokkenésnek megfelel6 6sszegre terjed ki,

c) az Onkormanyzat részére évente a targyévet kovetden januar 31-ig irdsban adatot
szolgaltatni az eszk6zok bruttd értékében tortént valtozasrdl, a targyévben elszamolt
értékcsokkenésrdl, valamint f6konyvi szamonként (ezen belll az 6nkormanyzat altal kdzolt
leltari szdmonként, beazonosithaté mddon) a targyév végén meglévs allomany bruttd
értékérdl és halmozott értékcsokkenésérdl,

d) kozérdek(i adatigénylés, kiilsG szervek részérdl — igy killondsen az Allami Szamvevdszék,
Kormanyhati EllenGrzési Hivatal — inditott ellen6rzés soran Vagyontargyrdl, az azt érinté
gazdasagi eseményekrél a Tulajdonos megkeresésének kézhezvételét kovetd legkésébb 15
napon belil irdsban adatokat szolgaltatni,

e) éves gyakorisaggal az értékcsokkenés visszapétlasaval kapcsolatos elszamolast
elvégezni Ugy, hogy a vagyonkezelésbe vett vagyonelemek kore utan el8irt visszapotlasi
kotelezettségének teljesitése megallapithato legyen,

A Vagyonkezel6 koteles a kezelt vagyonnal és a megvaldsitott beruhazasokkal
folyamatosan, a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezések és — figyelemmel az 5.4.b), d) és e)
pontjaiban rogzitett adatszolgaltatdsi kotelezettségre - a Tulajdonos rendelkezései szerint
elszamolni.

Vagyonkezel6 koteles — kdnyv szerinti értéket eléré 6sszeg alapjan — vagyonbiztositast
kotni a vagyonkezelésbe atadott Vagyontargyra.

A Vagyonkezel6 kételes éves beszamolét késziteni és tlirni a Tulajdonos éves ellen8rzését a
vagyonkezelésbe adott 6nkormanyzati vagyon gazdalkoddasat tekintve.



- Vagyonkezel6 vallalja tovabbd, hogy az ingatlanba athelyezni kivant Szent Rita Katolikus
Ovoda 75 f6ben maximalt engedélyes Iétszamat mindaddig nem emeli meg, amig Szekszard
varos gyermeklétszdma azt nem teszi indokoltta.

Az Egyhdazmegye a targyaldsok sordn tdjékoztatta a tulajdonost, hogy a birtokbaadast kovetGen
az ovodai elldtas hatékony ellatasa érdekében tervezi az ingatlan felljitdsat, atalakitdsat,
bévitését (tovabbiakban: feludjitds). Erre vonatkozéan megbizta az AEDIS Kft-t a tervezési
feladatok ellatdsaval. A tulajdonos képviseletében eljarva Szekszdrd Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat kézgy(ilésének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdga megvizsgalta a tervezd altal
benyujtott tervet és tudomasul vette a telepllésképi bejelentést. Az 6nkormanyzat a szerz6dés
aldirasaval egyben hozzdjaruldsdt adja az ingatlan Vagyonkezel6 altal tervezett, a jelen
elGterjesztéshez csatolt miszaki tartalom (2-3. melléklet) szerinti felujitdsahoz.

A kozgylilés a 2025. majus 29. napjan tartott (ilésén targyalta , A Szekszardi Ovoda, BolcsSde és
Mini Bolcs6de 2025/2026. nevelési évi dvodai és bolcs6dei csoportjai” cimi, 128. szamu
kozgyllési el6terjesztést és tobbek kdzott arrdl is dontodtt, hogy a Szent-Gyorgyi Albert utcai
feladatellatasi helyen a kovetkezd nevelési évben nem indul csoport. Fentiek okan a Szekszard
4440 hrsz-u ingatlan, amely az ingatlannyilvdntartdsban 1771 m? alapteriilet(, kivett évoda és
gazdasagi éplilet megnevezéssel szerepel, kikeriil a Szekszardi Ovoda-BolcsGde hasznalatabol.

A Szervezeti és M{kodési Szabalyzatrol sz6l6 29/2019. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2)
bekezdés p) pontja szerint:

~(2) A megvdlasztott képvisel6k tobb, mint a felének igen szavazata sziikséges az Métv. 42. § 1.,
2., 5, 6., 7. 16. pontjagban foglalt, tovdabbd az 50. §-dban, valamint az aldbbi iligyekrdl térténd
déntéshez (mindsitett tobbség):

p) a koézgyiilés hatdskérébe tartozé énkormdnyzati vagyontdrgy elidegenitése, haszndlati
jogdnak dtengedése, bérbeaddsa, bérleti jogdnak dtengedése, gazdasdgi tdrsasdgba vitele,
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ingyenes (kézcélra térténd) haszndlatba addsa, el6vdsdrldsi jogrol valé lemondds.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgy(ilést az el6terjesztés megtdrgyaldsara, valamint a
hatarozati javaslat szerint a vagyonkezelési szerz6dés-tervezet jévahagydsara.

Szekszard, 2025. junius 16.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
...[2025. (VI1.26.) hatarozata

a Szekszard, Szent-Gyorgyi Albert utca 11. szam alatti, 4440 helyrajzi szamu ingatlan
targyaban koétendd vagyonkezelési szerz6dés jovahagyasarol

Szekszdrd Megyei Jogl Varos Onkormanyzat kdzgy(ilése Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 4. és 19. pontja, tovabba 11. § (1)-(9) és (13) bekezdései alapjan

1. dont arrdl, hogy - kdznevelési feladat, dvodai ellatas feltételeinek hatékony biztositasa, az
ingatlan allagdnak és értékének megbrzése, védelme, tovabba értékének novelése
érdekében - 50 év hatarozott id6re a Pécsi Egyhazmegye ingyenes vagyonkezelésébe adja az
Onkormanyzat tulajdondt képez8 Szekszard 4440 helyrajzi szdmu, Szekszdard, Szent-Gyorgyi
Albert utca 11. szdm alatti kivett dvoda és gazdasagi éplilet megnevezési ingatlant és a
hatdrozat melléklete szerinti tartalommal jévdhagyja a vagyonkezelésbe adds targydban
készllt szerz6dés-tervezetet.

HataridG: dontéshozatal napja
Felel6s: Berlinger Attila Jozsef polgarmester

2. felhivja a polgarmestert az 1. pontban nevezett szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2025. julius 1.
Felelés: Berlinger Attila Jézsef polgarmester

3. felhivja a Polgadrmesteri Hivatalt, hogy a szerz6dés aldirasat kovetGen tegye meg a
sziikséges intézkedéseket az ingatlan birtokba addsa és a vagyonkezel6i jog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése érdekében.

Hatarid6: 2025. julius 31.
Felel6s: Dr. Zsik6-Gal Klaudia jegyz6
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VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

Név: Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzat

Székhely: 7100 Szekszard, Béla kiraly tér 8.

Addigazgatasi azonositdé szam: 15733562-2-17

TOrzsszam: 733568

KSH azonositd: 15733562-8411-321-17

Képviseletében eljar: Berlinger Attila Jozsef polgarmester,

mint Tulajdonos és vagyonkezelésbe adé (tovébbiakban: Tulajdonos, vagy Onkorményzat),

masrészrdl

Név: Pécsi Egyhazmegye

Székhely: 7621 Pécs, Dém tér 2.

Addigazgatasi azonositd szam: 19942054-1-02

Torzsszam: 19942054

KSH azonositd: 19942054-9491-555-02

Nyilvantartasi szam: KIM 00001/2012-19

Képviseletében eljar: Felfoldi Laszlo megyésplispok,

mint Vagyonkezel6 (tovabbiakban: Vagyonkezel, vagy Egyhdazmegye),

(tovabbiakban egyitt: Felek), kdzoétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1. El6zmények

1.1. Az Egyhdzmegye &ltal fenntartott Szent Rita Katolikus Ovoda harminchdrom éve mikodik
Szekszardon és évek 6ta a Szekszard, Szent-Gyorgyi Albert utca 9. szam alatt, az Onkorményzat
intézményének, a Szekszardi Ovoda, Bélcséde és Mini Bolcséde kertvarosi, Szekszard, Szent-Gydrgyi
Albert utca 11. szam alatti épiletének, feladatellatasi helyének (tovdbbiakban: Ingatlan, vagy
Vagyontargy) szomszédsagaban.

1.2. Az Egyhdzmegye képviseletében Felfoldi Laszl6 megyésplspok irdsban kereste meg az
Onkormaényzatot és kérte az Ingatlannak évodai feladatellatasi helyként térténé hasznalatba vételét.
Indoklasaban elGadta, hogy az Egyhdzmegye fenntartasaban lévé ovoda épiilet - miszaki allapota és
allaga miatt - jelentGs felljitasra szorul, igy ésszer(bb lenne egy masik, szintén dvodai funkciét ellatéd
éplletbe athelyezni az ellatast.

1.3. A 2025/2026. nevelési évtl az Ingatlanon, ahol jelenleg két évodai csoport m(ikodik (az épdlet
négy csoport elhelyezésére is alkalmas, de nem rendelkezik tornaszobaval), megszlinik az dvodai
ellatds. A tervek szerint a nagycsoportosok iskoldba mennek, a masik csoport pedig elhelyezést nyer a
Szekszard, Perczel Mér utcai 6voda éplletben.

1.4. Az Onkorményzat kdzgy(ilése megtérgyalta az Egyhdzmegye kérelmét és a 20/2025. (11.12.) szdmu
hatdrozatban tdmogatta a haszndlatba adast.

1.5. Felek az Ingatlan hasznalatba és egyben vagyonkezelésbe adasanak és vételének szabalyait,
részletes feltételeit jelen megallapodasban rogzitik.
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2. A szerzGdés jogszabalyi hattere

2.1. Magyarorszag helyi 6énkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.)
109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvény (tovdbbiakban: vagyontorvény)
3. § (1) bekezdés 4. és 19. pontja, tovabba 11. § (1)-(9) és (13) bekezdései alapjan a Tulajdonos
vagyonara versenyeztetés nélkil, vagyonkezeldi jogot Iétesithet.

2.2. Felek kijelentik, hogy Vagyonkezel6 a vagyontorvény 3. § (1) bekezdés 19. pont c) alpontja
rendelkezésének megfelel, igy vele a vagyontorvény 11. § (3) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras
nélkil megkothetd targyi vagyonkezelési szerzGdés.

3. A szerzGdés targya és hatdlya

3.1. A Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi Szekszard, belteriilet 4440 hrsz-u, kivett évoda,
gazdasagi épiilet megnevezési, 1771 m? alapteriilet(i, természetben a 7100 Szekszard, Szent-Gyérgyi
Albert u. 11. szam alatt talalhaté ingatlan. Az Ingatlanon talalhaté épilet rovid leirdsat jelen szerzédés
1. melléklete tartalmazza.

3.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vagyonkezel6i jogot enged a VagyonkezelS javara. Felek egyez6en rogzitik, hogy a vagyonkezelGi jog
|étesitése ellenérték megfizetése nélkil torténik.

3.3. A Tulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlan per- és igénymentes, szavatossagot vallal azért, hogy a
szerz6dés targyat képez6 Ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
Vagyonkezel6St a vagyonkezel6i jog gyakorldasaban korlatozna vagy akadalyozna.

3.4. AvagyonkezelGi jog létesitése a nemzeti kznevelésrél sz6l6 2011. évi CXC. torvény (tovdbbiakban:
Kntv.) 4. § 14. pont aa) alpontja szerinti koznevelési feladat, évodai elladtas feltételeinek hatékony
biztositasa, az Ingatlan allaganak és értékének megérzése, védelme, tovabba értékének novelése
érdekében torténik.

3.5. Tulajdonos a vagyontorvény vonatkozo rendelkezési szerint 2025. julius 1. napjatol kezdédéen 50
év hatarozott idére biztositja a vagyonkezelGi jogot a VagyonkezelG részére. Felek a szerz6désbdl
adddo jogaikat és kotelezettségeiket a szerz6dés hatdlyba lépését kovetGen 10 évente kozdsen
értékelik.

3.6. Vagyonkezel6 vagyonkezelSi joganak keletkezése az Ingatlan tekintetében a Polgari
Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:168. § (1) bekezdése alapjan ingatlan-
nyilvantartasi tulajdoni lapra torténd bejegyzéssel megy végbe.

A szerz6dés annak mindkét fél altali alairasaval lép hatalyba azzal, hogy amennyiben a Felek a
szerzGdést eltér id6pontban irjak ala, akkor a szerzédés a késGbbi alairas idGpontjaban lép hatalyba.

4. A vagyonkezelGi jogviszony szabalyai

4.1. A vagyonkezelésbe atadott Ingatlan a Tulajdonos tulajdondban marad. A Vagyonkezel6 ingyenes
vagyonkezel8i joganak fennalldsa alatt az Ingatlant az Onkormanyzat nem idegenitheti el, nem
terhelheti meg, bérbe nem adhatja.

4.2. Vagyonkezel6 kijelenti, hogy a vagyonkezelésbe adott Ingatlant és annak kornyezetét
megtekintette, az Ingatlan mdszaki, természetbeni allapotdt, a vonatkozé telepilésrendezési tervi és
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épitésiigyi szabalyokat megismerte és az Ingatlant az el6bbiek ismeretében veszi hasznalatba,
vagyonkezelésbe, azt a megjelolt kozfeladat ellatasara alkalmasnak talalja.

4.3. A Szerz6d6 Felek megallapodnak a vagyonkezelési jog |étrejottéhez szlikséges birtokatruhazasban
(Ptk. 5:3. §) oly mddon, hogy a Tulajdonos az Ingatlant a vagyonkezelGi jog keletkezését kévet6 15
napon beliil tiszta és Ures allapotban a Vagyonkezel6 birtokdba bocsatja. Felek a birtokbaadasrdl kilén
jegyz6konyvet vesznek fel, melyben rogzitik a kozlizemi déraallasokat is. Vagyonkezel6 ettél a naptol
gyakorolja az 6t illet6 jogosultsdgokat és teljesiti az azzal jard kotelezettségeket. Vagyonkezeld a
birtokbaadast kéveté 15 napon belil koteles gondoskodni a kézmUszolgdltatéknal a koézlizemi orak
atirasarol.

4.4. A Tulajdonos ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a 3.1. pontban meghatdrozott Ingatlanban fenndllé tulajdoni hanyaddra a Vagyonkezel6
vagyonkezel6i joga az ingatlan-nyilvantartasban minden tovabbi nélkil bejegyzést nyerjen.

4.5. Jelen vagyonkezelési szerzGdés alapjan a Vagyonkezel6 a szerz6dés megkotésétsl szamitott
harminc napon belil sajat koltségén koteles gondoskodni az 6t megilleté vagyonkezeli jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérél. A joger6s bejegyz6 hatdrozatot a Vagyonkezel6 a
kézhezvételt kbvetGen koteles haladéktalanul megkildeni a Tulajdonosnak.

4.6. Felek rogzitik, és kifejezetten nyilatkoznak, hogy jelen vagyonkezelési szerz6désben rogzitetteket
az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés nélkil is magukra nézve kotelez6nek ismerik el.

4.7. Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a helyi ©6nkormanyzat tulajdondban |évé vagyon
vagyonkezelésbe adasa az Motv. 109.§ (11) bekezdése értelmében illetékmentes.

5. A Vagyonkezel6 jogai és kotelezettségei
5.1 Vagyonkezel6 koteles a Vagyontarggyal kapcsolatosan az alabbiakra:
a) a vonatkozd jogszabalyi és egyéb elirdasokat betartani,

b) az Ingatlannal Osszefliggé terheket viselni, a kozlizemi szolgaltatasok dijat és egyéb fizetési
kotelezettségeket hataridGben teljesiteni,

c) koteles teljesiteni a jogszabalyban, illetve a vagyonkezelési szerz6désben elGirt kdtelezettségeket,

d) a Vagyontargyra vonatkozd nyilvantartasi, adatszolgaltatasi és elszamolasi kotelezettséget
betartani,

e) koteles az Ingatlant fenyeget6 veszélyrél és a beallott karrdl haladéktalanul értesiteni a Tulajdonost
- ideértve azt az esetet is, ha 6t harmadik személy a jogainak gyakorldsdban akaddlyozza -, koteles
tovabba tlrni, hogy a Tulajdonos a veszély elharitasara, illetleg a kar kévetkezményeinek
megszlintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye,

f) felel6s minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzGdésellenes hasznalat
kovetkezménye kivéve, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy adott helyzetben a Vagyontargy
kezel6jétdl altaldban elvarhato,

g) a vagyonkezelésbe vett Ingatlan haszndlatabdl, mikodtetésébdl szdrmazd bevételeit, illetve
kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani oly modon, hogy az a sajat
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vagyonnal folytatott véllalkozasi és egyéb tevékenységébdl szarmazd bevételeitsl, koltségeitsl és
raforditasaitél egyértelmien elhatarolhaté legyen,

h) koteles tlirni a tulajdonosi ellendrzést, illetve annak lefolytatasaban kdzrem(ikodni, az ellenérzés
érdekében kotelezheté minden kdzérdekbdl nyilvanos adat, valamint - az informacids 6nrendelkezési
jogrdl és az informacidszabadsagrol szold torvény rendelkezéseit nem sért6 - az dnkormanyzati
vagyonra és a vagyonkezelésre vonatkozé adat szolgaltatasara és okirat bemutatasara,

i) az Ingatlanrél olyan elkilonitett nyilvantartast koteles vezetni, amely tételesen tartalmazza - az
Onkormanyzat altal k6zolt leltari szamonként - az Ingatlan elemeinek kdnyv szerinti brutto és netto
értékét, az elszamolt terv szerinti és terven fellli értékcsokkenés Osszegét és az értékben
bekovetkezett egyéb valtozdsokat,

j) viseli a Vagyontargy kezelésével és birtoklasaval kapcsolatos koltségeket, tovabba a karveszélyt,
tovabba szedi a Vagyontargy hasznait,

k) koteles a Vagyontargyat a szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a Tulajdonosnak
legalabb az atadott mennyiségben és mindségben, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban
visszaszolgaltatni,

Py

I) amennyiben a Vagyontdrgy hasznositasat masnak atengedi, akkor a hasznositast megel6z6 30 nappal
koteles a Tulajdonostdl elSzetes irasbeli hozzajaruldst kérni, és a hasznalé magatartasaért, mint a
sajatjaért felel,

m) a Vagyonkezel6 koteles a Tulajdonost a jelen Szerz6dés hatalya ald tartozé barmely az ingatlant
érinté minden kareseményrél haladéktalanul, de legkés6bb a tudomdsdra jutastdl szamitott 5
munkanapon belil értesiteni, igy kiléndsen az ingatlant fenyeget6 veszélyrél és a beadllott karrdl,
valamint a tudomasara jutott minden olyan tényrdl, adatrdl, korilményrél, amely a vagyon
rendeltetésszerd, zavartalan hasznalatat akadalyozza, kar bekovetkezésével fenyeget, a vagyonnak a
szokdsos elhasznalddasbol fakaddnal nagyobb romldsahoz vezethet, tovdbba arrdl, ha Vagyonkezeldt
jogai gyakorlasaban harmadik személy akadalyozza.

5.2. Ha a Vagyonkezel6nek mds személy igénybevételére nem volt joga, felel6s azokért a karokért is,
amelyek e személy igénybevétele nélkil nem kdvetkeztek volna be.

P

5.3. Ha a Vagyonkezel§ altal igénybe vett személyt a Tulajdonos jeldlte ki, a Vagyonkezel$ e személyért
nem felelGs, ha bizonyitja, hogy az igénybe vett személy utasitasokkal valo ellatasa és ellenérzése terén
ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben 3ltaldban elvarhatd.

5.4. Vagyonkezel6 koteles tovabba:

a) a Vagyontargyat a szamviteli torvény elGirdsai szerint a hosszu lejaratu kotelezettségekkel szemben
a jelen vagyonkezelési szerz6dés 2. mellékletében rogzitett értéken allomdanyba venni,

b) a Vagyontargyat az Onkormanyzat tulajdonaként, elkiildnitetten koteles nyilvantartani, arrél
fékonyvi és analitikus nyilvantartast vezetni. A terv szerinti — sziikség esetén a terven fellli -
értékcsokkenést a Szamviteli politikajaban rogzitett leirasi kulcsok alapjan elszamolni,

c) a Vagyontargy felujitasarol, potldlagos beruhazasardl legalabb az dtadott vagyoni eszkoz dtadaskori
értéke alapjan megallapitott és elszamolt értékcsokkenésének megfelel6 mértékben koteles
gondoskodni és e célokra az értékcsokkenésnek megfelel6 mértékben tartalékot képezni (visszapotlasi
kotelezettség), Vagyonkezel6 visszapdtlasi kotelezettsége az altala az Ingatlanon végzett beruhazas
utan a bevételekben megtéril6 elszamolt értékcsokkenésnek megfelel6 6sszegre terjed ki,
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d) az Onkormanyzat részére évente a targyévet kodvetSen janudr 31-ig irdsban adatot szolgaltatni az
eszkozok bruttd értékében tortént valtozasrdl, a targyévben elszamolt értékcsokkenésrél, valamint
fékonyvi szdmonként (ezen belll az dnkormanyzat altal kozolt leltdri szamonként, beazonosithatd

7

madon) a targyév végén meglévs allomany bruttd értékérdl és halmozott értékcsokkenésérdl,

e) kozérdekdi adatigénylés, kiils6 szervek részérsl —igy kiilondsen az Allami Szamvevészék, Kormanyzati
Ellenérzési Hivatal — inditott ellenérzés soran Vagyontargyrol, az azt érint6 gazdasagi eseményekrél a
Tulajdonos megkeresésének kézhezvételét kovet6 legkésGbb 15 napon belil irdsban adatokat
szolgaltatni,

f) éves gyakorisaggal az értékcsokkenés visszapdtldsdval kapcsolatos elszamoldst elvégezni Ggy, hogy

a vagyonkezelésbe vett vagyonelemek kore utan eldirt visszapotlasi kotelezettségének teljesitése
megallapithaté legyen,

e

g) a leltarozast a vonatkozd jogszabalyi elGirdsok alapjan elvégezni.

5.5. A terven fellli értékcsokkenés elszamoldsa és a visszapotlasi kotelezettség nem all fenn abban az
esetben, ha az értékcsdkkenés elszamoldsat el6idézé ok a Vagyonkezel6nek nem réhato fel.

5.6. A Vagyonkezel6 koételes a kezelt vagyonnal és a megvaldsitott beruhazasokkal folyamatosan, a
hatdlyos jogszabalyi rendelkezések és — figyelemmel az 5.4.b), d) és e) pontjaiban rogzitett
adatszolgaltatdsi kotelezettségre - a Tulajdonos rendelkezései szerint elszdmolni. Az elszdmolas alapjat
a kezelésbe adas id6pontjaban és az elszamolaskor a Szerz6d6 Felek nyilvantartasaiban szerepl6 —jelen
szerz6dés hatdlya ala tartozd — vagyon képezi.

5.7. Vagyonkezel$ koteles — kényv szerinti értéket eléré 6sszeg alapjan — vagyonbiztositast kotni a
vagyonkezelésbe atadott Vagyontargyra.

5.8. A Vagyonkezel6 koteles éves beszamoldt késziteni és tlirni a Tulajdonos éves ellenGrzését a
vagyonkezelésbe adott 6nkormanyzati vagyon gazddlkodasat tekintve. A vagyonkezelés ellenérzése
soran ellendrizni kell, hogy a Vagyonkezel6 megfelel6en gondoskodott

a) a vagyontargy értékének megbrzésérdl,

b) a vagyontdrgy allaganak megdvasardl, izemképes allapotanak fenntartasardl,
c) a visszapotlasi kotelezettségként elGirt tartalék képzésérdl

c) egyéb vallalt kotelezettségeirdl.

5.9. Az éves beszamolé tartalmazza a Vagyonkezel6 altal kezelt vagyonra vonatkozé vagyonkimutatast.
A Vagyonkezel6 az éves beszamolét a kovetkez6 naptari év marcius 31. napjaig koteles elkésziteni és
a Tulajdonosnak megkiildeni, melyet a Tulajdonos nevében a kozgyllés hagy jéva. Az éves
beszamoldban a megel6z6 (zleti évben — janudr 01-t6l december 31-ig — a vagyonkezelt
Vagyontarggyal kapcsolatos torténéseket — az onkormanyzat altal kozolt leltari szamokra vald

hivatkozassal - kell bemutatni:

a) az atvett vagyon leirdsi kulcsat, nyito értékét, értékcsokkenését (terven feliili értékcsokkenését),
valamint tdrgyévi december 31-i értékét.

b) a vagyonkezelt Vagyontargy valtozasait, igy az értékvaltozasokat (a Tulajdonos beruhazasainak
rendezése, terven felili értékcsokkenések részletes indokolasa), egyéb, a vagyonkezelt
Vagyontargyat érint6 gazdasagi eseményeket.

c) ahasznositasbdl eredd bevételeket és koltségeket is.
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5.10. Felek megaéllapodnak, hogy beruhazason, felljitason és karbantartason a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvény rendelkezéseit értik.

5.11. A Vagyonkezel6 a vagyonkezelésében |év6 vagyont a berendezésekkel és a felszerelésekkel
egyltt rendeltetésszerlien, a rendes gazddlkodas szabdlyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkozo
biztonsagi elGirasok betartasaval, a kbzvagyont hasznalé személytél elvarhaté gondossaggal, masok
jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkil jogosult birtokolni, hasznalni, hasznositani, szedni
annak hasznait.

5.12. A vagyontorvény 11. § (8) bekezdésében foglaltak alapjan VagyonkezelSt — ha jogszabaly vagy a
vagyonkezelési szerz6dés masképp nem rendelkezik - a vagyonkezelésben 1évé vagyonnal
kapcsolatban megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kotelezettségei — ideértve a
szamvitelrdl szold torvény szerinti konyvvezetési és beszamold-készitési kotelezettséget is — azzal,

hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint — jogszabdlyokon alapuld, tovabba az ingatlanra
kozérdekbdl, kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog
vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabbd a helyi 6nkormanyzat javara alapitott
vezetékjog kivételével — nem terhelheti meg,

b) avagyont biztositékul nem adhatja,

c) avagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) avagyonkezel6ijogot harmadik személyre nem ruhdazhatja at,

e) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi hozzajarulast a
vagyonkezelésében |év6 vagyonra vonatkozdan hatdsagi és birdsagi eljardsban sem adhat, kivéve
a jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott
szervek javdra alapitott hasznalati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbdl alapitott
szolgalomhoz torténé hozzajarulast.

5.13. Vagyonkezel§ vdllalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozd szerz6désben elGirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) a Vagyontdrgyat a szerz6dési elSirdasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen haszndlja, és ettél eltéré — kiilondsen tzleti céla —
hasznositasra nem jogosult,

c) a hasznositasban - a hasznositéval kdzvetlen vagy kdzvetett mdédon jogviszonyban allé harmadik
félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Vagyonkezel$ kijelenti, hogy tudomasul vette Tulajdonos ezirdnyl, a hasznositas feltételeire
vonatkozo tdjékoztatdsat.

5.14. A Tulajdonos kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzGdésellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen haszndlatbdl eredd kar megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb
folyik, vagy ha a kezelt vagyont fenyeget6 veszély sulyossdga miatt a kifogasolt hasznalat
megsziintetésének kdvetelése sem vezetne eredményre, a Tulajdonos a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja és kartéritést kovetelhet.

5.15. A kezelt vagyon miikodtetése soran harmadik személynek okozott karokért a Vagyonkezel6 felel.
A VagyonkezelS a polgari jog altalanos szabalyai szerint felel a jelen szerz6désben meghatarozott
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tdjékoztatasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének elmulasztasaval, megszegésével a Tulajdonosnak
okozott karért.

5.16. Amennyiben a VagyonkezelG jelen szerz6dés targyat képezd vagyon, vagyonelemek fejlesztéshez
bankhitelt, kolcsont vagy tamogatast kivan felvenni, illetve palydzni, és ahhoz szilikséges a
vagyonkezeléssel érintett vagyon, vagy annak egy részének megterhelése, UGgy ahhoz a
VagyonkezelSnek el6zetesen a Tulajdonos hozzajarulasat kell kérni.

5.17. Felek megaéllapodnak abban, hogy amennyiben gazdasagilag indokolt, és a jogszabalyok
lehet6séget adnak ra, a vagyonkezelésbe vett vagyon bdvitése, tovabbfejlesztése, és/vagy a
mindségének javitasa érdekében Vagyonkezel§ allamhaztartasi és/vagy EU forrasok biztositasa
céljabdl palyazatot nyujthat be és nyertes palyazat esetén, a beruhdazast sajat nevében elvégezheti. Az
ilyen palydzat benyujtdsdhoz a Tulajdonos dontéshozd testiiletének el6zetes, irdsbeli hozzajarulasa
szlikséges, és a megvaldsuld beruhazasok tulajdonjoga a Tulajdonost illeti.

5.18. Amennyiben a vagyonon Tulajdonosi forrasbdl torténik értéknovel6 beruhdzds, Ugy ebbdl a
beruhazasbol keletkez6 vagyonnévekmény a Tulajdonosé lesz, és osztja a vagyonkezelésre atadott
vagyon sorsat.

5.19. A Vagyonkezel6 jogosult az Ingatlant sajat berendezéseivel ellatni, e berendezések felett
szabadon rendelkezhet, és a szerz6dés megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja,
koteles azonban az eredeti allapotot a szerz6dés megsz(inésekor sajat koltségén helyredllitani.

5.20. Vagyonkezel6 a szerz6déskotést megel6z6en tdjékoztatta Tulajdonost, hogy a birtokbaadast
kovetSen az évodai ellatas hatékony elldtdsa érdekében tervezi az Ingatlan feludjitasat, atalakitdsat,
bdvitését (tovdbbiakban: feludjitds). Erre vonatkozéan a Vagyonkezel6 megbizta az AEDIS Kft-t a
tervezési feladatok ellatasaval. A Tulajdonos képviseletében eljarva Szekszard Megyei Jogl Varos
Onkormanyzat kézgy(ilésének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdga megvizsgélta a tervezd éltal benyujtott
tervet és tudomasul vette a telepllésképi bejelentést. Tulajdonos jelen szerz6dés aldirasaval
hozzajaruldsat adja az Ingatlan Vagyonkezel§ altal tervezett, a szerz6dés 1. melléklete szerinti
tartalommal térténé feldjitasahoz.

5.21. Vagyonkezel8 vdllalja, hogy az Ingatlanba athelyezni kivant Szent Rita Katolikus Ovoda 75 f6ben
maximalt engedélyes létszamat mindaddig nem emeli meg, amig Szekszard varos gyermeklétszama azt
nem teszi indokoltta.

6. Tulajdonos jogai és kotelezettségei

6.1. Tulajdonos jogosult a vagyonnal torténd gazddlkodast évente ellendrizni a Vagyonkezel§ altal
elkészitett éves beszamold alapjan Az ellenérzés kiterjed a vagyonkezelési tevékenységre, kiilondsen
a fenntartasra és lzemeltetésre, a fenntartdsi és karbantartdsi, feldjitasi, allagvédelmi munkak
teljesitésére és a vagyonnal torténé gazdalkodds hatékonysagara, valamint a visszapotlasi
kotelezettségként elGirt tartalék képzésére és felhasznalasara.

6.2. Tulajdonos ellenérzése olyan idGépontban torténhet, hogy szikségtelenlil ne zavarja a
Vagyonkezel§ feladatellatasat.

6.3. Az ellenGrzés id6pontjat a Tulajdonos az ellen6rzés megkezdése el6tt legalabb nyolc nappal
kordbban koteles bejelenteni a VagyonkezelSnek.

6.4. Az ellenbrzés soran a Tulajdonos képviselGje jogosult
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a) a Vagyonkezel6 vagyonkezelésében |évé ingatlan teriletére, illetve a vagyonkezeld altal hasznalt
irodai és egyéb célu helyiségeibe belépni és ott tartdzkodni,

b) az ellen6rzés targyahoz kapcsolddé iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus adathordozén
tarolt adatokba — a kiilén jogszabalyokban meghatarozott adat- és titokvédelmi elGirasok betartdsaval
— betekinteni, azokrdl masolatot késziteni,

c) a Vagyonkezel§ alkalmazottjatél irdsban vagy széban felvildgositast, informacidt kérni,
d) az atadott Vagyontargy allagat ellenGrizni.

6.5. A Vagyonkezel6 a tulajdonosi ellenérzést koteles tlirni, az ellenGrzés érdekében kotelezhetd
minden koézérdekbdl nyilvdnos adat, valamint — az informacids Onrendelkezési jogrél és az
informdcidszabadsagrol sz6lé 2011. évi CXIl. torvény rendelkezéseit nem sért6 — az dnkormdnyzati
vagyonra és vagyonkezelésre vonatkozé adatszolgaltatdsra és okirat bemutatasara.

6.6. A Tulajdonos kijelenti, hogy a vagyonkezelésébe adott Ingatlanra és az abban taldlhatd ingd
vagyonra 2025. december 31. napjdig rendelkezik vagyonbiztositassal. 2026. januar 1. napjatdl
hatdlyosan a Vagyonkezel6 koteles a részére vagyonkezelésbe adott Ingatlan és ingd vagyon
vonatkozasaban biztositdsi szerz6dést kdtni és annak dijat a biztositonak megfizetni.

7. A szerz6dés megsziinése, megsziintetése, modositdsa

7.1. A vagyonkezelési szerz6dés megszUinik:

a) a vagyonkezelésbe adott Vagyontargy megsemmistilésével;

b) a hatdrozott id6 lejartaval;

c) a Vagyonkezel6 jogutdd nélkili megsziinésével,

d) rendkiviili felmondassal;

e) k6z0s megegyezéssel.

7.2. ATulajdonos a jelen szerz6dést irdsban, rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha

a) a Vagyonkezel6 a szamara jogszabalyban elGirt kotelezettségét megsérti, vagy a vagyonkezelési
szerz6désben elGirt kotelezettségét sulyosan megszegi;

b) Vagyonkezel6 nem biztositja az Ingatlanban a vagyonkezelésbe adast megalapozd, a szerz6dés 3.4.
pontja szerinti kozfeladat ellatdsat;

c) a Vagyonkezel6 a vele szemben a vagyonkezelési szerz6dés megkotését megel6z6en megindult
cséd- vagy felszamoldsi eljarasrdl a helyi 6nkormanyzatot nem tajékoztatta, vagy a VagyonkezelGvel
szemben a vagyonkezelési szerz6dés hatdlyanak id6tartama alatt cs6d vagy felszamolasi eljaras indul;

d) a Vagyonkezel6 adéd-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tdébb, mint hat
honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott;

e) a Vagyonkezel6 mar nem mindgsl atlathato szervezetnek.

7.3. Azonnali felmonddsnak van helye tovabba, ha a Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe adott
Onkormanyzati vagyonban szandékosan kart okoz.
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7.4.Barmely fél a jelen szerz6dést irdsban, azonnali hatallyal felmondhatja, ha a masik fél jogszabalybdl
vagy a szerz6désbdl eredd lényeges kotelezettségét felréhaté mddon megszegte.

7.5. Azonnali hatdlyd felmondasnak sulyos szerz6désszegés esetén van helye. Sulyos
szerz6désszegésnek mindsil, ha valamely fél a jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeit nem teljesiti és
azoknak a masik fél altal tlizott megfelel§ pdthataridén beliil sem tesz eleget.

7.6. A jelen vagyonkezelési szerz6dés megszilinése esetén a vagyonkezeldi jog ingatlannyilvantartasbdl
valo torlését a Tulajdonos koteles nyolc napon beliil kezdeményezni az érintett hatdsagnal, melyhez a
Vagyonkezel§ koteles a szlikséges irdsbeli hozzajaruld nyilatkozatot haladéktalanul kiadni, és viselni az
ezzel kapcsolatos koltségeket.

7.7. A szerz6dés megsziinése esetén a Vagyonkezel§ altal a vagyon hasznalatdra, valamint
hasznositasara harmadik személlyel kotott szerz6désben a Vagyonkezel6 helyébe a Tulajdonos lép.

7.8. A vagyonkezel6i jog barmely okbdl térténé megszlintével a Vagyonkezel§ kételes a Tulajdonos
részére a Vagyontargyat legaldabb az atvett értéken (az 6nkormanyzati vagyon kezelésbevételéhez
kapcsolddd egyéb hosszu lejaratu kotelezettségként kimutatott értéken) visszaszolgaltatni. Ha a
visszaszolgdltatott vagyon értéke a kezelésbe adas id6pontjaban fennalld allapotahoz (értékéhez)
viszonyitva novekedett vagy csokkent, a Vagyonkezel6 és a Tulajdonos koteles a kiilonbozettel a
vagyonkezelési szerz6dés szerint elszamolni

7.9. Jelen szerz6dés rendkiviili, vagy azonnali hatalyu felmondas esetén a Vagyonkezel6 a kozléstdl
szamitott 30 napon belll koteles tételesen elszamolni a kezelt vagyonnal. A vagyonkezel6i jog egyéb
madon torténd megszlinése esetén a kezelt vagyonnal valé elszamolas hatdrideje a megsziinést kdvetd
30 nap. Az elszamolds mddja a tételes, helyszini atadas-atvételi eljaras, amelyrél a Szerz6dé Felek
jegyz6konyvet vesznek fel.

7.10. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés kizardlag irdsban, a Felek ko&z0s megegyezése esetén
maddosithato.

8. Titoktartas

8.1 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerz6déses jogviszonyukkal kapcsolatosan, annak
eredményeként, illet6leg egyéb mddon tudomdasukra jutott mindazon informacidt, adatot, amely a
masik Félre, igy kilondsen annak (zleti, pénzligyi, tarsasagi jogviszonyaira vonatkozik (tovabbiakban:
bizalmas informdacid), tzleti titokként kezelik, azokat harmadik félnek nem adjak ki, illetve csak a
szerzGdés teljesitéséhez szilkséges mértékben hasznaljak fel.

8.2. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az informacids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsdagrol
sz0l6 2011. évi CXIl. torvény rendelkezései értelmében személyre vonatkozd személyes adatokat,
kiilonleges adatokat Uzleti titokként kezelik, azokat harmadik félnek nem adjak ki, illetve csak a
Szerz6dés teljesitéséhez sziikséges mértékben haszndljak fel.

8.3. A Felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a bizalmas informdacidkat sem a Szerz6dés idSbeli
hatdlya alatt, sem annak megszlinését kovetéen nem teszik harmadik személyek szamara
hozzaférhet6vé, vagy azokat egyéb, a SzerzGdés targyaval 6ssze nem fliggé mdédon nem hasznaljak fel,
illetve azzal nem élnek vissza.
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8.4. Nem tartozik a titoktartasi kotelezettség kdrébe azon adat, illetve informacio,

- amely kéztudomasu;

- amelyet nem a szerz6dés megsértésével hoztak nyilvanossagra;

- amely nyilvdnossagra hozatali korlatozas nélkiil a masik Fél birtokdban volt mar azel6tt, hogy azt
a nyilvanossdagra hozo Félt6l megkapta volna;

- amelyet a haszndld Fél olyan harmadik félt6l kapott, aki jogszerlen szerezte meg vagy hozta
létre azt, és akit nem kot a nyilvanossagra hozatali tilalom;

- amelyet az egyik Fél a masik Fél bizalmas informacidjanak felhaszndldsa nélkil maga hozott
létre; vagy

- amelyet az adott Félnek - jogszabdlyban meghatdrozott - kbtelessége atadni az illetékes hatosag
szamara.

8.5. Ezen kotelezettségei megszegésével okozott kdrért a szerz6désszegé Fél kartéritési felelGsséggel
tartozik.

8.6. A titoktartdsi és adatvédelmi kotelezettség a szerz6d6 Felek alkalmazottjat, tagjat, megbizottjat a
Felekkel azonos mdédon terheli.

9. Vis maior

9.1. Az olyan — a Felek akaratatdl, cselekedeteit6l és személyétdl flggetleniil bekovetkezd
elhdrithatatlan kils6 — esemény, mint példaul a haboru, polgdri felkelés, munkabesziintetés,
természeti katasztréfa, a Felek barmelyikének felmer(ilé fizikai vagy jogi akadaly vagy mas
elharithatatlan sziikséghelyzet mingsiil vis maiornak (,,Vis maior esemény”), amely szamottevé mdédon
akaddlyozza vagy lehetetlenné teszi a szerzddés teljesitését, feltéve, hogy ezen koriilmények a
szerzGdés alairasat kovetben keletkeznek, illetGleg a szerzédés aldirdsat megel6z6en jonnek ugyan
létre, dm a szerzGdés teljesitésére kihato kovetkezményeik az emlitett id6pontban még nem voltak

elére lathatdak.

9.2. AVis maior esemény mentesiti a Feleket a szerz8dés szerinti kotelezettségeik teljesitése aldl, olyan
mértékben, amennyire a Vis maior esemény az érintett Felet gatolja a szerzGdéses kotelezettségeinek
a teljesitésében. A mentesités kizardlag arra az id6re szél, ameddig a szoban forgd Vis maior esemény
hatasa fennall.

9.3. A Felek megdllapodnak abban, hogy a szerz6dés — résziikre fel nem réhaté — nem teljesitését,
illetve nem megfelel§ teljesitését eredményezs, az érdekkorikon kiviil bekovetkezett Vis maior
eseményekrdl egymast haladéktalanul értesitik és a kdvetkezmények elharitasaval kapcsolatban a Ptk.
megfelel6 szabalyai szerint, egymassal ésszerlien és indokoltan egyittmikddve jarnak el.

9.4. A Vis maior események altal érintett Fél koteles a madsik Félnek haladéktalanul megkildott
tdjékoztatasaban megjeldlni a Vis maior esemény kezdetét, jellegét és - amennyiben lehetséges -
varhatd végét.

9.5. A Vis maior esemény 6nmagaban nem mentesiti az azt bejelent6 Felet a Szerz6dés szerint
egyébként teljesitendd olyan kotelezettségei aldl, amelyek a Vis maior esemény bekdvetkezését
megel6z6en mar esedékesek voltak, illetve amelyek teljesitését a Vis maior esemény nem érinti.
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10. Zaro és egyéb rendelkezések

10.1. Szerz6d6 Felek bintetSjogi felel6sségilik tudataban kijelentik, hogy Tulajdonos a Magyar
Allamkincstar  altal nyilvantartott koltségvetési szerv, mig Vagyonkezel6 Magyarorszagon
nyilvantartott egyhazi jogi személy és szerz6déskotési képességiliket jogszabaly, vagy hatdsagi
hatarozat nem korlatozza.

10.2. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés teljesitése soran felmerilS vitds kérdésekben kotelesek 30
napon beliil megkisérelni az egyezségkotést. Ennek eredménytelensége esetén a Szerz6dd Felek a
jogvita eldontésére - hataskortdl fliggben - a Szekszardi Jarasbirdsag, illetve a Szekszardi Torvényszék
illetékességét kotik ki.

10.3. Felek a mlkodtetési feladatok, illetve a hasznalat Tulajdonos altal torténé ellenérzése soran
kapcsolattartdként az aldbbi személyeket jellik meg:

Tulajdonos részérél:

Gazdalkodasi kérdésekben

Név: Zsiga Marianna
Beosztas: igazgatdsagvezetd
Telefon: 0674/504-192, 0620/420-0015

E-mail: zsiga.marianna@szekszard.hu

M{iszaki kérdésekben

Név: Magyar Karoly
Beosztas: igazgatosagvezetd
Telefon: 0674/504-106, 0630/389-2761

E-mail: magyar.karoly@szekszard.hu

Vagyonkezel6 részérdl:

Név: Kodsz Roland

Beosztds: oktatasi irodavezetd
Telefon: 30/254-3362

E-mail: kooszr@pecs.egyhazmegye.hu

10.4. Szerz6d6 Felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, majd az azt kévets
foldhivatali eljarassal a Balogh Ugyvédi Irodat (székhely: 7621 Pécs, Ferencesek utcaja 12., ligyintéz8
Ugyvéd: Dr Balogh Agnes (igyvéd, kamarai azonosité szam: 36056919, e-mail:
balogha@pecs.egyhazmegye.hu, tel.:36/30-2108511) bizzak meg, és egyben meghatalmazzak, hogy
okiratszerkeszt6 Ggyvéd a foldhivatali eljaras sordn az ligyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIII.
térvényben (a tovébbiakban: Uttv.) foglalt jogkorrel 6ket képviselje. Okiratszerkeszt6 ligyvéd a
meghatalmazast jelen okiraton tett aldirdsaval elfogadja. Okiratszerkeszt6 ligyvéd kijelenti, hogy az
okiratot és Felek aldirdsat az Uttv. 43. §-a alapjan ellenjegyezte.




Oldal 12 /13
Ikt.szam:

Okiratszerkeszt6 ligyvéd e korben tajékoztatja a Feleket, hogy jelen szerzédés lapjait lgy flizte Gssze,
hogy azt allagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, amelyre tekintettel az Utv. 43. § (4) bekezdése
alapjan jelen szerz6dést a Felek az utolsé oldalon irjdk ald és a Felek aldirdsat az okiratszerkeszt6
Ggyvéd az utolsé oldalon ellenjegyzi.

10.5. Vagyonkezel6 tudomadsul veszi, hogy Tulajdonos az allamhaztartasrél szélé 2011. évi CXCV.
torvény (a tovabbiakban: Aht.) 41. § (6) bekezdés értelmében olyan jogi személlyel, jogi személyiséggel
nem rendelkezé szervezettel nem kothet érvényesen visszterhes szerz6dést, illetve ilyen szerz6dés
alapjan nem teljesithet kifizetést, amely szervezet nem mingsiil a vagyontorvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti atlathatd szervezetnek. Vagyonkezel6 kijelenti, hogy a vagyontorvény 3. § (1) bekezdés
1.a) pontja alapjan atlathato szervezetnek minésiil.

10.6. Vagyonkezel6 a szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg akként nyilatkozik, hogy megértette és
tudomasul vette Tulajdonos elézetes tajékoztatasat a Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
kozgyllésének az egyedi kozzétételi listardl szolé 3/2020. (11.3.) rendeletében foglaltakrél, miszerint a
jelen szerz6dés a mellékleteivel e rendelet alapjan és e rendeletben foglaltak szerint a Tulajdonos
internetes honlapjan kozzétételre kerdil.

10.7. Tulajdonos és Vagyonkezel$ képviselGje a SzerzGdés alairasaval kifejezetten kijelentik, hogy a
szerz6dés megkotése elGtt hozzajarultak ahhoz, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd az adataikat, illetve a
neviikben vagy megbizasuk alapjan eljarni jogosult személy adatait tartalmazé okmanyokrdl, illetve a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LlIl.
torvény 7.§ (3) bekezdése szerinti adatokat igazold okiratokrdl fénymasolatot készitsen, adataikat
ellendrizze és azokat jogszabaly szerint kezelje.

10.8. Az adatkezelés jogalapja az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen
adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatélyon kivil helyezésérdl sz6l6 altalanos
adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja, illetve c) pontja szerint
személyes adatok a szerz6dés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés. Az adatkezelés hatdrideje a
szerz6dés teljesitésétbl szamitott 5 év, ezt kovetben az adatok torlésre kertilnek.

10.9. Az érintetteteket megilletik a GDPR 12-22. cikkében meghatarozott jogok, igy kérelmezheti a ra
vonatkozd személyes adatokhoz valé hozzaférést, tdjékoztatds nyujtdsat, a Hivatal altal kezelt
személyes adatok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, tiltakozhat a személyes
adatainak kezelése ellen, valamint kérheti adatainak tovabbitasat (hordozhatdsagat). Az érintettek jogi
igényeivel Magyarorszag terliletén a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatdsaghoz
fordulhat, vagy donthet Ugy, hogy igényeit peres Uton érvényesiti. A per elbirdldsa a torvényszék
hatdskorébe tartozik. A per az érintett valasztdsa szerint az adatkezel6 székhelye vagy az érintett
lakéhelye el6tti torvényszéken indithaté meg.

10.10. Felek nyilatkoznak, hogy a jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és
azt tudomasul vették.

10.11. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az Moétv., a vagyontorvény, a szamvitelrdl
szA616 2000. évi C. torvény, a Ptk., valamint a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

10.12. Jelen szerz6dést a Tulajdonos részérél Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzat kdzgy(ilése
a../2025. (...) szamu hatarozataban hagyta jova (3. melléklet).



Oldal 13 /13
Ikt.szam:

10.13. Jelen szerz6dés 12 oldalbol all és 6 egymassal sz6 szerint megegyez6 példanyban késziilt magyar
nyelven, amelybdl 2 példany a Tulajdonost és 4 példany a Vagyonkezel6t illeti meg.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzGdést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, elolvasas és értelmezés utan
jovahagydlag irjak ala.

Szekszard, 2025. .......ccccveeevercererereesnreeerrerenans
Berlinger Attila Jézsef polgarmester Felfoldi Laszlé megyéspiispok
Szekszard Megyei Jog Varos Onkormanyzata Pécsi Egyhazmegye
Tulajdonos Vagyonkezel6
Szerkesztettem és ellenjegyezem Szekszardon, 2025. ................... ...... Napjan:
Balogh Ugyvédi Iroda
Dr. Balogh Agnes
7621 Pécs, Ferencesek utcaja 12.
Ggyvéd
Kasz.: 36056919
Ugyvédi Iroda
Ellenjegyzés Tulajdonos Ellenjegyz6 neve, beosztasa Datum Aldiras
részérdl
jogi ellenjegyzés dr. Zsik6é-Gal Klaudia jegyz6

pénziigyi ellenjegyzés Zsiga Marianna igazgatdsagvezetd

Ellenjegyzés Ellenjegyz6 neve, beosztasa Datum Aldiras
Vagyonkezel6 részérdl

jogi ellenjegyzés Dr. Balogh Agnes
pénziigyi ellenjegyzés Beck Tamas
Mellékletek:

1. melléklet: Ingatlan leirasa és tervezett felujitasa

2. melléklet: A szerz6dés alairdsakor atadasra keril6 vagyon és vagyoni elemek kére, nyilvantartasi
értéke

3. Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzat Kézgydlése ..../2025. (......) hatarozata
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Bontas: Epités:
- meglévé burkolat (keramia lap, PVC, parketta) - Kilsé Baumit vékonyvakolati rendszer 1 cm
Epités: - EPS Grafit homlokzati hészigetelés14 cm
- Uj gres lap burkolat 0,7 cm Meglévé fal:
- ragaszto rtg. 0,3 cm - meglévé kilsé homlokzatvakolat
- meglévé aljzat kiegyenlitése 1 cm - meglévé falazat
- meglévé aljzat - meglévé belsd vakolat
7 A/ - Uj bels6 fellletképzés (festés)
9 2. 5.
Bontas: - légtér
flstelvezetd +6,00 - meglévé padlasburkolat - pallévaz koézétt szalas hészigetelés 2x10 cm
tetétéri ablak h 4 (aljzatbeton+padlasburkolé tégla) 9 cm - parazaro folia
————————— - ————— A - gerendak kozotti feltdltés kibontasa ~13 cm -CDvaz2,7cm
b< +5,88 Epités: - tlizgatlo gipszkarton burkolat 1,25 cm
<3q’ ‘ - Uj gres lap burkolat / laminalt parketta 0,7 cm
| - ragaszto rtg. / alatét lemez 0,3 cm
: - aljzat kiegyenlitése 0,5 cm
M2 | Kozlekeds - simitott aljzatbeton 5,0 cm
X 3 6zlekedd - 16pésall Usztato rig. 3,0 cm
; o - EPS polisztirol feltdltés a gerendak kézott ~13 cm
. ™ | 0| - meglévé fédém
- S | ! oV - légrés valtozd
g o N -CDvaz 2,7 cm
g £ ; - gipszkarton almennyezet 1,25 cm
- i i 3.
P | | 2 Bontas:
; ; | "‘3'35 - meglévé keramia cserépfedés
4307 e ‘ = - lécezés 2,4 cm
+2,95 ’ —1 -*% . fQItig
o pités:
+2,70 1 90.90.5 acél tamasz 9 | +3,00 - Tondach keramia cserépfedés
‘ 4,62 ¥ 1 A - 16cezés 2,4/5 2,4 cm
i ; +2,72 - ellenlécezése 5/5 5,0 cm
14 - Terran tet6félia
K 1 ‘ - meglévé fa pallé 2,4/12 cm + acél tartd
! 3 - légrés
i ! - szélas hészigetelés 2x10 cm
- parazaré folia
-CDvaz 2,7 cm
3 csoportszoba | - tlizgatlo gipszkarton burkolat 1,25 cm
+ ' i
v 1 +1,01 :
J <50
1
+0,10 +0,10
v +0,00 A 4
-0,30 -0,30
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1. MUSZAKI LEIRASOK
1.1 EPITESZETI MUSZAKI LEIiRAS

1.1. Epitészeti miszaki leiras:

1. Az épitmény rendeltetése: dvoda épiilet, nem valtozik

El6zmények:
Az 1967 -ben épiilt épiilet oktatasi- nevelési funkciokat lat el, jelenleg is 6vodaként miikodik.
Az épiiletet a Pécsi Egyhazmegye tervezi felujitani, valtozatlan funkcidval.

A felujitassal az épiilet kubatiraja, beépitése és rendeltetése nem valtozik, csak miiszaki
paramétereiben keriil felujitasra.

Az épiilet épitési munkai nem engedélykotelesek.

Meglevé allapot:

A kozel 60 éves épllet tartoszerkezeti allapota, fodémei, falazatai ma is j6 mindséglek. Vizesedés,
stillyedések nem taldlhatbak az éplleten. Csapadékviz elvezetése megoldott. A tetd cserepezés helyenként
hianyos.

A Kkilsé nyilaszarok hdszigeteld miianyag ablakokra lettek korabban cserélve. A héjazat, a badogozas
eldregedett, cserélendd. Szinten elavultak a belsd nyilaszarok, és a teljes burkolati rendszer.

Az épillet hészigeteléssel nem rendelkezik. A tavfiités fenntartasaval a belsé gépészeti rendszert cserélni
szikséges. A 60 éves villamos haldzat is elavult, cserélendd.

1.1.2.  Atelek beépitési paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallo, épitési helyen belll, nem valtozik

Ovezet: Lke -1.5

Beépitési adatok: nem valtozik, kialakult 570 m2 30 %
Epitménymagasség: 3,58 m nem véltozik,  max.4,5m

Zoldfeliilet: 1106 m2, 60 %  nem valtozik min 50%

tervezett kapacitasok: max 75 f6 gyermek létszdm 3 csoportszobaban +1 db tornaszoba,

személyzet 6 f6
alapteriiletek:  foldszint: 383, 43 m?
tet6tér: 200, 11 m2

0sszesen: 583,54 m?



A tervezett felujitas:

1.1.3. A miszaki meghatarozasok a szakagi munkarészek szerint késziilnek.

1.1.4. Jogszabalyban eldirtak szerint az épitménybe betervezett épitési termékekre vonatkozo

teljesitmény - jellemz6k, tervezett épiiletszerkezetek:

- alapozas:

- kiils6 falszerkezet:

- valaszfalak:

- fodémek:

- |épcsészerkezetek:

- tetoszerkezet:

- héjazat:

- badogozas:

- hészigetelés:

Tartdszerkezeti m(iszaki leiras szerint.

savalapozas lépcsdzve

Porotherm Klima 30 cm vtg. kilsé hészigeteléssel PTH 30,
U=0,13 W/m2K

Porotherm 10 cm vtg., szerelt Knauf gipszkartonvalaszfalak

meglevé vb gerendas fodém tartdszerkezet szerint

uj monolit vasbeton lépcsd

meglevo racsos fémtartok,
uj acél keretvaz és burkolattarto faszerkezet

faanyag: Tetol lang és gombamentesitéssel

Uj Tondach Pilis ives vagasu hornyolt cserépfedés voros

Prefa Aluminium rendszerii fiiggé ereszcsatorna és

lefolyocsavek, lasd homlokzati tervlap szerint

klls6 fal: EPS Grafit hdszigetelés 14 cm
tet6tér: Rockwool hészigetelés 20 cm

labazat: XPS hészigetelés 12 cm



- vizszigetelés:

- nyilaszarok:

- almennyezet:

- burkolatok:

- vakolatok:

- csapadékviz:

MAPEI MAPEGUM WP kent vizszigetelés a vizes helyiségekben.

meglevd, megmarado fehér miianyag nyilaszarok, ugyanezen

tipussal kiegészitve

Belsé: szerelt fémtokos HPL lamindtos Westag belsd ajtok,
tet6térben Velux rendszer( tetdablakok, lépcsd felett fustelvezetd

kivitelben.

Almennyezet készil az egész épiiletben normal kivitelben, kivéve

a vizes helyiségeket, ahol paraallé kivitelben.

Tet6térben Uj tlizgatlo gipszkarton térelhatarolas épiil.

Keramia padlok (Novabell) 60/30 cm, illetve 30/30 cm csm

padléburkolatok Zalakeramia rendszerrel.
Graboplast parketta és sportpadlo.

Vizes helyiségekben +2,20 m magasan 20/20 cm -es Zalakeramia

csempeburkolat.

Kils6 homlokzat- BAUMIT LIFE 2 mm-es kapart rendszervakolat,

élvédelemmel, hal6erdsitéssel, beige szinben.

Labazat kialakitas BAUMIT mozaik migyanta vakolat.

csapadékviz elvezetés a meglevé rendszer szerint

Az égéstermék-elvezetés megoldasa: nem relevans

1.1.5. Az ingatlan kozmiivesitése biztositott.

1.1.6. Bontas:

- tetBhéjazat, lécezés, tet6fdliazas

- fddém bontas a tervezett 1épcsd helyén, feltdltések kibontasa a fodémbdl
- kémények visszabontasa a tet6térben

- valaszfalbontésok a jeldlt helyeken

- teljes padldburkolat és az oldalburkolatok elbontésa

- f(itési rendszer elbontasa



1.1.7.  Rétegrendi kimutatas:

Rétegrend a csatolt tervlapok szerint kialakitva.



PECSI EGYHAZMEGYE

Szekszard Megyei Jogh Véros Polgarmesteri Hivatala

dr. Zsik6-Gal Klaudia asszony
jegyzG részére

SZEKSZARD

PF. 83

7101 Ikt. sz.: 1040-1/2025
Targy: T4jékoztatas 6vodaépiilet tervezett felajitasarol

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Felfoldi Laszlé pécsi megyésplispok Gr 2025. januar 8. napjan, 17-1/2025. szamon kelt
levelében azzal a javaslattal fordult Berlinger Attila ar Szekszard Varos polgarmesteréhez, hogy
a Pécsi Egyhdzmegye a Szekszard, Szentgyorgyi Albert utca 11. hazszdm alatt taldlhato
ovodaépiiletet, valamint az épiilethez tartozé udvart hosszt tavii hasznalatba kivanja venni
Szekszard Varos Onkormanyzatatél. A piispoki javaslatban a megallapodas részeként az a
véllalas is szerepelt, hogy a fentnevezett ingatlanban és annak udvaran a Pécsi Egyhdzmegye
sajat koltségén, teljes kort feltjitasi munkalatokat hajt végre. Az altalunk tervezett munkak
nem épitési engedély kotelesek. A Pécsi Egyhadzmegye az 6vodaépiilet feldjitasanal és bels6
atalakitasnal a nevelési-oktatasi intézmények miikodésérél és a koznevelési intézmények
névhasznalataroél sz616 20/2012. (VIIL. 31.) EMMI rendelet 2. szamt mellékletében foglaltakat
tartja iranyadénak. Ennek megfelelSen az épiilet foldszintjén az alabbi helyiségeket alakitjuk
ki, vagy jitjuk fel teljes kortien:

- 3 csoportszoba, maximalisan 75 gyermek szdmara (falak festése, padlé burkolatok
cseréje),
- 1tornaszoba (falak festése, padlé burkolatok cseréje),
- gyermekoltozék és mosdok minden csoportszobahoz (a valaszfalak athelyezésével),
- 1 akadalymentes mosdé (a valaszfalak athelyezésével),
- 1személyzeti étkezd és mosdo (a valaszfalak athelyezésével),
- 1jlépcs6haz
- ameglévl konyha (falak festése, burkolatok és a konyha gépeinek cseréje),
- villamoshél6zat (meguajul az épililet erds- és gyenge aramu halozata)
- fiitéskorszertisités (a h6kozpont felajitasra kertil, Gj flitési vezetékek és radiatorok
keriilnek beépitésre)
- hideg- és melegvizellatas korszertisitése (1j vezetékek és berendezési targyak)
- klimatizalas kiépitése
- szell6z6rendszer kiépitése.
A felajitas részeként az épiilet tetGterét is be kivanjuk épiteni, ahol a kovetkezd helyiségek
keriilnek 200 négyzetméter alapteriileten kialakitasra:

- egyéni fejlesztG szoba,
- pszichologusi szoba,

- orvosi szoba,

- elkiilonitd,

7621 Pécs, Dom tér 2. | +36 72 513 030
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- bvodavezetdi iroda és sziil6i fogado,
- Ovodatitkari szoba,

- 6vOndi szoba,

- 6vonéi 6l1tozd,

- személyzeti mosdo és zuhanyzo,

- mosoOkonyha,

- takarito szertar.

A fiitési rendszer korszer(isitésén és a klimatizalas kiépitésén kiviil a beruhazas soran az épiilet
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tovabbi energetikai korszer(sitése is megvaldsul az alabbi munkakkal:

- homlokzati hGszigetelés késziil a teljes homlokzaton
- tet6- és padlastér szigetelése

A vonatkoz6 jogszabélyok teljes korii betartasa mellett az 6vodaépiilet udvaranak felajitasara
is sor keriil:

- 1j kiiltéri jatékok elhelyezésével,
- térké, gumiburkolat és z6ld novények telepitésével.

A tervezett beruhézés 4ltal az 6vodaépiilet hasznos alapteriilete a jelenlegi 383 négyzetméterrdl
583 négyeztméterre boviil. A sziikséges munkak tervezett koltsége az udvar feldjitassal egyiitt
cca. 350 milli6 forint.

Pécs, 2025. junius 16.

Tisztelettel:
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