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Tisztelt Kozgydilés!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: ,R”) 68. §-a alapjan a telepllésrendezési terv 2025/1. szamu, a strand, a sporttelep
és a vasartér, valamint kapcsolédo teriileteit egységesen azonos kilonleges teriileti 6vezetbe
torténd besoroldsa targyu részleges mddositasat egyszer(sitett eljdrasban lefolytattuk.

Fenti targyban a telepilésrendezési eszkdzok mddositdsardl Szekszard Megyei Jogu Varos
Kozgylilése 27/2025. (Il. 12.) hatarozataval hozott telepiilésfejlesztési dontést, tovabba az érintett
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A kornyezeti értékelés sziikségességének megallapitasahoz a tervez6 elkészitette az elGzetes
tajékoztatd anyagot, melynek megkildésével kikértik a kornyezet védelméért felel6s szakigazgatasi
szervek véleményét arrdl, hogy kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e
jelent8s kornyezeti hatas. Az érintett szakigazgatasi szervek véleménye alapjan Szekszard Megyei
Jogu Varos Kozgylilésének 155/2025. (V. 8.) hatarozataval megallapitasra keriilt, hogy a kornyezeti
vizsgalat elvégzése sziikségtelen.

A ,R”, valamint Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak a telepiilésfejlesztési,
telepllésrendezési és telepllésképi feladataival Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
szolé 10/2017. (ll.6.) rendelete alapjan a telepllésrendezési eszk6zok részleges maddositasai
kapcsan partnerségi egyeztetést kellett lefolytatni. A mddositassal kapcsolatosan észrevétel,
vélemény, kifogas, ellenvetés nem érkezett, igy a partnerségi egyeztetés a 156/2025. (V. 8.)
kozgylilési hatarozattal lezarasra keriilt.

Fentieket kovet6en elkészilt a végs6 szakmai véleményezési dokumentacié, melyet a ,R”
értelmében az E-Térben megkiildtiink a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének, aki
2025. junius 12.napjara egyeztet6 targyalast hivott Ossze. Az ott elhangzottak, valamint az
egyezetetésben részt vevl szervek beérkezett szakmai véleménye alapjan az allami f6épitész kiadta
zaro véleményét, melyben a tervmddositast a kozgytilésnek elfogadasra javasolja.

Kérem a Kozgylilést, hogy az elGterjesztést targyalja meg, és a rendelet-tervezetet, valamint a
hatdrozati javaslatot fogadja el.

Szekszard, 2025. junius 16.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kdzgy(lésének ....../2025. (......) hatdrozata a
teleplilésrendezési terv 2025/1. szamu részleges maddositasardl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatanak Koézgyiilése Szekszard Varos 36/2004. (11.26.)
szekszardi 6h. hatdrozataval elfogadott telepllésszerkezeti tervét e hatarozat 1-6. mellékletében
foglaltak szerint mddositja:

Modositott teleplilésszerkezeti tervlap 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv-modositas leirasa 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és litemezések 3. melléklet
A telepllés terlileti mérlege 4. melléklet
A terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 6. melléklet

Hataridé: azonnal
Felel8s: Herr Teréz f6épitész



1. melléklet
a. Szekszdrd MJ Vdros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2025. (........ ) hatdrozatdhoz

Moddositott telepiilésszerkezeti terviap
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2. melléklet
Szekszdrd MJ Vidros Onkormdnyzata kézgytilésének ....../2025. (........ ) hatdrozatdhoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV-MODOSITAS LEIRASA

Szekszard Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti terv
Szerkezeti Terv leirdsa
5. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
6. Kilonleges terilletek
6.1. Intézményi jellegli kiilonleges teriiletek fejezet helyébe az alabbi szdvegrész lép
»A terlileten csak a terven megjel6lt funkcidju intézmények és azok rendeltetésszerd
mUikodéséhez szlikséges egyéb épitmények helyezhetbk el.
A terv megkllonbozteti a jelentds zoldfelliletet igényl6 intézményi jellegli teriileteket és bévitési
lehet6ségeiket. Ezek:
° temet6k (Uj- és Alsdvarosi temetSk meglévs és bévitési teriilete, Sz616hegyi temetd)
. sportteriilet (Pollack M. utcai sportteriilet és Sz616hegyi sportpalya)
° sport- és szabadidé teriilet (Sport utcai strand és sportterilet)”

3. melléklet
Szekszdrd MJ Viéros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2025. (........ ) hatdrozatdhoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard varos teleplilésszerkezeti tervén az alabbi valtoztatasok torténnek:

A strandterillet, a sporttelep és a vasartér teriiletének egységes Ovezetbe — Kz-s — sorolasa, mint
kiilénleges sport- és szabadidéteriilet

Fenti atmindsitések a telepllésrendezési eszk6zok moddositdsan kivil egyéb o©nkormanyzati
beavatkozast révid tavon nem igényelnek. Mivel ezek a teriiletek jelenleg is beépitésre szant teriiletek,
Uj beépitésre szant kijelolése nem torténik.

Fenti valtoztatds végrehajtasa egy Uitemben megvaldsithato, litemezést nem igényel.

4. melléklet
Szekszdrd MJ Vidros Onkormdnyzata kézgylilésének ....../2025. (........) hatdrozatdhoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE
Szekszard hatalyos telepilésrendezési eszkozei teriileti mérleget nem tartalmaznak.

A telepulés terileti mérlege nem valtozik, a mddositassal érintett teriiletek a valtozas utan is
kiilonleges — beépitésre szant teriletként keriilnek szabalyozasra.



5. melléklet
Szekszdrd MJ Viéros Onkormdnyzata kézgytilésének ....../2025. (........) hatdrozatdhoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna megye szerkezeti tervének kivonata

A moddositas terllete teleplilési térséget érint.

Orszagos Ovezetek

2. Kivald és jo szant

o6k 6vezete

A mddositando terdlet nem érintett A mddositandd teriilet nem érintett




A modositandd terllet nem érintett

Szekszard érintett, de a mddositandd terileten nincs
vildgorokségi helyszin

A mddositandé teriilet nem érintett

A modositandé teriilet nem érintett

8. VTT térozok dvezete

A modositandd teriilet nem érintett




Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
~ - =25

Szekszard érintett, de a mddositando teriilet
kdrnyezetében nincs katonai létesitmény

Megyei 6vezetek

1. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

2.

Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

Szekszard érintett, de a modositando terilet
kérnyezetében nincs nyilvantartott
asvanyvagyon

A modositandé terilet nem érintett




3.

Tanyas teriiletek 6vezete

4. Foldtani veszélyforras 6vezete

Szekszard nem tartozik tanyds teriletek

Ovezetébe

Szekszard érintett, de a modositando terulet
kornyezetében nincs nyilvantartott felszinmozgas

~

5.

Innovacids-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriileteinek 6vezete

Szekszard érintett

6. Logisztikai fejlesztés tamogatott
célteruiletének dvezete

Sidagard ' i

e
N

Szekszard érintett

7.

Turizmusfejlesztés célteriiletének ovezete

Szekszard érintett




6. melléklet

Szekszdrd MJ Vidros Onkormdnyzata kézgytilésének ....../2025. (........ ) hatdrozatdhoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,,egy hektdr teriiletet meghalado
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jard telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn az Etv. 7. § (3)
bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az tujonnan kijel6lt beépitésre

szdnt teriilettel dsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdat a rendezési terv aldtdmasztd
munkarészében kell igazolni, ...”

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, ezért a szamitdssal vald igazolas nem sziikséges.



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A tervezett jogszabaly varhato kovetkezményei, kiiléndsen

a)

b)

c)

d)

f)

Tdarsadalmi, gazdasdgi, kéltségvetési hatdsa: A tervezett rendeletmddositas lehetGséget
biztosit a Kozgydilés altal el6zetesen tamogatott fejlesztések, beruhazdsok megvaldsitasara.
A médositasnak koltségvetési hatasa nincsen.

Kérnyezetei, egészségi kovetkezményei: A kornyezetre gyakorolt hatas telepilési szinten a
modositas altal nem valtozik meg.

Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa: A mddositast Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggl partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 10/2017. (111.6.) rendeletében foglaltak
szerint kozzé kell tenni, valamint egységes szerkezetbe kell foglalni az alaprendelettel és
annak mellékletét képez6 szabdlyozasi tervdokumentacidval.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. §
(2) bekezdése alapjan a rendezési terv moddositdsa esetén az egységes normaszoveget
mellékleteivel egyiitt legkésébb a mddositds hatalybalépéséig fel kell tdlteni az E-TER
feltletre.

Egyéb hatdsa: nincs.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdanak vdrhato
kévetkezményei: A magyar épitészetr6l szoldo 2023. évi C. torvény, valamint a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
meghatdrozza az onkormanyzatok teleplilésrendezési feladatait, azok eljarasrendjét. E
feladatok kozé tartozik a helyi épitési szabdlyzat megalkotdsa, ill. sziikség szerinti
maodositasa. A jogalkotas elmaraddsa esetén a teleplilésfejlesztési dontésekben foglaltak
nem valdsithatok meg.

Alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A jogszabaly
alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek valtozatlan formaban
rendelkezésre allnak.



INDOKOLAS

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
8/2004. (lil. 1.) rendelet médositasahoz

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lo
2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 22.§ (1), valamint 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva
alkotta meg a rendelet-tervezetet.

1.§-hoz: A Helyi Epitési Szabalyzatban uj, Kz-S jell (kulénleges zéldteriilet -sport és szabadidés
terlilet) épitési Ovezet keril létrehozdsra. A Kz-st jell épitési Ovezet (strandterilet) 6nalld
ovezetként megsz(inik, tertlete beolvad a Kz-S jel(i 6vezetbe.

2. §-hoz: A belteriileti szabdlyozasi terv 49. sz. szelvényének a 2. § szerinti mddositdsat tartalmazza
a megfeleld jelolések alkalmazasaval.

3. §-hoz: A mdédositd rendelet-tervezet hatdlyba lépésérél rendelkezik.

A jogalkotdsrél szoldé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkoz
kozzététele soran torténé megjeldlésérél szolé 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése
alapjan jelen indoklas a Nemzeti Jogszabdlytarban kozzétételre kerdil.



TERVEZET

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozgylilésének
/2025, (ceveeneee ) 6nkormanyzati rendelete

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
8/2004. (lll. 1.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet médositasanak célja a varosi sporttelep, strandteriilet és vasartéri terilet tombjének
egységes épitési Ovezetbe torténé besorolasa, a terilet telekrendezésének végrehajthatdsdga
érdekében.

[2] Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz616
2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 22.§ (1), valamint 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.8

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 8/2004. (lll. 1.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: R.) 27.§ (3) bekezdés 3.4. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»3.4. Zoldfelllet jellegl kulonleges terilletek épitési 6vezetei:

a) Az épitési 6vezet a varos jelent8s zoldfelllettel rendelkezd kiilonleges terileteit foglalja magdban.
b) Az egyes épitési bvezetekben a meghatarozott rendeltetést szolgdld, illetve az ahhoz kapcsolédd
ellatasi (kozosségi) létesitmény épitése engedélyezett.

Kz-s jeld épitési oOvezet (sport- és OTEK HESZ

szabadidGterilet)

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 300 m?
A beépitési mdd - szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 12 m
A beépitettség megengedett legnagyobb 40 40 %
mértéke

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %
Kz-sp jel(i épitési dvezet (sporttelep) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m?
A beépitési mdd - szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 10,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb 40 40 %
mértéke

A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 40 %
Kz-r jeli épitési dvezet (rekredcios teriilet) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - nincs kikotés m?




A beépitési mdd - K-szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 3,5-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb 40 5 %
mértéke

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 50 %

A, Kz-r” jell épitési 6vezetben a kialakitandd funkciénak megfelel6en a tervezett igénybevétel
el6tt —a szakhatdsdgok hozzajaruldsaval elkészitett tereprendezési és vizrendezési terv alapjan
— aterilet el6készitését el kell végezni.

Kz-tem jel(i épitési dvezet (temetd, kdlvaria) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - Szabalyozasi terv m?
szerint

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - m

A beépitési mdd - K- szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,0 /kivéve m
harangtorony,
haranglab

A beépitettség legnagyobb mértéke 40 10 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

2.8

Az R. 1. mellékletét képez6 belteriileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

3.8
E rendelet 2025. junius ......... -n |ép hatalyba.

Berlinger Attila Jozsef Dr. Zsiké-Gal Klaudia
polgarmester jegyz6



1. mellékleta....
(49. szelvény)

/2025, (......

.) 6nkormdnyzati rendelethez
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