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Tisztelt Kozgyilés! Rendelet-tervezetre: Mindsitett t6bbség

Az elSterjesztés 4&ltalanos indokoldsa, hogy Szekszdrd Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata
kozgylilése a 2025. december 19-i Gilésén hozott 460/2024. (XI1.19.) szamu hatarozataban felhivta
a Szekszdardi Vagyonkezel6 Kft. (tovabbiakban: Vagyonkezel6 Kft.) Ggyvezet6jét, hogy vizsgalja meg
a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szdlé 6/2022. (V.30.) 6nkormanyzati
rendeletben (tovabbiakban: helyi rendelet) rogzitett bérleti dijakat és a kozgydilés szakbizottsaga/i
bevondsaval tegyen javaslatot azok esetleges mddositasara a kozgydlésnek.

A Vagyonkezel6 Kft. a kozgyllés feni hatdrozatanak eleget téve elkészitett egy 0Osszefoglald
anyagot a kezelésében [év6 lakasdllomany gazdalkodasi adatairél és javaslatot tett a
koltséghatékonyabb mikodtetésre. Az anyag fontosabb megadllapitasai és javaslatai:

Megdllapitdsok:
- A mérleg adatokbdl megallapithatd, hogy az elmult 5 év lizleti tevékenysége minden vizsgalt

évben veszteséges, a tarsasag sajat tékéje folyamatosan csokken, 2020-tél 2024. év végéig 17
%-kal.

- Az elmult hdrom évet vizsgdlva a lakdsgazdalkodds minden évben veszteséges volt, nagyban
hozzdjarulva a tarsasag sajat tGkéjének csokkenéséhez.

- Csak a legsziikségesebb karbantartasok, a lakhatds biztositasahoz feltétlenlil sziikséges
felujitasok kerultek elvégzésre, ennek okdn a kezelt lakdasok m(iszaki allapota folyamatosan
romlik, nincs elegendé forrds az értékmegdrz6 felljitdsokra, korszerdsitésekre.

- A koltséglapu lakasok (az 6sszesen lakdsallomanybdl 62 db, 20 %) esetében az elmult kozel
két évtizedben a bérleti dij 6sszege 600 Ft/m2/hd volt, mely 2023-ban kerult médositasra,
azdéta 900 Ft/m?/hé a bérleti dij. Az elmult két évben elmaradt a bérleti dij feliilvizsgalata,
elmaradt a legalabb szakagi inflacid mérték( korrekcid.

- A szocidlis alapu lakdsok (az 6sszesen lakdsdllomanybdl 218 db, 70 %) esetében a helyi
rendelet 3 komfortfokozat szerint allapitja a meg a bérleti dijakat:

» 0Osszkomfortos szocidlis bérlakas: 200 Ft/m?/hé
» komfortos szocidlis bérlakas: 150 Ft/m?/ho
> félkomfortos, komfort nélkili: 75 Ft/m2/ho

- A koltségalapu bérleti dijakkal szemben, a szocidlis alapu bérleti dijak az elmult 2 évtizedben
nem keriiltek mdédositdsra, 20 éve ezeket a dijakat alkalmazza a Vagyonkezelé Kft. Ennek
koszonhetGen a feldjitdsokra évek oéta nem jut forrds, csak a lakhatdshoz minimalisan
sziikséges karbantartasokra.

- Mas varmegyei telepilések esetében alkalmazott bérleti dijakkal 06sszehasonlitva
megallapithatd, hogy Szekszardon a koltségalapu lakds bérleti dijak a vizsgalt telepiilési
dijaknal 17 — 100 %-kal alacsonyabbak, mig a helyi szocidlis alapu lakads bérleti dijak % - %
aranyuak mas telepilések dijaihoz képest.



Az egyes lakasok bérleti dijai az alabbiak szerint alakultak Szekszardon 1994., a kordbbi
lakdsrendelet hatalyba Iépése o6ta:

1994-t46l

o6sszkomfortos lakasnal: 90.- Ft/m?/hd
komfortos lakdsnal: 70.- Ft/m?/hé
félkomfortos lakasnal: 36.- Ft/m?/h6
komfort nélkuli lakasnal: 36.- Ft/m?/hé
2004-t6l

dsszkomfortos lakasnal: 200 Ft/m?/hé;
komfortos lakdsnal: 150 Ft/m?2/h¢;
félkomfortos és komfort

nélkali lakasnal: 75 Ft/m?/ho;
fecskehazi lakasnal: 200 Ft/m?/hé.

2005. 05.01-t6l

dsszkomfortos lakdsnal: 200 Ft/m?2/hé;
komfortos lakdsnal: 150 Ft/m?2/h¢;
félkomfortos és komfort

nélkali lakasnal: 75 Ft/m?/ho;
fecskehdzi lakasnal: 200 Ft/m?/hé;

koltségalapon meghatarozott lakbér( lakasnal: 600 Ft/m?/hé.

2023.01.01-t6l

dsszkomfortos lakasnal: 200 Ft/m?/hé;
komfortos lakasnal: 150 Ft/m?/ho;
félkomfortos és komfort

nélkali lakasnal: 75 Ft/m?2/hé;
fecskehdzi lakasnal: 200 Ft/m?/hé;

koltségalapon meghatarozott lakbér( lakdsnal: 900 Ft/m?/hé.

J6l lathatd tehat, hogy a szocidlis alapon bérbeadott lakdsok esetében 2004. éta semmilyen
dijmédositas nem tortént és a koltségelvl laksok esetében is csak 18 év utdn, 2023-t8l mdédosultak
a dijak.

Ez olyan mértékld elmaradds, amely nem 0Osszeegyeztethet6 a Szekszardi VagyonkezelS Kft.
eziranyu feladataival, és azok finanszirozasi igényeivel.

Javaslatok:
- AVagyonkezel6 Kft. sajat hataskorében végrehajthaté intézkedések:

» a ,kapacitas kihasznalas” novelése, torekedni kell valamennyi lakds bérbeadasara.

» szerz6dések és szamldzas fellilvizsgdlata: az elmult években szdmos esetben nem a
szerz6dés szerinti Osszeg kerlilt szamlazasra, illetve nem a lakdsrendeletben
meghatdrozott dij kerlilt a szerz6désben rogzitésre.



- A helyi rendeletben megallapitott bérleti dijak korrigalasa:

» Koltségalapu o6sszkomfortos lakasok: a 2023-ban meghatdrozott bérleti dijat korrigaldsa a
KSH dltal kozzétett agazati inflacié mértékével (az elmult 2 évben elmaradt korrekcié
egylttes mértéke 27,9%.), a javasolt bérleti dij 1.150 Ft/m?/hé. Az 6sszkomfortos lakasok
esetében Szekszardon a versenypiac altal alkalmazott bérleti dij 2.000 — 2.500 Ft/m?/hé.
Javaslatunk szerint az dnkormanyzati bérlakdsok dija a helyben szokasos piaci ar 50%-a
koril alakulna.

» A szocidlis alapu bérleti dijakra vonatkozo javaslat:
o 06sszkomfortos lakas: 400 Ft/m?/ho
o komfortos lakas: 300 Ft/m?%/hé
o fél vagy komfort nélkili lakds: 150 Ft/m?/hd
Mas teleplilésen alkalmazott gyakorlatot alapul véve a szocidlis bérlakdsok esetében
keriiljon bevezetésre - a négyzetméter artdl figgetlenil — egy minimalis havi bérleti dij
(10.000 — 15.000 Ft/ho).

- A bérldkijelolési joggal (HM, Korhdz, Rendé6rség), illetve a szakembereknek (,,szolgalati lakas”)
bérbeadott lakasok (az 6sszesen lakasallomanybdl 34 db, 10 %) esetében is egységesen a
koltségalapu bérleti dijak keriljenek alkalmazasra.

- A kiszdmithatdésag, tervezhet6ség érdekében a kovetkez6 3 évre is keriiljenek
meghatdrozasra a bérleti dijak (természetesen azokat a rendelet médositasaval a kozgytilés a
jovében barmikor mdédosithatja).

A lakdsallomany &atlagos mérete 40-60 m? kdz6tt mozog, igy pl. egy szocidlis alapon bérbeadott
komfort fokozatu lakds havi bérleti dija a mddositast kovetéen sem haladna meg 12-18.000 Ft/hé
Osszeget.

Fontos megjegyezni, hogy azon bérl6k szamara, akiknek gondot jelenthet a megnovekedett bérleti
dij, azoknak a hatdlyos rendelet 10. §-a lehet6séget biztosit lakbértamogatas igénylésére. A
lakbértdamogatas havi mértéke a fizetend6 lakbér 50%-a. Szocialis helyzet alapjan torténé
bérbeadas esetén a lakbér 6sszegét, amennyiben annak megfizetése a kotelezett megélhetését
sulyosan veszélyeztetné — a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag egyedi elbiralas alapjan, kivételes
méltanyossagot gyakorolva — fizetendd lakbér 100%-ig is meghatarozhatja.

Emellett atruhazott hataskorben a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag a szocidlisan raszorult
személyeknek, csaladoknak az altaluk lakott lakds vagy nem lakds céljara szolgdld helyiség
fenntartasdhoz  kapcsolddd  rendszeres  kiadasaik  (villanyaram-, viz-, gdazfogyasztas
tdvh&szolgdltatds, csatornahaszndlat, szemétszallitasi dij, lakbér, albérleti dij kozos koltség,
tizelGanyag koltség) viseléséhez, a szocidlis ellatasok helyi szabalyozasardl szélé 8/2009. (111.30.)
onkormanyzati rendelet 9. §-aban meghatdrozott feltételekkel telepilési tamogatds keretén beliil
telepiilési lakhatasi tamogatast nyujt.

Mindkét tdmogatasi forma esetében tartalmaz el8iranyzatot Szekszard MJV Onkormanyzat 2025.
évi, elfogadott koltségvetési rendelete.



A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) kotelez6 feladatként allitja a
jogszabaly el6készitGje elé, hogy elGzetes hatdsvizsgalatot folytasson le, felmérve ezzel a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt
el6irdsnak, az el6zetes hatasvizsgdlat eredményér6l hatdsvizsgalati lapot készitettiink, melyet
tdjékoztatdsul csatolunk az elGterjesztéshez.

Az elGterjesztés részét képezi a rendelet-tervezet egyes szakaszaihoz igazodé részletes indokolas
is. Az elGterjesztést az érintett bizottsagok a kozgyllést megel6z6en targyaljdk, a bizottsagi
elnokok a kozgylilésen ismertetik a rendelet-tervezettel kapcsolatos allaspontjukat.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést az elGterjesztést targyalja meg, a rendelet-tervezetet fogadja el.
Szekszard, 2025. marcius 24.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotdsrdl sz6ldé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) kotelez6 feladatként allitja a
jogszabaly el6készitéje elé, hogy el6zetes hatdsvizsgalatot folytasson le, felmérve ezzel a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt
el6irasnak, az el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl az aldbbiakban szamolunk be.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas: A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi hatasa
abban mutathaté ki, hogy lehet6vé valik az elmult 20 évben elmaradt bérleti dijkorrekciok miatt
leamortizalddott dnkormanyzati lakdsallomany fenntartdsa, fejlesztése, korszer(sitése a megfeleld
mértékd bérleti dijakbdl szarmazé bevételekbdl. Koltségvetési hatas abban mutathato ki, hogy az
onkormanyzat tulajdondban |év6 Szekszardi Vagyonkezel6 Kft-nek a lakasgazdalkodas terén
mutatkozo veszteséges miikodését nem az 6nkormanyzat koltségvetésébdl kell finanszirozni.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

c) Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Tobblet adminisztrativ teher abban mutathaté ki,
hogy a rendelet elfogaddsat kdvetéen a bérl6kkel kotendd lakasbérleti-szerz6dések esetében a
modositott bérleti dijakat szlikséges alkalmazni.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei: A jogszabaly megalkotdsat indokolja, hogy Szekszard Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kézgy(lése 2024. december 19-i iilésén felhivta a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft.
tgyvezet6jét, hogy vizsgadlja meg a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl
sz0l6 6/2022. (V.30.) o6nkormanyzati rendeletben rogzitett bérleti dijakat és a kozgydlés
szakbizottsaga/i bevondasaval tegyen javaslatot azok esetleges moddositasara a kozgy(ilésnek.
Elmaradasanak varhatdé kovetkezménye, hogy a jelenleg hatalyos rendelkezések maradnak
tovabbra is érvényben.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
rendelet tervezet elfogaddsat kévetben az alkalmazdsa nem igényel tobblet személyi, szervezeti,
targyi és pénzlgyi feltételt.



INDOKOLAS
A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616
6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
madositasarol sz616 rendelet-tervezethez

Altalanos indokolas

A rendelet &ltaldnos indokoldsa, hogy Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése
2024. december 19-i Ulésén felhivta a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. Ggyvezet6jét, hogy vizsgalja
meg a lakdsok és helyiségek bérletérél, elidegenitésiik szabalyairdl szélé 6/2022. (V.30.)
onkormanyzati rendeletben rogzitett bérleti dijakat és tegyen javaslatot azok esetleges
modositasara a kozgydlésnek.

Részletes indokolas

A rendelet-tervezet 1. §-dhoz: A hatdlyos rendelet 5. §-anak (1), (5) és (8) bekezdésének
madositasara tesz javaslatot, miszerint rogziti, hogy a koltségelven torténd bérbeadas esetén
O0sszkomfortos és komfortos lakas adhatd bérbe, tovdbbd a szakember ellatottsdg érdekében
biztositott lakdsok és a ,sportoléi” lakdasok esetében is lehet6vé teszi a koltségelvl bérleti dij
alkalmazasat.

A rendelet-tervezet 2. §-ahoz: A hatalyos rendelet 7/A. §-at pontositja a palyazati forrasbdl
megvaldsuld lakasfejlesztéshez kapcsoldéddan.

A rendelet-tervezet 3. §-ahoz: A hatdlyos rendeletben a 9. § tartalmazza az egyes lakdsok bérleti
dijait. Szikségesnek tartjuk, hogy a dijak a rendelet mellékletében legyenek rogzitve, igy egy
kés6bbi mddositas soran elegendd ezt a mellékletet kicserélni. Ez indokolja a 9. § vonatkozd
bekezdéseinek mddositasat.

A rendelet-tervezet 4. §-ahoz: A hatdlyos rendelet 12. § (2) bekezdése a mddositdssal érintett 9. §-
ra utal vissza, ez indokolja a bekezdés mddositasat.

A rendelet-tervezet 5. §-dhoz: Atmeneti rendelkezést fogalmaz meg, a rendelet hatélyba
lépésekor meglévd lakdsbérleti szerz6désekre vonatkozdan.

A rendelet-tervezet 6. §-dhoz: A lakas bérleti dijakat tartalmazé melléklettel egésziti ki a hatdlyos
rendeletet.

A rendelet-tervezet 7. §-ahoz: Hatalyba lépteté rendelkezéseket tartalmazza, a rendelet 2025.
majus 1. napjan Iép hatalyba.

A jogalkotdasrdl széld 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiaddsardl, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkoz
kozzététele soran torténé megjeldlésérdl szolé 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése
alapjan jelen indoklas a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre kerdil.



TERVEZET

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozgylilésének
....... /2025. (.......) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6
6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] A rendelet mddositasanak célja, hogy a lakdsgazdalkodas szabalyait mddositsa.

[2] Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, valamint 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva - a Szervezeti és MUkddési Szabalyzatrél sz6ld
29/2019. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendelet 53. § (1) bekezdés d) pont de) alpontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljaré Gazdasdagi és Pénziigyi Bizottsdg, valamint a Szocidlis és
Egészségligyii Bizottsag véleményének kikérésével — a kovetkezbket rendeli el:

1. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésik szabdlyairél szélé 6/2022. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: R.) 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:

(1) Az Onkormanyzati lakdasok kozil az 0Osszkomfortosndl alacsonyabb komfortfokozatu
bérlakdsokat els6sorban szocialis alapon tortén6é bérbeadas utjan kell hasznositani, kivételt
képeznek a miemléki lakdasok, miterem lakasok és a bérl6kijelolési joggal terhelt lakdsok. Ettdl
eltérni a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag egyedi dontése alapjan lehet. Koltségelven torténd
bérbeadas esetén 6sszkomfortos és komfortos lakas adhato bérbe.”

(2) Az R. 5. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(5) Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és intézményei, valamint a varosban mikddé
egyéb intézmények megfelel6 szakember ellatottsaga érdekében a szakemberek elhelyezésére
munkaviszonyuk fennalltaig, de legfeljebb 3 évre, 6nkormanyzati bérlakds biztosithatd a
koltségelven meghatdrozott lakbér ellenében. A bérbeadasrdl — a polgdrmester javaslata alapjan —
a kozgydilés dont.”

(3) Az R. 5. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(8) Szekszard Megyei Jogu Varosban m(ikod6 sportegyesiiletek, sportolék elhelyezésére
lefeljebb 3 évre Onkormanyzati bérlakds biztosithatd. A sportolok részére biztositott lakdsok
esetében elsGsorban a sportszervezetekkel kell a bérleti szerz6dést megkotni. Kozvetlendl a
sportold részére torténé bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha nincs olyan sportszervezet, amellyel a
bérleti szerz6dés megkothet6 lenne, vagy az onkormanyzati érdekeket a bérleti szerz6dés
sportoldval vald megkotése szolgdlja. A sportoldi lakast egyrészt a bérbeaddt terhelS lakas-
felGjitasi (csere-, potldsi) és karbantartasi munkdk bérlé altali elvégzésébdl, a lakdépilet kozos
koltségébdl alld, a bérleti szerz6désben egyedileg meghatarozott Osszegli ellenszolgaltatasért,



masrészt koltségelven meghatdrozott lakbér ellenében lehet bérbe adni. A kozlizemi dijakat
minden esetben a bérl6 koteles fizetni. Lejart tartozas esetén a szerz6dés nem hosszabbithaté. A
bérbeadasrdl a kdzgylilés dont.”

2.8
Az R. 7/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(3) Az (1) bekezdés alapjan jogosult a projektfenntartdsi id6 végéig — amennyiben ez palyazati
feltétel — nem fizet bérleti dijat. A projektfenntartasi id6 elteltét kovetSen a bérlé a koltségelven
meghatdrozott lakbért fizeti meg.”

3.8
(1) Az R. 9. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

,(1) Az Onkorményzat tulajdonaban &ll6, Szekszard Megyei Jogu Varosban lakds céljara szolgald
helyiségek bérleti dijat a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén kizardlag 6sszkomfortos lakds adhaté bérbe.”

(2) Az R. 9. § (6)-(9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

»(6) A 3. melléklet szerinti lakbér mértékét az dnkormadnyzati lakas m(szaki allapota alapjan
csokkenteni kell 10%-kal, ha kilonosen kedvezétlen mdlszaki allapotu lakdépiiletben van (pl.:
aldducolt, egészségre artalmas éplletben), tovabbd a lakds felszereltsége, éplileten beliili
elhelyezkedése, kialakitdsa ezt indokolttd teszi.

(7) A 3. melléklet szerinti lakbér mértékét az dnkormanyzati lakas telepllésen belili fekvése
alapjan novelni kell 10%-kal, ha a lakas telepilésen belili fekvése alapjan a hasznalati értéket
novel6 ovezetben van. Ezen 6vezetbe tartozé teriiletek jegyzékét a 2. melléklet tartalmazza.

(8) A (6)-(7) bekezdés alapjan a csokkent6 és novel6 tényez6k figyelembevételével
meghatdrozott lakbér 6sszeget a bérbeadd irasban koteles a bérlével kozolni.

(9) E rendelet hatalya ald tartozé garzonhazi lakdsok, nyugdijashdazi lakasok és szobabérlék
hazaban |évé lakrész lakbérének megallapitdsanal — a rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontja szerinti
eltéréssel — els6sorban a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének megallapitasara
vonatkozo rendelkezéseket kell megfelel6en alkalmazni.”

4. 8§
Az R. 12. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:

»(2) Palydzat benyujtasara azok, a rendelet 14. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feltételeknek megfelel6 hazastdrsi vagy élettdrsi kapcsolatban él6 személyek, illetve gyermekiiket
egyedll nevel§ szil6k jogosultak, akik az adott bérlakds lizemeltetésének, fenntartdsanak és
feldjitasdanak koltségeire fedezetet nydjtd — 3. melléklet szerinti — lakbér teljes ©sszegének
megfizetését vallaljak és az (5) bekezdés szerinti jovedelmi feltételeknek is megfelelnek, valamint
vallaljak a 13. § alapjan két havi évadék (kaucid) megfizetését.”

5. §

Az R. a kovetkez6 56. §-sal egészil ki:



,56. § A lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairol szolé 6/2022. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet maoddositasardl szolé ../2025.(..) oOnkormanyzati rendelettel (a
tovdbbiakban: ModR.) megallapitott 3. melléklet szerinti dijakat a MOAdR. hatdlybalépését
megel&z6en |étrejott bérleti szerz6désekre is alkalmazni kell.”

6. §

Az R. kiegészil jelen rendelet 1. mellékletét képezé 3. melléklettel.

7. §

Ez a rendelet 2025. majus 1. napjan lép hatalyba.

Berlinger Attila Jozsef dr. Zsiko-Gal Klaudia
polgarmester jegyz6



1. melléklet a ....../2025. (......) 6nkormanyzati rendelethez
»3. melléklet a 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Szekszard MJV Onkormdnyzata tulajdondban all6 lakasallomany bérleti dijai

2025.05.01-t6l

2026.01.01-t6l

2027.01.01-t6l

2028.01.01-t6l

Szocidlis lakdsok

Ft/m2/ho (bruttd)

Ft/m2/ho (bruttd)

Ft/m2/ho (bruttd)

Ft/m2/ho (bruttd)

komfort nélkiili

150 (minimum: 10.000

165 (minimum 11.000

185 (minimum: 12.000

200 (minimum: 13.000 Ft/hd)

Ft/hd) Ft/ho) Ft/ho)
komfortos | 300 (minimum: 12.500 330 (minimum: 14.000 360 (minimum: 15.500 400 (minimum: 17.000 Ft/ho)
Ft/hd) Ft/ho) Ft/hd)
dsszkomfortos | 400 (minimum: 15.000 440 (minimum: 16.500 480 (minimum: 18.000 530 (minimum: 19.500 Ft/hd)
Ft/ho) Ft/ho) Ft/ho)
Kéltségelvii bérlakdsok
Pdlyazat utjan kivdlasztott bérlé 1150 1250 1400 1550
esetén - komfortos és ésszkomfortos
lakds
Pdlyazat mellézésével kivalasztott 1150 1250 1400 1550
bérlé (bérlbkijelbléssel terhelt,
"sportoloi", szakember elhelyezési
célu lakdsok) esetén - komfortos és
dsszkomfortos lakds
Piaci alapon bérbeadott lakdsok
a lakds alapteriilete nem haladja meg 1700 1850 2000 2150
a 40 m2-t
a lakds alapteriilete meghaladja a 40 1500 1650 1800 1950

m2-t

”n




Hatalyos rendelet, melyben eltéré szinnel jel6ltiik az Uj rendelkezéseket és athizassal a hatalyat
vesztl részeket.

Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 6/2022. (V. 30.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairol

Szekszard Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak kézgydlése a tarsashazakrél sz616 2003.
évi CXXXIIl. torvény 67. §-ban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szélé 1993. LXXVII. torvény 3. § (1)
bekezdésében, valamint a 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében — a Szervezeti és M{kodési Szabalyzatrdl szél6
29/2019. (XII. 23.) 6nkormanyzati rendelet 53. § (1) bekezdés d) pont de) alpontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljaré Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag, Szocialis,
Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag, valamint a Pénzigyi Bizottsag
véleményének kikérésével — a kovetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. Arendelet hatdlya

1. § E rendelet hatdlya kiterjed a Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6 lakds, helyiség, valamint a velik
kapcsolatos kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek (a tovabbiakban: lakas,
helyiség) bérletére, a bérl6knek adhaté lakbértdmogatasra, elidegenitésik szabalyaira.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

a) vagyon: az a hasznosithato ingatlan, jarmd, vagyoni értékd jog, tovabba pénzforgalmi
szolgdltatonal kezelt — jovedelemként figyelembe nem vett — 6sszeg, amelynek

aa) kilon-kulon szamitott forgalmi értéke, illetve Osszege a szocidlis vetitési alap
O0sszegének a harmincszorosat, vagy

ab) egylittes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap 6sszegének a nyolcvanszorosat
meghaladja, azzal, hogy a szocidlis rdszorultsagtdl fliggd pénzbeli és természetbeni
elldtasok jogosultsagi feltételeinek vizsgdlatdandl nem minGsiil vagyonnak az az ingatlan,
amelyben az érintett személy életvitelszer(ien lakik, az a vagyoni érték( jog, amely az altala
lakott ingatlanon all fenn, tovdbbd a mozgdskorlatozottsdgra tekintettel fenntartott
gépjarmda;

b) jévedelem: — a szocialis igazgatdsrol és szocialis ellatasokrdl sz616 1993. évi lll. torvény
(a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt.
4. § (1b)—(1c) bekezdésben foglaltakra — az elismert koltségekkel és a befizetési
kotelezettséggel csokkentett



ba) a személyi jovedelemaddrdl sz6ld 1995. évi CXVII. torvény (a tovdbbiakban: Szjatv.)
szerint meghatarozott, belfoldrél vagy kilfoldrél szarmazé — megszerzett — vagyoni érték
(bevétel), ideértve a Szjatv. 1. szamu melléklete szerinti addmentes bevételt, és

bb) azon bevétel, amely utdn az egyszer(lsitett vallalkozéi adorél szélé torvény, a
kisad6zd vallalkozasok tételes addjardl és a kisvallalati adérdl széld torvény, a kisaddzo
vallalkozék tételes addjardl szold torvény vagy az egyszerlsitett kozteherviselési
hozzajarulasrol sz6l6 torvény szerint adot, illetve hozzajarulast kell fizetni.

Il. Fejezet
A bérbeadas dltalanos rendelkezései

3. A bérbeaddi feladatok ellatasa

3. § A jelen rendelet hatalya alatt allé lakdsok és helyiségek kezelését, a bérbeaddra
haruld feladatokat az Onkormanyzat altal alapitott intézmény, vagy gazdasagi tarsasag (a
tovabbiakban: bérbeadd) az Onkormdnyzattal kotdtt szerz8dés alapjan latja el.

4. Az 6nkormanyzati ingatlanok Gizemeltetése

4. § (1) Az Onkormanyzat a tulajdondban all6 lakdsok és nem lakéds céljara szolgéld
helyiségek lizemeltetésével és a bérleti dijak beszedésével kapcsolatos feladatait a
bérbeadd utjan latja el.

(2) Az Onkormdnyzat és a bérbeadd — kiilén szerzédéssel — jogosult a kintlévéségek
kezelésére és behajtasara szervezetet létrehozni, vagy a kintlévGségek kezelésével és
behajtasaval ilyen tevékenységet folytatd szervezetet megbizni.

(3) Az Onkormanyzat, a bérbeadd és a kintlévSség kezelést és behajtast ellatd szervezet —
kiilon megallapodasban foglaltak szerint — kotelesek egymadssal egytttmdakodni.

5. A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

5. § (1) Az oOnkormanyzati lakasok kozul az 06sszkomfortosndl alacsonyabb
komfortfokozatu bérlakasokat els6sorban szocialis alapon torténé bérbeadas utjan kell
hasznositani, kivételt képeznek a miiemléki lakasok, mlterem lakasok és a bérl6kijeldlési
joggal terhelt lakdsok. Ett6l eltérni a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag egyedi dontése
alapjan lehet. Koltségelven torténd bérbeadds esetén 6sszkomfortos és komfortos lakas
adhato bérbe.

(2) A Kozgydlés a lakasnak nem lakas céljara torténd bérbeadasardl — a varos lakossagat,
illetve a lakossag szélesebb korét érint6, a helyi kozszolgdltatds érdekeit szolgald feladatok
megolddasa céljabdl — esetenként dont.

(3) Az o6nkormanyzati lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeaddsa mellett
biztositani kell a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIII. torvényben (a tovabbiakban: Lt.) el6irt, az
onkormanyzatok elhelyezési, bérbeadasi kotelezettségeinek teljesitését, valamint az
Onkormanyzati lakdsok 12-15. §-ban meghatdrozott jogcimen torténd bérbeadasat.

(4) Az onkormanyzati lakdsokat palydzat utjan kell hasznositani, kivéve azokat a
lakdsokat, amelyeket:



a) az (5) és (8) bekezdés, a 6. § (3) bekezdés, illetve a 7. § és 7/A. § szabalyoz.

b) a bérldkijelolési jog terhel, vagy

c) a kotelez6 elhelyezési feladat ellatasahoz szikségesek.

(5) Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata és intézményei, valamint a varosban
mikodé egyéb intézmények megfelel6 szakember ellatottsaga érdekében a szakemberek
elhelyezésére munkaviszonyuk fennalltdig, de legfeljebb 3 évre, 6nkormanyzati bérlakas
biztosithaté a koltségelven meghatarozott lakbér ellenében. A bérbeadasrdol — a
polgarmester javaslata alapjan —a kozgydlés dont.

(6) Onkormanyzati bérlakdsra — a 23. & (3) bekezdésben foglalt eset kivételével —
legfeljebb 5 éves, bérldkijelolési joggal terhelt lakdasok esetén legfeljebb 10 éves, a 7/A. §
esetében projektfenntartdsi idé lejartat kovetben 5 éves bérleti szerz6dés kothetd.

(7) A lakasbérleti szerz6dés fennadllasa alatt a bérl§ koteles életvitelszerlien a lakasban
lakni, a lakasbdl torténé két hdnapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat koteles
irdsban a bérbeadd részére bejelenteni. Ezen rendelkezés a bérleti szerz6dés kotelezé
tartalmi eleme.

(8) Szekszard Megyei Jogu Varosban m(ikodé sportegyesiiletek, sportoldk elhelyezésére
lefeljebb 4—=3 3 évre dnkormanyzati bérlakas biztosithatd. A sportoldk részére biztositott
lakdasok esetében els6sorban a sportszervezetekkel kell a bérleti szerz6dést megkdtni.
Kozvetlenil a sportold részére torténé bérbeaddsra akkor kerlilhet sor, ha nincs olyan
sportszervezet, amellyel a bérleti szerz6dés megkdthet§ lenne, vagy az 6nkormanyzati
érdekeket a bérleti szerz6dés sportoléval vald megkotése szolgalja. A sportoldi lakdst
egyrészt a bérbeadodt terhel§ lakds-felujitasi (csere-, potlasi) és karbantartasi munkak bérlé
altali elvégzésébdl, a lakoépiilet kozos koltségébdl allo, a bérleti szerz6désben egyedileg
meghatarozott 0sszegl ellenszolgdltatasért, masrészt koltségelven meghatarozott lakbér
ellenében lehet-kel bérbe adni. A kézlizemi dijakat minden esetben a bérlé koteles fizetni.
Lejart tartozas esetén a szerz6dés nem hosszabbithatd. A bérbeadasrol a kozgydlés dont.

6. § (1) Az dnkormdnyzat a nehéz helyzetbe kerilt, lakashitellel rendelkezé polgarok
lakdingatlandnak birdsagi és kozigazgatdsi végrehajtdsi arverésén, nyilvdnos palyazati
értékesitése, valamint a lakdingatlan, mint zalogtargy birdsagi végrehajtason kivili
értékesitése soran el6vasarlasi joggal élhet, amennyiben a lakdingatlan Szekszard varos
kozigazgatasi hatarain bellil fekszik, és bekoltozhetd allapotban van.

(2) Az el6vasarlasi jogot atruhazott hataskorben a Gazdasagi és Pénzlgyi Bizottsag
gyakorolja.

(3) Az adds vagy a zalogkotelezett részére a lakast hatarozatlan id6re kell bérbe adni, a
bérbeaddsra az Lt.-ben és e rendeletben meghatdrozott rendelkezéseket kell megfelel6en
alkalmazni.

7. § (1) Az azonnali megoldast igényl6, krizishelyzetben 1év6 személy vagy csalad
lakhatasdanak megoldasa érdekében az dnkormdanyzat dtmeneti elhelyezést biztosithat, a
tulajdondban Iévé barmely, rendelkezésre all6 Ures lakasban.

(2) Krizishelyzetnek mingsiil, ha a csalad elemi kar, vagy blincselekmény aldozata lett.

(3) A bérbeaddssal megbizott szerv a polgarmester értesitése alapjan a krizis helyzetben
lévé kérelmezbvel a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerz6dést kot és gondoskodik a
bajba jutott személy vagy csalad elhelyezésérél.

(4) A krizishelyzetre vald tekintettel kotott bérleti szerz6dés id6tartama maximum 180
nap, amely indokolt esetben egy alkalommal tovdbbi 90 nappal meghosszabbithato,



amennyiben a kérelem benyuljtdsa id6pontjdban a bérl6 lakbérhatralékkal nem
rendelkezik, valamint csatolja a nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy lakhatasat onerébél
nem képes megoldani, tovabba a kodzizemi szolgaltatdk altal kiallitott igazolasokat arra
vonatkozdan, hogy a kérelem benyujtasakor kozlizemi dijhatralékkal nem rendelkezik. A
krizis helyzetre vald tekintettel kiutalt lakdsra megkotott hatarozott idére sz616 lakasbérleti
szerz6dés lejaratat kovetbéen ugyanezen ingatlanra hatarozatlan idejd bérleti szerz6dés
nem kothetd.

(5) A krizishelyzetre valé tekintettel kiadott lakds bérlGje lakbérként a szocidlis
bérlakasoknal meghatarozott bérleti dijat fizeti meg, melyet a Szocidlis és Egészségligyi
Bizottsag e rendelet 10. § (2) bekezdés b) pontja alapjan, kérelemre el is engedhet.

7/A. § (1) A palyazati forrasbdl megvaldsuld lakas felujitdsa vagy épitése esetén, a
lakdsban kordbban ott laké vagy a palyazati feltételnek megfelel6 mas személy vagy
személyek részére az onkormanyzat — a palyazati feltételként el8irt projektfenntartasi
id6szakra — elhelyezést biztosithat.

(2) A bérbeadd — a polgarmester értesitése alapjan — az (1) bekezdés alapjan
jogosultakkal a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerz6dést kot.

(3) Az (1) bekezdés alapjan jogosult a projektfenntartasi idé végéig — amennyiben ez
palyazati feltétel — nem fizet bérleti dijat. A projektfenntartasi idé6 elteltét kovetben a bérlé
a koltségelven meghatarozott lakbért fizeti meg.

7/B. § Fel kell mondani a bérleti szerz6dést az Lt. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint
a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény 6:348. §-dban (Felmondas
szerz6désszegés miatt) szabalyozott esetekben.

lll. Fejezet
Onkormdnyzati tulajdonu lakdsok bérbeaddsa

6. Az 6nkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak
feltételei

8. § (1) A bérbeadé — a torvényben, illetve az e rendeletben meghatarozott
lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasahoz szlikséges lakasok kivételével — koteles palyazatra
meghirdetni az Uresen allg, illetve megiiresedett bérlakasokat.

(2) Palyazat benyujtdsara az a nagykoru magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel
rendelkezd személy, letelepedési engedéllyel rendelkez6 személy, a magyar hatdsag altal
menekiltként elismert személy, tovdbba a munkavallalok Kozosségen beliili szabad
mozgasarodl sz6l6 1612/68/EGK tanacsi rendeletben meghatarozott jogosulti korbe tartozé
tartdzkodasi engedéllyel rendelkezd személy jogosult

a) aki a varosban legaldbb 3 éve bejelentett lakéhellyel rendelkezik vagy 5 éve
megszakitas nélkil a tartézkodasi helye és munkahelye is Szekszardon van, és

b) akinek csaladjdban — a vele jogszer(ien egyitt kolt6z6 csalddtagokat szamitva — az egy
fére jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap Osszegének a
kétszeresét (a tovabbiakban: szocidlisan raszorult palydzo).

(3) Palyazat benyujtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizdrandé:

a) aki a rendelet 2. §-dnak a) pontjaban meghatarozott vagyonnal rendelkezik;

b) aki, vagy a vele jogszerlen egylttkolt6z6 csalddtagja tulajdonaban lakhatasra alkalmas



ingatlan van, vagy azt a pdlyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil elidegenitette, feltéve
hogy annak forgalmi értéke meghaladja a rendelet 2. §-dnak a) pontjaban meghatarozott
értékhatart;

c) aki a palydzat benyujtasat megel6z6 10 éven belll — pénzbeli térités ellenében —
mondott le bérlakasarol;

d) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan valdtlan adatot kdzol, azért,
hogy jogtalan el6nyt szerezzen;

e) aki a palydzatdhoz nem csatol a jovedelmi viszonyaira vonatkozé igazoldsokat és az
erre iranyuld hianypotlasi felhivasnak hataridében nem tesz eleget.

(4) A (2) bekezdés alkalmazdsaban jogszerlien egylittkoltoz6kként azok a személyek
vehet6k figyelembe, akiket a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba
feltéve, ha a lakasigénylési jogosultsag az egylttkoltoz6k vonatkozasaban is fennall.

8/A. § (1) Kivételes méltanylast érdemlS esetekben, igy kulonosen, ha a 7. § (4)
bekezdésében meghatarozott id6tartam lejart és a bérl6 lakhatasa még nem oldddott meg,
a Kozgy(ilés a rendelkezésre 3all6 lakasallomanybdl, palyazaton kivili eljaras keretében
donthet a lakds érintett természetes személy részére torténé bérbeaddsardl. A kiadott
lakas bérlGje lakbérként a koltségelvl bérlakasoknal meghatarozott bérleti dijat fizeti meg.

(2) A bérbeadas idGtartama legfeljebb 5 év.

7. Lakbér mértéke

9. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban allo, Szekszard Megyei Jogu Varosban lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérleti dijat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A lakas bérleti dij a lakas helyiségeinek hasznalati dijat, valamint a lakds helyiségeiben
fixen beépitett berendezési targyak hasznalati dijat foglalja magaban.

(4) A bérl6 a bérleményében végzett és szdmldval igazolt értéknovel6 beruhdzasai
koltségének megtéritését csak abban az esetben kovetelheti a bérbeaddétdl, ha errdl
el6zetesen irasbeli megallapodast kotottek.

(5) A bérlé koteles megtériteni a lakashasznalathoz kapcsolédd, a bérbeadd dltal
kozvetlenill vagy kdzvetve nydjtott kilon szolgdltatasok dijat. A kilon szolgdltatasok korét
és dijait tarsashazi lakds esetén a Tarsashazi Kozgylilés hatdrozza meg, ezt meghaladdan
vagy egyéb esetben a bérleti szerz6désnek kell tartalmaznia.



(6) A 3. melléklet szerinti-alapidnmegdtlapitott lakbér mértékét az nkormanyzati lakas
mUiszaki allapota alapjan csokkenteni kell 10%-kal, ha kilénosen kedvez6tlen mdszaki
allapotu lakéépliletben van (pl.: aladucolt, egészségre artalmas épliletben), tovabba a lakas
felszereltsége, éplileten belili elhelyezkedése, kialakitasa ezt indokoltta teszi.

(7) A 3. melléklet szerinti z{3)—bekezdés—alapjan—megdlapitott—lakbér mértékét az
Onkormanyzati lakas telepilésen belili fekvése alapjan novelni kell 10%- kal, ha a lakas
teleptlésen bellli fekvése alapjan a hasznalati értéket novel6 Ovezetben van. Ezen
Ovezetbe tartozo teriletek jegyzékét a 2. melléklet tartalmazza.

(8) A (6)-(7) =4} bekezdés alapjan a csokkent6 és novel tényezbk figyelembevételével
meghatarozott lakbér 6sszeget a bérbeado irdsban koteles a bérlével kdzolni.

(9) E rendelet hatdlya ald tartozé garzonhdzi lakasok, nyugdijashdzi lakdsok és
szobabérl6k hazaban lév6 lakrész lakbérének megallapitasanal — a rendelet 10. § (3)
bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel — elsGsorban a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
lakasok lakbérének megadllapitasara vonatkozd rendelkezéseket kell megfeleléen
alkalmazni.

(10) A lakasbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy az oOnkormanyzati lakas
bérbeaddasara milyen jogcimen kerdl sor.

(11) A lakads burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartasaval, feldjitasaval, illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a

a) piaci alapon torténd bérbeadas esetén az Lt. 13. § (1) bekezdését,

b) koltségelven torténd bérbeadas esetén az Lt. 13. § (1) bekezdését,

c) szocidlis alapon torténd bérbeadds esetén az Lt. 13. § (2) bekezdését kell alkalmazni.

8. Lakbértamogatas

10. § (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott Onkormadnyzati lakas bérl6jét
lakbértamogatas illeti meg, ha a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien
egylttlakd hozzatartozok egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg a szocidlis
vetitési alap 6sszegének masfélszeresét.

(2) A lakbértamogatds havi mértéke:

a) a fizetendd lakbér 50%-a.

b) szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadds esetén, a lakbér Gsszegét, amennyiben
annak megfizetése a kotelezett megélhetését sulyosan veszélyeztetné — a Szocialis és
Egészségligyi Bizottsag egyedi elbirdlas alapjan, kivételes méltanyossagot gyakorolva —
fizetendd lakbér 100%-ig is meghatarozhatja.

Amennyiben a bérlé jovedelme legfeljebb 10%-kal meghaladja az (1) bekezdésben
meghatdrozott jovedelem mértékét, a Szocialis és Egészségligyi Bizottsdg egyedi elbirdlas
alapjan mérlegelési jogkorében eljarva, méltanyossagbdl a lakbértdmogatast megadhatja.

(3) Nem jogosult lakbértamogatdsra az a bérlé, aki:

a) eltartdsi szerz6dést kotott;

b) nem szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérlGje;

c) lakbérfizetési, kozlizemi koltségfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, és ebbdl
hatraléka keletkezett;

d) a lakds hasznositasdval 6sszefliggésben jovedelemhez jut.

(4) A lakbértdmogatds nyujtasdhoz szikséges fedezetet Szekszard Megyei Jogu Varos



Onkormdnyzata az éves koltségvetésrél sz616 rendeletében biztositja.

(5) A lakbértamogatds elbirdlasaval kapcsolatos eljaras a bérlé kérelmére indul meg. A
lakbértamogatas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalban kell el6terjeszteni.

(6) A kérelemhez csatolni kell:

a) a kérelmezdé és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyuttlakd hozzatartozdk
jovedelemigazoldsat;

b) lakbérfizetési, kozlizemi koltségfizetési kotelezettségének teljesitésére vonatkozd
igazolast.

(7) A lakbértdamogatas irdnti kérelmet atruhdazott hatdskorben a Szocidlis és Egészségligyi
Bizottsag biralja el, és errél hatarozatanak megkildésével értesiti a bérbeadot.

(8) A lakbértamogatds a kérelem benyujtasat koveté hénap elsé napjatol legfeljebb egy
évre szOl. Ezt kovetben kérelemre Ujbol megallapithato.

(9) A bérl6 a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

A lakbértamogatast az Onkormanyzat a bérl altal megfizetett bérleti dij befizetését
igazolo bizonylat bemutatasat kovetben, utdlag tériti meg a bérbeaddnak.

(10) Meg kell sziintetni a lakbértdmogatast, ha:

a) bérlé lakbértamogatdsra jogosultsaga megsz(inik;

b) a bérl6 lakbérfizetési kotelezettségének 3 hdnapig folyamatosan nem tesz eleget.

c) a bérlS és a vele k6zos haztartasban él6k a rendelet 2. § a) pontjdban meghatarozott
vagyonnal rendelkeznek.

(11) A kérelmez6 a lakbértamogatasra vonatkozo jogosultsagat érint6 valtozast 15 napon
beliil koteles a Polgarmesteri Hivatalban bejelenteni.

(12) A lakbértdmogatassal kapcsolatos eljarasban az altaldanos kozigazgatasi rendtartasrol
sz6l6 2016. évi CL. torvényt kell alkalmazni.

9. Kozlizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség

11. § (1) A bérl6 a kozlizemi szolgdltatdsokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatoval kotott kiilon megallapodds szerint koteles eleget tenni.

(2) Kozlizemi szolgdltatdssal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-
szolgaltatassal (villamosenergia-, gdzszolgdltatds), vizellatds, csatornahasznalat, tavhé- és
melegviz-szolgaltatas, hulladékszallitas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérlét.

(3) A bérl6 dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(4) A tavhdszolgaltatasrdl szold 2005. évi XVII. torvény 44. § (3) bekezdésében
szabdlyozott kérelem benyujtdsara az Onkormanyzat nevében a bérleti szerzédés
megkotésével egy id6ben a bérbeadd jogosult.

T4

10. Koltségelven meghatarozott lakbéri lakasok bérbeadasa

12. § (1) A koltségelven meghatdrozott lakbérli dnkormdnyzati lakdsok bérbeaddsara
palyazatot kell kiirni.

(2) Palyazat benyujtasara azok, a rendelet 14. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feltételeknek megfelel6 hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban él§ személyek, illetve
gyermekiket egyedil nevel§ sziil6k jogosultak, akik az adott bérlakas Gizemeltetésének,
fenntartasanak és feldjitdasanak koltségeire fedezetet nyudjté — 3. melléklet 9—5§+{3)
bekezdés—b)pontia szerinti — lakbér teljes 6sszegének megfizetését vallaljak és az (5)



bekezdés szerinti jovedelmi feltételeknek is megfelelnek, valamint véllaljak a 13. § alapjan
két havi dvadék (kaucid) megfizetését.

(3) A bérbeadd és bérl6 jogaira, kotelezettségeire, valamint a lakasbérlet megsziinésére,
illetve az (1) bekezdés szerint hasznositott 6nkormanyzati lakas albérletbe adasat érinté
kérdésekben a szocidlis helyzet alapjan tortén6é bérbeadasra vonatkozé szabalyok az
iranyaddak.

(4) A koltségelven meghatdrozott lakbérl lakdsok bérletére benyujtott pdalydzatok
elbiralasanal elényben részesiilnek a fiatal gyermekes csaladok és a palyakezdd fiatal
hazasok, élettarsak.

(5) A koltségelvl lakbér fizetésére koteles a bérl6, ha a lakdsban egyutt lakd csalad egy
fére jutd havi nettd atlagjovedelme a kérelem benydjtasat megel6z6 hdnapban
meghaladja a szocidlis vetitési alap 0Osszegének kétszeresét, egyedilalld esetében a
haromszorosat.

13. § (1) A bérl6 a lakas bérbeaddsara vonatkozo bizottsagi dontést kovetben, legkésébb
a lakasbérleti szerz6dés altala torténd alairasakor a bérleti szerz6désben foglalt
kotelezettségei teljesitésének biztositékaul az adott lakasra érvényes kéthavi bérleti dijnak
megfelel6 6sszegli dvadékot koteles fizetni.

(2) Nem kell évadékot fizetni:

a) nyugdijashazi jelleggel,

b) szocialis helyzet alapjan,

c) elhelyezési kotelezettség jogcimén torténé bérbeadds esetén.

(3) Az 6vadék a bérlének a lakasbérleti szerz6désbdl eredé kotelezettségei (a lakbér, a
kiilonszolgaltatasi dij és kozlizemi dijfizetési kotelezettség) teljesitésének elmulasztdsa
miatt keletkezett, valamint a lakas visszaaddsa esetén annak rendeltetésszer(i haszndlatra
alkalmas allapotba hozataldanak bérbeadd 4altal torténd teljesitésének koltségeire
fordithato.

(4) A lakasbérleti szerz6dés megszlinésekor a fel nem hasznalt évadékot igazolt bérleti
dij, kalonszolgaltatasi dij és kozlzemi tartozas mentesség esetén a lakds visszaadasat
kovet6 30 napon beliil a bérld részére vissza kell fizetni.

(5) A befizetett 6vadék utan a bérlének kamat nem jar.

10/A. Piaci alapon torténé bérbeadas szabalyai

13/A. § (1) A piaci alapon meghatarozott lakbérl 6nkormanyzati lakasok bérbeaddasara
palyazatot kell kiirni.

(2) Piaci alapon hasznositott bérlakasra pdlyazhat az a nagykoru, Szekszardon lakdhellyel,
vagy Szekszardon munkahellyel rendelkez6 magyar allampolgar, ahol a csaldd — a vele
jogszerlen egyltt koltoz6 csalddtagokat szamitva — egy fére jutd nettd jovedelme a
szocidlis vetitési alap négyszeresét, egyedilallé esetében a hatszorosat eléri, tovdbbd nem
all fenn lejart tartozasa, dijhatraléka az Onkormdnyzat, a bérbeadd és a koziizemi
szolgaltatok felé.

(3) Tobb pdlyazé esetén az kapja a bérleti jogot, aki a bérleti dijnak a szerz6déskotés
idépontjaban egy dsszegben torténd megfizetését a legtobb hdnapra, azonban legalabb 2
honap, legfeljebb 24 hénap kozotti id6tartamra vallalja a 3 havi bérleti dijnak megfelel6
Osszegl ovadék megfizetésével egyitt. A bérl6 személyérdl a Szocialis és Egészségligyi
Bizottsag dont. A bérbeadas soran allapotfelvételi jegyz6konyvet kell késziteni, melyhez



mellékelni kell a lakas helyiségeir6l késziilt fotokat és az eszkozleltart. A bérleti szerz6dést
legfeljebb 2 évre lehet megkotni.

(4) Amennyiben a palyazék a bérleti dij egy 6sszegben torténd megfizetésére azonos
ajanlast tesznek, a Szocialis és Egészségligyi Bizottsdg sorsolds utjan dont a bérlé
kivalasztasarol.

(5) A bérl6 a szerz6dés megszlinése el6tt legaldbb 90 nappal megel6z6en a bérbeaddnak
benyuljtott irasbeli kérelmében kérheti a bérleti szerz6désének meghosszabbitasat
legfeljebb 2 évre, amennyiben szerz6déses kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette. A
bérl6 koteles csatolni a kérelméhez a kdzliizemi szolgaltatoktdl beszerzett igazolasokat arra
vonatkozoan, hogy nem all fenn dijtartozasa.

(6) A bérl6 a lakasbérleti szerz6dés altala torténd aldirasakor a bérleti szerz6désben
foglalt kotelezettségei teljesitésének biztositékdul az adott lakasra érvényes haromhavi
bérleti dijnak megfelel§ O0sszegli 6vadékot koteles fizetni. A befizetett dvadék Osszege
akkor jar vissza, ha a bérl6 a lakast rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban
visszaadja a bérbeaddnak és bérleti dij, kilonszolgaltatasi dij és kozlizemi dijfizetési
kotelezettség elmaraddsa nincs. Az dvadék a bérlének a lakasbérleti szerz6désbdl eredd
kotelezettségei (a lakbér, a kilonszolgdltatdsi dij és koziuzemi dijfizetési kotelezettség)
teljesitésének elmulasztasa miatt keletkezett, valamint a lakds visszaaddsa esetén annak
rendeltetésszerld haszndlatra alkalmas allapotba hozatalanak bérbeadd altal torténd
teljesitésének koltségeire fordithatd. A lakdsbérleti szerz6dés megszlinésekor a fel nem
hasznalt évadékot igazolt bérleti dij, kiilonszolgaltatasi dij és kozlizemi tartozas mentesség
esetén a lakds visszaadasat kovetd 30 napon belil a bérl§ részére vissza kell fizetni. A
befizetett dvadék utan a bérlének kamat nem jar.

(7) A piaci alapon bérelt lakas igénylése irant benyujtott pdlydzatot nem atlatszo, lezart,
cimezetlen, feladét és mas azonositasra alkalmas jelet nem tartalmazé boritékban kell
személyesen benyujtani, megjeldlve a megpalyazott lakas cimét.

11. Garzonhazi, fecskehazi lakasok bérbeadasa

14. § (1) Az onkormanyzati tulajdonu garzonhdz lakrészének bérbeadasdra a szocidlis
helyzet alapjan torténé bérbeaddsra vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni az alabbi
eltérésekkel.

(2) A garzonhazban azok a 35 év alatti hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban é16 fiatalok
helyezhet6k el, akik

a) Szekszardon bejelentett lakdhellyel rendelkeznek, vagy szekszardi lakohely hidnyaban
tartdzkodasi helyik és munkahelylik Szekszardon van és,

b) allandé jellegl keresé tevékenységet végeznek, vagy fels6fokd oktatdsi intézmény
nappali tagozatos hallgatéi és,

c) fels6foku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatéi kivételével vallaljdk valamely
pénzintézetnél — legaldabb a lakds bekeriilési koltségeinek 5%-at elér6 megtakaritdsi
Osszegl — lakas-el6takarékossagi szerz6dés megkotését, és azt a szerz6désben foglaltak
szerint folyamatosan fizetik és,

d) nem rendelkeznek sajat tulajdonu lakasingatlannal.

(3) Bérleti szerzédés legfeljebb 40 négyzetméter alapteriletli garzonhazi lakasra,
maximum 5 évre kothet6, ezen id6 elteltét kovetben a bérlé sajat elhelyezésérél maga
koteles gondoskodni. Amennyiben a garzonhazi lakds bérl6je vagyoni, jovedelmi



viszonyaiban, lakashelyzetében a szerz6dés lejartaig kedvez6 valtozds nem kovetkezik be,
ebben az esetben a bérl6 kérelmére, legfeljebb tovabbi 3 évre a bérleti szerz6dést a
bérbeaddé meghosszabbithatja.

(4) Ha a garzonhazba a (2) bekezdésben foglalt feltételeknek megfeleld kell§ szamu fiatal
hazastars, illetve élettars igényl6ként nem jelentkezik, a lakas koltségelvld lakbér
megfizetésének vallalasa mellett masnak is bérbe adhato.

(5) Amennyiben a bérl6 — a fels6oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatdi
kivételével — keres6tevékenysége 90 napnal hosszabb id6re megszinik és bérleti dij
elmaradasa van, vagy az el6takarékossagra vallalt kotelezettségének nem tesz eleget és a
lakrészre van a feltételeknek megfelel6 igényld, illetve ha a bérlének, mint felsGoktatasi
intézmény nappali tagozatos hallgatdjanak hallgatéi jogviszonya megsziinik, ugy a bérleti
jogviszonyt az o©nkormanyzat koteles legfeljebb hat hoénapos felmondasi id6vel
megszlntetni.

(6) A bérl6 a garzonhdazban lévé 6nkormanyzati lakasba, illetve a szobabérl6k hazdban
lév6é dnkormanyzati tulajdonu lakrészbe a hazastarsa és kiskoru gyermeke kivételével mas
személyt allando jelleggel a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhat be.

(7) A garzonhdzra vonatkozd rendelkezéseket a fecskehdzi lakdsokra is megfelelGen
alkalmazni kell.

12. Id6sek garzonhazaban |évé lakasok bérbeadasa

15. § (1) Az id6sek garzonhaza a nyugdijszer(i ellatasban részesul6k elhelyezésére
szolgalé tobb lakdegységet magaban foglald lakdépiilet.

(2) Az id6sek garzonhdazdban bérl6 egyedildllé személy, vagy hazaspar lehet. Két
egyedildlld személy is lehet bérlg, ha ezt egylittesen kérik.

(3) Id6sek garzonhazaban lakas bérlGje egyebekben az a személy, illetve hazaspar lehet,
aki

a) nyugdijszerd ellatasban részesil,

b) 6nmaga ellatasara képes;

c) Szekszardon legalabb 3 éve bejelentett lakéhellyel rendelkezik, vagy 5 éve megszakitas
nélkll a tartézkodasi helye Szekszardon van;

d) a lakdssal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését vallalja;

e) lakastulajdonnal vagy dnkormanyzati lakdsra hatdrozatlan idej(i bérleti jogviszonnyal
nem rendelkezik.

(4) Az id6sek garzonhazdban |évé lakdsok bérl6jének kijelolésérdl a Szocidlis és
Egészségligyi Bizottsag dont.

(5) Az id6sek garzonhdazdban lévé lakdsok bérbeaddsara egyebekben a szocidlis helyzet
alapjan torténé bérbeadasra vonatkozé rendelkezéseket kell megfelel6en alkalmazni, azzal
az eltéréssel, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén a vele egylittlakd hozzatartozok
a bérleti jogviszonyt kérelemre folytathatjak. A kérelmet a bérbeaddnak kell beadni.

(6) A bérl6 az id6sek garzonhdzaban |év6 lakdsba — a hdazastarsa kivételével — mas
személyt allandé jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

13. Ifjusagi haz, szobabérl6k haza (GYIVI haz)

16. § (1) A szobabérl6k hdaza a lakdssal nem rendelkezd, els6sorban volt allami



gondoskodasbdl kikerllt vagy gondnokolt, oOnelldtasra képes egyedildlld személyek,
valamint — a bérleti szerz6dés megkotésekor elényt élveznek a 35. életéviiket be nem
toltott — fiatal hdzasok ideiglenes elhelyezésére szolgald lakdegységeket tartalmazé
lakéépllet.

(2) A bérl6t a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag elsésorban a volt dllami gondoskodasbdl
kikeriilt személyek kozil legfeljebb harom év id6tartamra jeldli ki.

(3) A szobabérl6k hazaval kapcsolatos eljarasra, a bérl6kkel megkotendé szerz6désekre a
szocialis helyzet alapjan torténdé bérbeadasra vonatkozd rendelkezéseket kell megfelel6en
alkalmazni.

14. Bérl6kijeldlési joggal érintett lakasokra vonatkozé szabalyok

17. § (1) A bérl6kijeldlési joggal érintett lakasra lakasbérleti szerz6dés a bérlkijeldlésre
jogosult altal kijelolt személlyel legfeljebb 10 év id6tartamra kotheté azzal, hogy a
hatdrozott id6tartam lejarta utdn a bérlGkijelolés — adott bérl6 esetében — tobb
alkalommal megismételhetd. Kijeldlt bérlé a bérleti szerz6dés idétartama alatt e rendelet
szerinti koltségelvl bérleti dijat koteles fizetni.

(2) A bérl6kijelolési joggal érintett lakas albérletbe, vagy mas haszndlatba nem adhatd,
arra bérl6tarsi jogviszony nem létesithetd, illetve tartasi és életjaradéki szerz6dés nem
kothetS, a bérlé haldla esetén a lakasbérleti jogviszony nem folytathatd. A bérl6kijelolési
joggal érintett lakas nem cserélhet§ el.

(3) A bérlékijelolési joggal érintett lakasba torténd befogadasra az Lt. 21. § (1)—(2)
bekezdésében foglaltak iranyaddak.

(4) A volt bérlé és a vele egyiitt él6 személy a lakasbérleti jogviszony megsz(inésekor
elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14/A. Szocialis intézménybdl elbocsatott részére torténd bérbeadas

17/A. § (1) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti
jogviszonydrdl az intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkil mondott le, a lemondassal
érintett lakassal megegyezd bérbeaddsi jogcimen, ahhoz hasonld adottsagu lakas bérleti
jogdra jogosult. Amennyiben ilyen lakast a bérbeadd atmenetileg felajanlani nem tud, ugy
a szocialis intézménybdl elbocsatott személy a 7. §-ban meghatdrozottak szerint atmeneti
lakdsra jogosult.

(2) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az
intézménybe utalaskor pénzbeli térités ellenében mondott le, a jelen rendelet szabalyai
szerint juthat lakbérleti joghoz.

IV. Fejezet
A lakas bérbeaddsara kiirt palyazat szabadlyai
15. A palyazati feltételek

18. § (1) A bérbe adhatd lakdsokra a bérbeadd koteles palydzatot kiirni. A palyazati
kiirdsnak tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett lakas mUiszaki jellemzG6jét (szobaszam, alapterilet, komfortfokozat);



b) a lakds éplileten és telepiilésen belili fekvését;

c) a fizetend§ lakbér Osszegét;

d) a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitdasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzend6 munkak megjelolését és koltségét;

e) a palyazat benyujtasanak hataridejét;

(2) A palyazatot a benyujtasi hatarid6t legalabb 15 nappal megel6z6en a bérbeadd és a
Polgarmesteri Hivatal honlapjara, vagy hirdet6tablajara ki kell flggeszteni és a helyi
sajtdéban nyilvanosan meg kell hirdetni.

(3) Amennyiben a pdlyadzat eredménytelen, a palyaztatast 30 napon belil meg kell
ismételni.

16. A palyazati ajanlat kotelez6 tartalma

19. § A palydazati ajanlat tartalmazza:

a) a palydzo adatait (név, lakcim)

b) az igényls és keresd csalddtagjainak nettd jovedelemének igazoldsat,

c¢) a vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatokat,

d) nyilatkozatot arrél, hogy a pdlyazé a palyazati feltételeket elfogadija

e) azon szocialis, egészségligyi korlilményeit (a mellékelt igazoldsokkal), amelyek alapjan
palydzata el6nyben részesitését kéri.

17. A palyazatok elbiralasa

20. § (1) A bérbeadd a palydzati hirdetményt a lakas meglresedését kovetéen — a
bérbeaddas céljara épitett lakasok esetében az épililet haszndlatbavételi engedélyének
kiadasatél — szamitott 30 napon belll koteles kiflggeszteni, megjelentetni. A beérkez6
palyazatokat a Polgarmesteri Hivatal 6sszesiti és terjeszti el a dontéshozénak elbiralasra.

(2) A meghirdetett bérlakdsokra beérkezett palydzatokat atruhdzott hatdskorben a
Szocialis és Egészségligyi Bizottsag birdlja el, s hatarozata alapjan a bérbeadd koti meg a
bérleti szerzédést.

(3) A bérlakasok palyazatainak elbirdlasa soran, azonos jovedelmi, csaladi és szocidlis
helyzet esetén el6nyben kell részesiteni a 3 vagy tobbgyermekes csaladokat, a
gyermekiket egyedil nevel6 anyakat, rokkantakat, testi fogyatékosokat, valamint a volt
allami gondozottakat.

(4) Amennyiben a bérlakas bérlGje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakdshelyzetében a
szerz6dés lejartaig kedvezd valtozas nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérlé
kérelmére, legfeljebb tovabbi 3 évre a bérleti szerz6dést — a Szocidlis és Egészségligyi
Bizottsag hatdrozata alapjan —a bérbeadd meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlének lejart hataridejd lakbértartozdsa vagy koziizemi tartozasa van, a bérleti
jogviszony legfeljebb 6 hdénap id6tartamra hosszabbithaté meg azzal a feltétellel, hogy
ezen id8tartam alatt a bérlének a tartozast egydsszegli befizetéssel vagy részletfizetési
megallapodas megkotésével rendeznie kell. Amennyiben a bérl6 a tartozas Osszegét
elfogadhatd mértékben, a teljesit6képességéhez igazitva csokkentette és rendszeresen
fizeti a havi bérleti dijat, a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag egyedi elbiralas alapjan a 6
honap elteltével Udjabb 6 hoénapra meghosszabbithatja a bérleti jogviszonyt. A
meghosszabbitdsra tobbszor is sor kerilhet.



V. Fejezet
A bérbeadora és bérlére vonatkozo altalanos rendelkezések

18. A bérbeadd és a bérl6 jogai, kdtelezettségei

21. § (1) Az e rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakds
esetében a lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakds helyredllitasanak koltségeit, vagy annak koltségvetését,

b) a koltségek bérl6 részére torténd megtéritésének maodjat, valamint a munkalatok
elvégzésének hataridejét.

c) bérbeadd mely esetekben mondhatja fel a lakasbérleti szerz6dést.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak szamlakkal igazolt ellenértékét — a lakds m(iszaki
atvételét koveté 15 napon belil — a bérbeaddnak egy Osszegben kell a bérlé részére
megfizetnie.

(3) Ha a tényleges raforditas a tervezett koltségeket meghaladja, a bérl6 a
rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas allapot kialakitasahoz sziikséges tobbletkiadasainak
a megfizetésére tarthat igényt.

(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérl§ kérésére — indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

22. §

23. § (1) A bérbeadd és a bérl6 irdsban megadllapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast
atalakitja, korszerdsiti.

(2) A megallapodédsnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak:

a) konkrét megjel6lését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetése feltételeit, mddjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérl6 koteles megkérni.

(3) A megallapodasban legfeljebb 15 éves hatarozott idejl bérleti szerz6dés kothetd.

24. § (1) A bérbeadd és a bérlé irdsban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti
szerz6dés megsz(inésekor a lakast és a berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmassa.

(2) A lakds nem rendeltetésszer(i haszndlatabdl ered6 karokat a bérlé koteles a bérbeadd
részére megtériteni, a lakas tartozékai korébe tartozé megrongalt targyak és berendezések
javitasarol és potlasardl a bérl6 koteles gondoskodni.

(3) A szerz6dés megszlinésekor a bérl6 koteles a lakdst és a lakasberendezéseket
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbeaddnak visszaadni. A bérlé
koteles a lakds visszaaddsanak idépontja el6tt 10 munkanappal a bérbeaddt irdsban
értesiteni.

(4) Felek a szerz6déskotéskor megallapodnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a lakast
és a lakasberendezéseket a bérl6 teszi rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa.

(5) A lakas visszaadasa el6tt a bérbeadd dllapotfelmérést végez. A lakds leaddsakor
elvégzend6 munkdkat a bérbeadd a sziikséges mértékben hatarozza meg.

(6) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodds csak akkor kothet6 meg, ha a bérlé vallalja,
hogy legkés6bb a kikoltozését kovets 30 napon belll a koltségeket a bérbeadd részére
egyosszegben megtériti.



(7) Ha a bérlé e rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja alapjan raszoruld személynek
mindsil, akkor a (6) bekezdés szerinti koltséget legfeljebb 2 részletben is megtéritheti.
Ennek konkrét feltételeit a megallapoddasban kell meghatarozni.

25. § A bérbeadd a rendeltetésszerl haszndlatot, a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente két alkalommal ellenérzi.

19. Lakashasznalati dij

26. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil haszndlja, a jogcim nélkiili haszndlat
kezdetétdl a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 0Osszegli hasznalati dijat koteles a
bérbeado részére fizetni.

(2) A lakashasznadlati dijat a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap
elteltével — ha a jogcim nélkili lakdashaszndlé masik lakasra nem tarthat igényt — a
kétszeresére kell emelni. A lakdshasznalati dij Osszegének emelésér6l a bérbeadd
intézkedik.

(3) Ha a jogcim nélkali lakdshasznalénak — a vele egyltt lakékra tekintettel
meghatarozott — egy f6re jutd havi netté jovedelme nem haladja meg szocidlis vetitési alap
Osszegét, tovabba a létfenntartdshoz szikséges mértéken felll ingd-, valamint
forgalomképes ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét
csokkenteni kell. A csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas
lakbérének 6sszegénél.

(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakdshasznalat tudomasra jutasatol szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kilritése iranti
peres eljarast meginditani.

20. A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai

27. § (1) Az Lt. 21. § (2) bekezdése alapjan 6nkormanyzati lakasba a bérl6 a bérbeadd
irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott
gyermekének a gyermekét, valamint szlilgjét.

(2) A bérl6, tovabba a bérl6tars és a tarsbérl6 kizdrdlag a bérbeadd, tovabba a masik
bérl6tars és a tarsbérlb elGzetes irdsbeli hozzajaruldsa alapjan fogadhatja be a lakdsba:

a) az (1) bekezdés hatdlya ala nem tartozé unokajat,

b) az élettarsat, valamint

c) a testvérét.

(3) A bérbeadd nem koteles a hozzajaruldst megadni, ha a bérlé felmondas hatdlya alatt
all vagy a felmondas indokai egyébként fenndlinak.

28. § A bérbeaddnak a hozzdjarulasaban ki kell kotnie, hogy a lakasbérleti szerz6dés
megszlinését kovetben — a 26. § (2) bekezdésében emlitett — jogcim nélkil visszamaradé
személyek a lakdsbdl kotelesek kikoltozni.

21. Tarsbérletre vonatkozo rendelkezések

29. § (1) Az 6nkormdnyzati tulajdonban |év6é megliresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban
maradd masik tarsbérlé részére — kérelemre — csak akkor adhatd bérbe, ha vallalja a
megnovekedett lakds- alapterilet utan szamitott lakbér megfizetését.



(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem 3&llnak fenn, a lakasban
visszamaradd tarsbérlé lakasbérleti szerz6dését a bérbeadd felmondhatja cserelakas
biztositdsa mellett. A cserelakds megfelel6ségénél a tarsbérlet soran kizardlagos
bérleményként hasznalt tarsbérleti lakrész szobaszama vehetd figyelembe.

22. A szerz6dés kdzos megegyezéssel torténé megsziintetése, és a pénzbeli
térités

30. § (1) A bérbeadd és a bérl6 a hatdrozott id6re kotott lakasbérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel, a hatarozatlan id6re kotott lakasbérleti szerz6dést rendes felmondassal
ugy is megsziintetheti, hogy a bérbeadd a bérl6 részére:

a) masik lakdast ad bérbe, vagy

b) a masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet vagy

c) a masik lakds bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapterilet(, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,

b) azonos szobaszamu, alapterilet(i, komfortfokozatu, de a teleplilésen vagy az éplleten
belll eltér6 fekvésy, illetve

c) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriletl, vagy magasabb komfortfokozatu
lakds bérbeaddsat kérheti.

(3) Tobb bériének a (2) bekezdésben meghatarozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhatd Ures vagy megliresedett bérlakdsokat a bérbeadd koteles pdlyazatra
meghirdetni. A palyazati feltételekre és az elbiralas rendjére e rendelet 18-20. §-aban
meghatarozott el6irasokat kell alkalmazni.

31. § (1) A pénzbeli térités 6sszege a lakas mindenkori havi bérleti dijanak hatvanszorosa.

(2) Ha a lakdsbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése sordn a
bérbeadd a masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek 6sszege a két lakas (1)
bekezdés szerint szamitott hasznalati értékének a kilonbozete.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a
bérbeadd a bérlének — az Lt. 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan — cserelakas
helyett pénzbeli téritést fizet.

(4) A bérl6t a lakasbérleti szerz6dés bérlGi felmonddssal torténé megszlinése esetén
pénzbeli térités nem illeti meg.

23. A bérbeadd hozzajarulasa a lakascsere szerz6déshez

32. § (1) A bérbeadd a lakascsere szerz6déshez kizardlag akkor adhatja meg a
hozzdjaruldsat, ha az dnkormdnyzati lakds bérl6je a lakdst mdsik lakas bérletére, vagy
tulajdonjogara cseréli. Egy lakas tobb lakdsra is elcserélheté. A cserél6 felek kozos irasbeli
kérelemben kotelesek megkérni a bérbeadotdl a cseréhez vald hozzajarulast.

(2) A bérbeadd a lakdscseréhez kért hozzajaruldst koteles megtagadni, ha

a) az elcserélni kivant dnkormanyzati lakas bérleti szerz6dése hatarozott idGre, vagy
feltétel bekovetkezéséig szol és az Uj bérl6 hatarozatlan id6tartamu szerz6dést kivan kotni.

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az dnkormdnyzati lakds bérleti
jogdnak jogellenes atruhdazdasara iranyul,

c) a bérl6kijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztasra jogosult, illetve az



eltarté a cseréhez nem jarult hozza.

(3) Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben masként nem allapodtak meg, a bérlGvel
egyuttlako valamennyi személy koteles a lakast a bérlével egyttt elhagyni.

(4) A bérbeadd a hozzajarulast irdsban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni
kell a cserepartnert a lakassal 0Osszefligg6 — e rendelet szabdlyai szerinti — bérl6i
kotelezettségekrél, valamint a lakbér 6sszegérdl.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktdl eltéré tartalmu lakdsbérleti szerz6dés csak a csere
folytan bérleti jogot szerz6 hozzajarulasaval kothetd.

24. Hozzajarulas az albérleti szerz6déshez

33. § (1) A bérl6 a bérbeadott lakas legfeljebb 50%-at a bérbeadd el6zetes irasbeli
hozzdajarulasaval, lakas céljara albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadott lakas Uzleti céli albérletbe addsdhoz a bérbeaddi hozzajaruldst a
bérbeadd koteles megtagadni.

(3) Ha a bérl6 bérleti jogviszonya barmely okbdl megsz(inik, az albérl6 elhelyezésérdl a
bérbeadd nem koteles gondoskodni.

(4) Egy szobas lakas albérletbe nem adhaté.

(5) Ha a bérl6 a bérbeadd hozzidjaruldsa nélkil adja a lakast, vagy annak egy részét
albérletbe, a lakas bérleti szerz6dést a bérbeadd cserelakds biztositdsa nélkiil
felmondhatja.

25. A bérl6tarsi szerz6dés megkotésének a feltételei

34. § (1) A bérbeadd a bérl6 és a vele egylttlakd hazastdrsa kozos kérelmére — a
hazastars lakasba vald bekoltozésének id6pontjatdl fliggetlenll — a bérl6tarsi szerz6dést
koteles megkotni.

(2) A bérbeadd a bérl6 és a vele egyiittlakd szil6je (az 6rokbefogadd, a mostoha-, és
nevel§ szll6je) kozos kérelmére a bérlGtarsi szerz6dést akkor koteles megkotni, ha a
kérelmez6k egylttlakdsat az egészségligyi vagy személyi kortiilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeadd a bérlé és a vele egylttlaké gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha-, és
nevelt gyermeke), valamint a jogszerlien befogadott gyermekétél sziiletett unokaja irasbeli
k6zos kérelmére a bérlbétarsi szerz6dést akkor kdteles megkotni, ha a gyermek, illetve az
unoka:

a) 16. életévét betoltotte, és

b) a bérl6vel a lakdsban legaldbb 1 év 6ta egyiitt laknak.

(4) A raszoruld személy részére bérbeadott lakas esetében nem kotheté meg a bérlStarsi
szerz6dés, ha a (2)—(3) bekezdésben emlitett hozzatartozé az dnkormdnyzat teriletén
masik lakassal rendelkezik.

35. § A bérbeadd a bérlének és a vele egylittlako élettarsanak, a testvérének, illetve a 27.
§ (1) bekezdés hatalya ald nem tartozd és 16. életévét betoltott unokajanak kozos irasbeli
kérelmére a bérlétarsi szerz6dést csak akkor kétheti meg, ha:

a) a kérelmezék legaldbb 2 év 6ta megszakitas nélkil a lakdsban egyiitt laknak, és

b) az emlitett hozzatartozé, vagy hdzastdrsa az dnkormanyzat teriletén madsik lakassal
nem rendelkezik.



25/A. A lakasbérleti szerz6dés kotelezd tartalmi elemei

35/A. § A bérleti szerz6désnek kiilonosen, de nem kizardélag tartalmaznia kell:

1. Bérbeadd nevét, székhelyét,

2. A bérl6 személyazonositdsi adatait,

3. A lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a lakas egyéb lényeges
adatait,

4. A bérleti szerz6dés id6tartamat, lejaratat vagy feltételeit,

5. A lakasba a bérl6vel egyltt koltoz6 személyazonositasi adatait és lakashasznalatuk
jogcimét

6. A lakbért,

7. A bérbeadd és a bérl6 kotelezettségeit, jogait, felelGsségét,

8. A Dbérl6 kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit, a bérbeaddi felmondas,
rendkivili felmondas lényeges szabalyait,

9. A lakds ataddasanak, visszaadasanak szabalyait,

10. A bérl6 hozzajaruldsat a személyes adatai kezelésére,

11. Az 6vadékra vonatkozé szabalyokat,

12. Utaldst arra vonatkozdéan, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL. torvény, a Ptk.-nak,
illetve e rendeletnek a szabdlyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha azok a
szerz8désben nem szerepelnek,

13. A bérlet szerz6dés létrejottének helyét, idejét,

14. A felek alairasat.

VI. Fejezet
A nem lakas célu helyiségek bérlete

26. A bérlet |étrejotte

36. § (1) A bérbeadd ires, nem lakas céljara szolgdld helyiséget csak palyazati eljaras
lefolytatdsa utan adhat bérbe.

(2) Az e fejezetben foglaltakat a Szekszardi Vagyonkezel Kft. dltal bérbeadott,
onkormdnyzati tulajdonu, nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasara kell
alkalmazni.

(3) A helyiség palyazaton kiviil adhaté bérbe:

a) ha azt az onkormanyzat valamelyik szerve, intézménye, gazdasagi tarsasdga sajat
mUikddési célra kivanja bérbe venni a bérbeaddtdl,

b) egy éven bellil, 6sszesen hat hdnapot meg nem haladd id6tartamu, alkalmi jellegl
helyiség hasznositas esetén,

c) hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés lejartakor a kordbbi bérlének, ha a bérlé a
korabbi szerzédési feltételek helyett a bérbeadd altal meghatarozott, bérbeadd szamara
kedvez6bb szerz6dési feltételek teljesitését vallalja.

37. § A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvési helyét, (teleplilés, utca), alapteriiletét,
rendeltetését, felszereltségi allapotat;



b) a helyiség felhasznaldsdnak jellegét (Uzlet, m(ihely, stb.);

c) a bérleti szerz6dés — hatdrozott vagy feltétel bekovetkezéséig tartd — idGtartamat;

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez szlikséges, a leend6 bérlé altal sajat
koltségen elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hatdridejét, tovabba az
esetleges eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget;

e) a palyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozd, gazdasagi tarsasag, stb.);

f) a fizetend6 legkisebb bérleti dij mértékét;

g) a palyazati ajanlat benyujtasdnak madjat, helyét és hatdridejét, tovdbbd a targyalds
megtartasanak helyét és id6pontjat.

38. § (1) A palydazati ajanlatot irdsban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a palydzo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély masolatat;

b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el@irt id6ben csak egy pdlyazati ajanlat érkezik, a bérbeadd jogosult a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és a pdlyazati kiirdst 30 napon belll megismételni.

39. § (1) A pdlyazati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki palyazati ajanlatat az
el6irt idében és tartalommal benyujtotta.

(2) A pdlydzék kozil az részesul el6nyben, aki a legmagasabb Osszeg(i bérleti dij
megfizetését vallalja.

40. § (1) A bérbeadd a helyiséget a palydzati kiirdsban megjel6lt dallapotban és
felszereltséggel, leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget a palydazatban megjelolt
haszndlatnak (tevékenység) megfelel6 mddon kialakitsa, felszerelje, illetve berendezze.

41. § (1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak — a rendeltetésszerl haszndlatot meghaladd mértékd —
feldgjitasardl, potlasardl, illetve cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartozo lGizlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védé (el6-) tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsairol;

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerilé feldjitasrol, potlasrdl, illetve
cserérdl;

d) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl6
kizdrélagosan hasznal, illetve tart izemben;

e) a bérlemény és a bérleményhez tartozé teriletek tisztitdsardl és megvilagitasardl, a
bérl6 tevékenysége korében keletkez6 hulladék elszallitasarol.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdés a)—d) pontjaiban meghatarozott munkalatok elvégzését
atvallalhatja, ha bérlé a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.

42. § A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszlinésekor legaldbb az atadasi
allapotban és felszereltséggel koteles atadni a bérbeaddnak.

43. § (1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhat
be.

(2) A bérbeadd a bérlé részére mds személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz
akkor adhat hozzajarulast, ha:

a) a bérlé altal végzett, és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység
egylttes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja;

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérl6 szerz6désének megszlinése esetén,
cserehelyiségre nem tart igényt.



27. A nem lakas célu helyiségek cseréje

44. § (1) A bérl6 a helyiség atruhazasardl vagy cseréjérél sz6l6 megallapodas-tervezetet
annak megkotése el6tt 15 nappal koteles a bérbeaddnak bemutatni. A bérbeadd dont a
hozzajaruldas megaddsardl. A szerz6d6 felek kozos irasbeli kérelmikkel kotelesek a
bérbeadd hozzdjarulasat kérni a bérleti jog atruhazasahoz.

(2) A bérleti jog atruhazasahoz kizardlag az 5 éves bérleti jogviszony minimum 50%-anak
eltelte utan jarul hozza a bérbeadd. Amennyiben ennyi id6 nem telt el a szerz6dés
megkotése oOta, akkor az aktuadlis bérleti dij alkalmazasaval bérl6 megvalthatja a visszalévd
id6szakot.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét (telepiilés, keriilet, utca, hdzszam);

b) a helyiség alapteriletét és az eddig fizetett bérleti dij 0sszegét;

c) az atvevé altal folytatni kivant tevékenység meghatarozdasat;

d) az atvevd nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeadd altal a helyiség haszndlati értékéhez
igazodo, Ujonnan kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadé a hozzdjarulds megadasat koteles megtagadni, ha az atvevé:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenység végzéséhez szikséges engedéllyel nem
rendelkezik;

b) tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe itkozik.

VIl. Fejezet
Onkormdnyzati tulajdonu lakdsok eladdsa

28. Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok elidegenitése

45. § (1) Nem idegenithet8k el azok a Szekszard Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata
tulajdondban all6 lakdsok, amelyek a rendelet 1. mellékletében felsorolt lakdsok
jegyzékében szerepelnek.

(2) Az el6vasarlasi joggal érintett lakas kizardlag a tulajdonos kezdeményezésére és csak
az el6vasarlasi jog jogosultja részére értékesithetd.

46. § (1) Az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok a kozgylilés eseti dontése
alapjan — kivételesen — kerilhetnek értékesitésre.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a lakast forgalmi értékbecsléssel
megalapozva palydzat utjan kell értékesiteni, teljes forgalmi értéken. A forgalmi
értékbecslés elfogaddsardl a kozgydlés dont.

(3) A palyazat nyertese a teljes forgalmi értéket elérg, vagy azt meghaladd, legmagasabb
vételi ajanlatot tevs palyazé lesz.

(4) A vevé a (3) bekezdés szerinti vételarat egy 6sszegben koteles megfizetni.

(5) Az értékesitésre kijelolt, illetve a vételi jog bejelentése alapjan értékesitésre
el6készitett éplleten, lakasban, a bérbeadd csak azonnali beavatkozast igényl6 munkat
végezhet el.

(6) Az adas-vételi szerz6dés csak akkor kothet6 meg, ha a targybani lakdsra, helyiségre
semminem{ kdztartozas, kozlizemi dij és Gizemeltetési koltséghatralék nem all fenn.



29. El6vasarlasi joggal érintett lakasok vételara

47. § (1) A Lt. szerinti el6vasarlasra jogosult, mint vevl a szerz6déskotéskor

a) legalabb a vételar 20%-at koteles egy 6sszegben megfizetni és

b) a vételarhatralék megfizetésére a jogosultnak — kérelmére az (5) bekezdésben
meghatarozott részletfizetési kedvezményt kell biztositani.

(2) A vételdr megdllapitasdnak alapja a lakds Ures, bekoltozhetd dllapot szerinti forgalmi
értéke.

(3) Ha a vevé az Lt. alapjan el6vasarldsi joggal rendelkezik, és a vételarat
szerz6déskotéskor egy 0sszegben kifizeti, akkor a vételar a meg nem téritett értéknoveld
beruhdzasok 6sszegével csdokkentett, (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 90%- a.

(4) Ha a vevd az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezik és a lakast az (5) bekezdésben
meghatarozott részletfizetési kedvezménnyel kivanja megvasarolni, akkor a vételar a meg
nem téritett értékndvel6 beruhdzasok Osszegével csokkentett (2) bekezdés szerinti
forgalmi érték.

(5) Az el6vésarlasi jog jogosultjat — kérelmére — tizenot évi részletfizetési kedvezmény
illeti meg. A vételar hatralék utan kamatot kell fizetni, amelynek mértéke a Polgari
Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:47. § szerinti kamattal
egyez0.

(6) Az (5) bekezdésben elGirtnal rovidebb torlesztési id6 véllaldsa esetén a vevét évente
0,8% vételarengedmény, illetve a vételarhatralékbdl ugyanennyi engedmény illeti meg.

(7) A hatarozott id6re bérbeadott lakdsok bérléi kozil nem élhetnek el6vasarlasi jogukkal
azok a bérlék, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrél és azt
kovetben kaptak meg hatarozott id6tartamra a lakast.

30. Az ajanlat tartalma

48. § (1) EI6vasarlas esetén az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakds ingatlan-nyilvantartdsi adatait;

b) a m(iszaki allapotra vonatkozé tajékoztatdst;

c) a lakas forgalmi értékét;

d) a lakds vételarat és a fizetési feltételeket;

e) a vételarengedmény és vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékét;

f) az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az ajanlati kotottség ideje 90 nap.

49. § (1) A vételi és el6vasarlasi jog jogosultja altal részletfizetés mellett megvasarolt
lakdsokra a részletfizetés idGtartamara elidegenitési és terhelési tilalmat kell a
szerz6désben kikotni és az ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni Szekszard Megyei Jogu
Varos Onkormdnyzata javara.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom fenndlldsa alatt a megvdasarolt lakas
tulajdonjoganak atruhazasahoz, cseréjéhez a kozgyllés a hozzajaruldst akkor adhatja meg,
ha a vételi és el6vasarlasi jog jogosultja a fennalld vételar hatralékot — kedvezmény
levonasa nélkil — teljes 6sszegben megfizeti.

31. Az értékesitési eljaras szabalyai



50. § (1) Ha a kozgydlés altal elidegenitésre kijelolt lakas el6vasarlasi joggal érintett, a
bérbeadd az elbvasarlasra jogosultat a 48. § szerinti ajanlattal értesiti a lakas
megvasarlasanak lehet8ségérdl.

(2) Az el6vasarlasi jog jogosultja koteles az ajanlati kotottség idején belil nyilatkozni
arrol, hogy kivan-e élni az el6vasarlasi jogaval.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja hataridén bellil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni,
hogy nem kivan élni az el6vasarlasi jogaval.

32. Az értékesités lebonyolitasa

51. § (1) A Kozgydilés altal elidegeniteni rendelt ingatlanokat a bérbeadd e rendeletben
foglalt szabdlyoknak megfelel6en értékesiti.

(2) A bérbeadd feladata az értékesités korében:

a) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba vald el6készitése,

b) értékbecslés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

c) a Kozgylilés dontését kovetben tdjékoztatja a jogosultat a vételarrdl és a fizetési
feltételekrdl e rendelet alapjan,

d) az 6nkormanyzat nevében megkoti az adasvételi szerz6dést,

e) bejegyezteti az ingatlannyilvantartdsba a tulajdonjog valtozasat, az elidegenitési és
terhelési tilalmat.

(3) Az ingatlan értékesités koltségei a tulajdonos dnkormdnyzatot terhelik.

33. El6vasarlasi joggal érintett helyiségek és egyéb helyiségek értékesitése

52. § (1) Az Lt. 58. §-dnak (1) bekezdése szerinti helyiségek vételara — ha azt az
el6vasarlasra jogosult vasarolja meg — azonos az lres, bekoltozhets allapot szerinti (2)
bekezdés figyelembevételével korrigalt forgalmi értékkel.

(2) A vételdr megdllapitasakor a forgalmi értékbdsl — a bérbeadd és a bérl6 altal kotott
kiilon megallapodds esetén — le kell vonni a bérlé altal a helyiségre forditott, de szamara
meg nem téritett értéknovel6 beruhdzasainak az értékét. A bérbeadd és a bérlé altal kotott
kiilon megadllapodas alapjan a bérl6 altal a helyiségre forditott értékndvel6 beruhazdsok
meg nem téritett értékét a vételdr megdllapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni.

(3) Ha az dnkormanyzat tulajdondban Iévé helyiséget az el6vasarlasra jogosult vasarolja
meg, az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar legalabb 30%-at koteles egy
Osszegben megfizetni; a fennmaradd vételarhatralék megfizetésére a tulajdonos
onkormanyzat részletfizetési kedvezményt adhat a Ptk. 6:47. § szerinti kamat mellett.

(4) Ha a vasarlds a (3) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezménnyel torténik, a
tulajdonjog fenntartdssal torténd eladds tényét az ingatlan-nyilvdntartasba be kell
jegyeztetni.

(5) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult lemondott az el6vasarlasi jog gyakorldsardl,
valamint ha el6vasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére keril sor, ugy az
Onkormanyzati tulajdonu helyiséget nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas keretében
a legmagasabb Osszegl ajanlatot tevé részére kell értékesiteni.

(6) Az (5) bekezdésben szabdlyozott esetekben a vételarat az adasvételi szerz6dés
megkotésétdl szamitott 30 napon beliil kell megfizetni. Kivételesen indokolt esetben, igy
kiilonosen hitel igénybevételével torténd vasarlaskor legfeljebb a vételdr 70%-a mértékéig



a vételar megfizetésére 60 nap fizetési halasztas adhaté.

(7) Az (5) bekezdésben meghatarozott elidegenitésre az 6nkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabadlyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet elSirasait kell megfelel6en
alkalmazni.

34. Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznaldsa

53. § (1) Az értékesitésekbdl befolyd vételarat a vevé az dnkormdnyzat erre a célra
elktlonitett szamlajara koteles befizetni.

(2) A lakas és helyiség elidegenitésébdl szarmazd bevételbdl az 6nkormanyzat koteles a
bérbeaddnak megtériteni:

a) az épllet elidegenitésre valé el6készitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval,

c) a tarsashdazza vald atalakitdssal;

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeril6é koltségeket. Az 6nkormanyzat tovabba megtériti az
egyes allami tulajdonban Iév6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarél szolo
1991. évi XXXIII. torvény 43. §-a alapjan a szolgdlati lakdassal, illetve a bérl6kivalasztasi
joggal rendelkezd szervet megilletd vételarrészt.

(3) Az 6nkormanyzat az allami tulajdonbdl 6nkormanyzati tulajdonba kerlt bérlakasok
elidegenitésébdl szarmazé — a szamlajat vezetdé pénzintézetnél elkllonitett szamlan
elhelyezett — bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolddd infrastrukturalis
beruhazasokra, kiilbnodsen:

a) Uj lakas épitésére, Uj vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

b) lakéépiilet teljes vagy részletes felujitasara, korszer(isitésére,

c¢) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrdsok felhaszndlasahoz sziikséges 6nrész biztositasara,

e) onkormanyzati helyi tamogatds nyuljtasara,

f) lakéovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmdvesitésére,

g) a lakdscélu allami tdmogatasokrol széléd kilon jogszabaly szerinti palyazati onrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakdsszovetkezetektdl atvallalt
onrészt is,

h) a 10. §-ban foglalt dnkormdnyzati lakbértamogatds nyujtasdra hasznalhatja fel.

VIl. Fejezet

Zaro rendelkezések

54. § (1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2022. junius 1. napjan lép
hatdlyba.

(2) E rendelet 55-56. §-a 2023. janudr 1-jén lép hatalyba.

55. § E rendelet 56. §-aval meghatdrozott 9. § (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti bérleti
dijakat a 2023. januar 1. utan megkotott lakasbérleti szerz6désekre kell alkalmazni.

56. § A lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésiik szabalyairdl sz616 6/2022. (V.
30.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl szélé .../2025.(...) 6nkormanyzati rendelettel



(a tovabbiakban: MOAdR.) megallapitott 3. melléklet szerinti dijakat a MGAdR.
hatdlybalépését megel6zoen létrejott bérleti szerzodésekre is alkalmazni kell.

57. 8§

Acs Rezs6 s. k. Dr. Gébor Ferenc s.k.
polgdrmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A kihirdetés napja: 2022. majus 30.

Dr. Gdbor Ferenc s.k.
jegyz6

1. melléklet a 6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

Tartésan onkormanyzati tulajdonban maradé, el nem idegenithet6 lakdsok

cimjegyzéke
Lakasszam db
Mdtermi lakasok:
Székely B. u. 3/A. 1
Székely B. u. 3/B. 1
Nyugdijasok haza (szoc. bérlakas):
Mikes u. 1. 67

Ifjusagi haz (szobabérl6k):

Szentmiklési Ut 3. (GYIVI) 22
Fecskehaz (Honvéd u. 17/A.) 34
Tancsics u. 7/a 2/2. 1
Baratsag u. 39.1/13. 1
Szekszard, Wesselényi u. 9. I. emelet 3 sz. 1
Szekszard, Arany J. u. 10. |. emelet 2 sz. 1
Szekszard, Kolcsey Itp. 24. IV. emelet 3 sz. 1
Szekszard, Rakoczi u. 83. sz. 1
Szekszard, Dienes Valéria u. 18. X. emelet 30. 1
Szekszard, Pollack Itp. 10. Il. emelet 13. sz. 1
Szekszard, Széchenyi u. 62—64. B. |h. ll. emelet 2. és fsz. 5. 2

2. melléklet a 6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

A lakas telepiilésen beliili fekvése alapjan hasznalati értéket nével6é
Ovezethez (belvdros) tartozo teriilet jegyzéke

A Bezerédj utca, Wesselényi utca, Holub utca, Mészaros L. utca, Tinddi utca, Szt. Laszlé
utca, Flérian utca, Béla kiraly tér altal lehatarolt terilet.






3. melléklet a 6/2022. (V. 30.) dnkormanyzati rendelethez

Szekszérd MJV Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 lakasallomany bérleti dijai

2025.05.01-t6l

2026.01.01-t6l

2027.01.01-t6l

2028.01.01-t6l

Szocidlis lakdsok

Ft/m2/hé (bruttd)

Ft/m2/ho (bruttd)

Ft/m2/ho (bruttd)

Ft/m2/ho (bruttd)

komfort nélkiili

150 (minimum: 10.000

165 (minimum 11.000

185 (minimum: 12.000

200 (minimum: 13.000 Ft/hd)

Ft/hd) Ft/ho) Ft/ho)
komfortos | 300 (minimum: 12.500 330 (minimum: 14.000 360 (minimum: 15.500 400 (minimum: 17.000 Ft/ho)
Ft/hd) Ft/ho) Ft/hd)
dsszkomfortos | 400 (minimum: 15.000 440 (minimum: 16.500 480 (minimum: 18.000 530 (minimum: 19.500 Ft/hd)
Ft/ho) Ft/ho) Ft/ho)
Kéltségelvii bérlakdsok
Pdlyazat utjan kivdlasztott bérlé 1150 1250 1400 1550
esetén - komfortos és ésszkomfortos
lakds
Pdlyazat mellézésével kivalasztott 1150 1250 1400 1550
bérlé (bérlSkijelbléssel terhelt,
"sportoloi", szakember elhelyezési
célu lakdsok) esetén - komfortos és
Osszkomfortos lakds
Piaci alapon bérbeadott lakdsok
a lakds alapteriilete nem haladja meg 1700 1850 2000 2150
a 40 m2-t
a lakds alapteriilete meghaladja a 40 1500 1650 1800 1950

m2-t







1. szamu melléklet

KIVONAT: 1.1.1.5. Fogyasztoéiar-indexek az egyéni fogyasztas rendeltetés szerinti osztalyozasa (COICOP) alapjan [el6z6
év=100,0%]

https://www.ksh.hu/stadat files/ara/hu/ara0005.html

Lakasszolgaltatas, viz, villamos energia, gaz és egyéb tiizel6anyagok 115,6 101,1
Tényleges lakbér 113,8 112,4
Imputalt lakbér

Lakaskarbantartas és -javitas 115,4 105
Lakaskarbantartashoz és- javitashoz vasarolt anyagok 113,8 100,9
Lakaskarbantartasi és -javitasi szolgaltatasok 117,7 109,7
Vizellatas és egyéb lakasszolgaltatas 104,2 104
Vizellatas 100 100
Hulladékelszallitas 100 100
Szennyvizelvezetés 100 100
Egyéb, mashova nem sorolt lakasszolgaltatas 111,2 109,8
Villamos energia, gaz és egyéb tiizel6anyagok 122,1 95,4
Villamos energia 116,8 98
Gaz 129,1 91,2
Szilard tiizel6anyagok 136,8 97,6
Melegviz- és h6szolgaltatas 100 100



https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0005.html
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Szekszard MJV Onkormanyzata
Berlinger Attila
polgarmester
részére

Targy: 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok kezelése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tarsasagunk a 2025. ¢vi lzleti tervének elkészitéséhez, annak
megalapozasdhoz attekintettik a Szekszardi Vagyonkezeld Kft. elmult
¢veinek gazdalkodasi eredményeit, hogy annak elemzése alapjan egy olyan
uzleti terv késziiljon, mely biztositja a tulajdonos — Szekszard MIJV
Onkormanyzata — szaméra a kezelésbe atadott vagyon megovasat és
gyarapitasat, biztositja a vagyon racionalis hasznositasat, a Vagyonkezel6 Kft.
eredményes mitkodését.

A Szekszéardi Vagyonkezeld Kft. elmult 5 év gazdasagi eredménye:
adatok millio forintban

Megnevezes/év 2020 2021 2022 2023** 2024*

Meérleg szerinti -14.8 -8,4 -47 0,6 -31

eredmény

Sajat toke 504 496 448,8 449 418
Megjegyzések:

*: elozetes gyorsjelentés szerint,
*E: a veszteséges gazdalkodas finanszirozdsa érdekében ingatlanok keriiltek értékesitésre
54 millio forint értékben

A mérleg adatokbol megallapithato, hogy az elmult 5 év lizleti tevékenysége
minden vizsgalt évben veszteséges volt, a Tarsasag sajat tokéje folyamatosan
csokken, 2020-t61 2024 év végéig 17 %-kal.

A tartdsan veszteséges gazdalkodas ellentétes a tulajdonosi érdekekkel,
veszélyezteti a Tarsasag mitkodésének fenntartast és a 2000. évi C. tv.
(Szamviteli torvény) 15.§-ban foglalt vallalkozasi alapelvnek sem felel meg.
A fentiekre tekintettel atvizsgaltuk valamennyi tizletagunk mitkodését és
meghatarozzuk a jovedelmezdség helyreallitdsahoz sziikséges stratégiat.

Az atvizsgalasra keriild lizletagak és/vagy tevékenységi korok:
1. Onkormanyzati tulajdonu lakasok kezelése
2. Garazsok kezelése
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3. Egyéb, — 6nkormanyzati €s sajat tulajdonti — nem lakascéla ingatlanok
hasznositasa

Piac, vasartér iizemeltetése

UdiilSk és taborok lizemeltetése

Garay Elménypince iizemeltetése

M¢szoly tanya fenntartasa

Parkolok iizemeltetése

N Ok

ElsOként a ,,Lakéasok” iizletagat tekintettiik at. A vizsgalat eredményéet €s
javaslatunkat a tulajdonos 6nkormanyzat felé az alabbiakban fogalmazzuk
meg:

Tarsasagunk tobb, mint 300 lakast kezel, a bérbeadott teriilet meghaladja a
12,5 ezer m?-t. Az 4gazat jovedelmezdségét alapvetden meghatirozza a
jogszabalyi kornyezet, egyrészt a 1993. évi LXXVIIIL. (,,Lakastorvény”)
torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol, valamint Szekszard Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének 6/2022. (V.30.) 6nkormanyzati rendelete a
lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitési szabalyairdl (bérleti dij
mértéke, a lakas hasznositasdnak besorolasa, egyedi bérleti dijak, beérld
kijelolés).

A Lakas agazat gazdalkodasi eredmény az elmult 3 évben:
adatok forintban

Megnevezés/Ev 2022 2023 2024
Arbevétel* 56.791.778 63.788.550 73.365.126
Kozvetlen 59.475.498 61.531.095 76.140.627
koltseg

Kozvetett 15.933.788 18.640.268 20.528.954
koltseg

Eredmény - 18.617.508 | -16.382.813 -23.304.455

Megjegyzés:

*: az arbevétel a lakbéren kiviil tartalmazza a tovabbszamldzott kozos koltségeket is, ez
2024. évben 20 millio forint volt.

A vizsgalt idészakban a lakasgazdalkodds minden évben veszteséges volt,
nagyban hozzajarulva Tarsasagunk sajat t0kéjének csokkenéséhez.

A koltségek szerkezetét is vizsgalva, csak a legsziikségesebb karbantartasok,
a lakhatas biztositasahoz feltétleniil sziikséges feltjitasok keriiltek elvégzésre,

2
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ennek okan a kezelt lakas ingatlanok miiszaki allapota
folyamatosan romlik, nincs elegendd forras az értékmegdrzd feltjitdsokra,
korszertsitésekre.,
A kezelt lakas allomany 2/3-a szocidlis alapt bérlemény, koltségalapon,
illetve bérlokijelolési joggal €s sportoldk részére valamivel tobb, mint 100
lakast adunk bérbe.
1. Koltséglapu lakdsok:
A 6/2022. (V.30.) onkormanyzati rendelet hatdrozza a bérbeadd
szdmara az alkalmazando6 bérleti dijat. Az elmult kézel két évtizedben
a bérleti dij osszege 600 Ft/m*hé volt, mely 2023-ban keriilt
modositasra, azdta 900 Ft/m?/hé a bérleti dij. A , Lakastorvény” nem
teszi lehetdveé a bérleti dij szerzodésben meghatarozott indexalasat, azt
a helyi rendeletben kell feliilvizsgalni. Az elmult két évben elmaradt a
bérleti dij feliilvizsgadlata, elmaradt a szakdgi inflacio mértéki
korrekcio.
A KSH szakagi inflacio 2024. januari és 2025. januari adatait az 1. sz.
melléklet tartalmazza. (4z elmult 2 évben elmaradt korrekcio egyiittes
mértéke 27,9%.)
A 2024. évi gazdalkodasi adatok alapjan, egy sziikségszerli feltjitasi
hanyadot is kalkulalva, a Tarsasagunk kezelésében 1évo lakasok
fenntartasanak fajlagos koltsége 1.300 Ft/m? lenne.

2. Szocialis alapu lakasok:
A helyi rendelet 3 komfortfokozat szerint allapitja a meg a bérleti

dijakat:
o oOsszkomfortos szocidlis bérlakas: 200 Ft/m?/ho
o komfortos szocialis bérlakas: 150 Ft/m?/ho
o félkomfortos, komfort nélkiili: 75 Ft/m?/ho

A koltségalapt bérleti dijakkal szemben, a szocidlis alapu bérleti dijak az
elmult 2 évtizedben nem keriiltek modositasra, 20 éve ezeket a dijakat
alkalmazzuk.

Ennek koOszonhetden a felyjitasokra évek ota nem jut forrds, csak a
lakhatdshoz minimalisan sziikséges karbantartasokra.
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Szocidlis berleti dijak Tolna varmegyében

adatok Ft/hé/m?
Telepiilés Szoc. Szoc. Szoc. fél- Piaci
Osszkomfortos | komfortos vagy és/vagy
komfortnélkiili | koltségalapa
Dombovar 350 210 150
Dunafoldvar 850 600 300 1.800
Tamasi 300 - 1500
(lakasonkeént
tételesen
meghatarozva
Tolna 810 | 600 | - | 1.053

Az 0Osszehasonlitdsbol megallapithatd, Szekszardon a koltségalapti lakds
bérleti dijak a vizsgalt telepiilési dijaknal 17 — 100 %-kal alacsonyabbak, mig
a helyi szocialis alapt lakas bérleti dijak Y4 - % aranytak mas telepiilések
dijaithoz képest.

A marcius 20-i szakmai egyeztetés, valamint a helyi rendelet 7. pontja
(Lakbér mértéke) alapjan az aldbbi javaslatot €s intézkedéseket tessziik:

1. A Vagyonkezeld Kft. sajat hataskorében végrehajthaté intézkedések:

- a,kapacitas kihasznalas” novelése. Lehetdség szerint, a rendkiviili
helyzetekre szolgald tartalék megtartasa mellett, torekedni kell
valamennyi lakés bérbeadésara.

- szerzddések és szamlazas fellilvizsgalata: az elmult években szamos
esetben nem a szerzddés szerinti Osszeg keriilt szamléazasra, illetve
nem a lakasrendeletben meghatarozott dij keriilt a szerzOdésben
rogzitésre.

2. Onkormanyzati hataskor( intézkedések:
A 6/2022 (V.30.) szdmi Onkormanyzati rendelet feliilvizsgalata, 0j
lakasbérleti dijak meghatarozasa.
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Javaslatunk a lakbér mértékére vonatkozdéan (2. szdmu
melleklet).

1. Koltségalapti osszkomfortos lakasok: a 2023-ban meghatarozott
bérleti dijat korrigalasa a KSH altal kozzétett agazati inflacid
mértékével, a javasolt bérleti dij 1.150 Ft/m?/hd. Az dsszkomfortos
lakasok esetében Szekszardon a versenypiac altal alkalmazott
bérleti dij 2.000 — 2.500 Ft/m?ho. Javaslatunk szerint az
onkormanyzati bérlakéasok dija a helyben szokasos piaci dr 50%-a
koriil alakulna.

2. A szocialis alapu bérletidijakra vonatkozé javaslatunk:

o oOsszkomfortos lakas: 400 Ft/m?/ho
o komfortos lakas: 300 Ft/m?/ho
o fél vagy komfort nélkiili lakas: 150 Ft/m?/hé

Javasoljuk tovabba, hogy a szocidlis bérlakasok esetében keriiljon
bevezetésre - a négyzetméter artol fiiggetleniil — egy minimalis havi
bérleti dij (10.000 — 15.000 Ft/h6, melléklet szerint).

Az elmult 20 évben a szocialis alapt bérleti dijak Szekszardon nem
valtoztak, mig a jovedelmek folyamatosan emelkedtek.
A bérminimumok és a szocialis lakbér valtozasa az elmult

évtizedben
Megnevezés/Ev 2014 2025 Valtozas
mértéke
Minimalbér 101.500 Ft | 290.800 Ft | 286,5 %
Garantalt bérminimum | 118.000 Ft | 348.800 Ft 2956 %
Szocialis alapi lakbér | 200 Ft/m? | 200 Ft/m? 0 %
0sszkomfortos lakas

3. A bérldkijelolési joggal (HM, Korhaz, Renddrség), illetve a
szakembereknek (,,szolgélati lakés™) bérbeadott lakasok esetében is
a koltségalapu bérleti dijak keriiljenek alkalmazésra.

4. Javasoljuk, hogy a kiszdmithatdsag, tervezhetdség érdekébe a
kovetkezd 3 évre is kerililjenek meghatarozasra a bérleti dijak (2.
szamu melléklet), természetesen az a rendelet modositasaval a
Kozgyllés a jovoben barmikor modosithatja.
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A javaslatok elfogaddsa esetén, kalkuldcionk szerint (teljes kapacitas
hasznositasa esetén) 33-34 millio forinttal nohet éves szinten a lakbér bevétel,
mely lehetévé teszi az dagazat jovedelmezdségének helyreallitasat, az
ingatlandllomany miiszaki szinvonaldnak megdrzését és lassi emelését.
(Megjegyzés: a javaslat bevezetésének legkorabbi idépontja 2025.05.01., a
bevételre gyakorolt hatds 2025-ben csak 8 honapban jelentkezik.)

Tisztelettel kérem Polgarmester Urat, sziveskedjenek javaslatunkat
megtargyalni.

Szekszard, 2025. 03.21.
Tisztelettel:

-------------------------------------

Berta Zoltan
ligyvezeto igazgato



