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Egyszerli tobbség

Tisztelt Kozgy(ilés!

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.), 2024. oktéber 1-t6l
hatalyon kivil helyezte a telepiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvényt, tovabba ezzel
egyidejlleg mdédosult a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.), valamint tdébbek k&zott megjelent az épitésiigyi hatdsagi
eljarasokrél és ellendrzésekrél széld 281/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm.r.) és az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokroél szolé 283/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TTR.) is.

A Méptv. 229. § (6) szerint: ,,Az e rendelkezés hatdlybalépése el6tt elfogadott telepiilésképi
rendeletet 2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabdlyzatba beépiteni.” Ezen id6pontig viszont
lehetéség van a telepiilésképi rendeletek moddositasara, mindaddig, mig nem készil Uj
telepulésterv.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgytilésének a telepiiléskép védelmérél sz616
8/2021. (lll. 8.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: TKR) médositasa a fenti
torvény- és rendeletmddositasok alapjan sziikségessé valt.

Moddositas esetén az Eljr. 9. §-a alapjan , A teleplilésképi rendelet mddositdsdt az énkormdnyzati
féépitész szakmai dGsszefoglaldban indokolja, amely tartalmazza a mddositdsokat, azok
indokoldsat, a kézikényvvel valé Gsszhang igazoldsdt és — helyi védelmet érinté mddositds
esetén —a 32. § szerinti értékvizsgdlat eredményét.” E szakmai 6sszefoglald jelen el6terjesztés
mellékletét képezi.

l. A Méptv. 102-107. §-i tartalmazzak a rekldmok és plakatok elhelyezésének szabalyait.
Jelenleg a TKR telepilésképi bejelentési eljarashoz koti a rekldamok, reklamhordozék
elhelyezését, a Méptv. 104. § (7) bekezdése viszont elbirja, hogy reklameszkoz kizardlag
tudomadsulvételi eljarast kovetéen helyezhet6 el azzal, hogy az eljaras lefolytatasa a jarasi
hivatal hataskorébe tartozik.

Mivel ellentét all fenn a helyi rendelet és a magasabb szint(i jogszabalyi rendelkezés kozott,
ezért a TKR-t e tekintetben mddositani kell, még ha a Méptv. atmeneti rendelkezései szerint:
,230. § (7) E rendelkezés hatdlybalépésétél a telepiilésképi rendelet rekldmok és
reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo szabdlyait nem kell alkalmazni.”

Il. A Korm.r. hatalyba |épésekor hatalyat vesztette az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatdsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgdltatasokrél sz6l6
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a lakdéplletek épitésének egyszeril bejelentésérdl
sz016 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet. E valtozas kihatassal van a hatélyos TKR telepuléskép-
érvényesitési eszkozok fejezetének egyes rendelkezéseire. Megvaltozott az egyszerd
bejelentések alapjan, valamint az épitési engedély alapjan végezhet6 épitési tevékenységek
kore — a Korm.r. 16-17. §-a szerint -, tovabba valtozott az egyszer( bejelentési eljaras Uj
lakéépllet épitése esetén — al8. § szerint-, mely valtozasok alapjan sziikséges a TKR 40-43.
§-ainak mddositasa, a magasabb szint(i jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése érdekében.



Il A TTR hatalyba lépése érinti a TKR 25. Epitészeti-miszaki tervtanacs c. fejezetét,
valamint a TKR Szekszard Megyei Jogu Véros Onkormdnyzata Epitészeti-miszaki tervtanacsanak
ugyrendje cim( 3. mellékletét: a tervtandacs feladatkore, eljardsrendje, a tagok Osszetétele és a
birdlandé tervek kére — mely a telepiilésképi véleményezési eljaras ala vont tevékenységekkel
0sszhangban szabalyozandé — tekintetében egyarat. Ennek megfelel6en sziikséges a TKR egyes
rendelkezéseinek a magasabb szint( elGirasokkal torténd 6sszhangba hozasa.

Az Eljr. 70. §-a rendelkezik a telepiilésképi rendelet egyeztetésének specidlis szabalyairdl:

70. § A kézikényv készitése és modositdsa, valamint a teleplilésképi rendelet modositdsa esetén
az egyeztetési eljdrds csak véleményezési szakaszbdl dll, zard szakasz nem keriil lefolytatdsra.
Az egyeztetési eljdrds véleményezési szakaszdra a kbvetkezd szabdlyok irdnyaddak:

a) a kézikényv és a telepiilésképi rendelet vonatkozdsdban a 11. melléklet szerint
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15
napon beliil ad véleményt, és

b) véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményez egyeztetést.

70/A. § Ha a telepiilésképi rendelet modositdsa — magasabb szint( jogszabdllyal valé 6sszhang
megteremtése érdekében — rendelkezés hatdlyon kiviil helyezésére vagy mddositdsdra iranyul,
vagy elirds javitdsdra keriil sor, a 70. § a) pontja szerinti véleményezési szakaszban csak az
dllami féépitész ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil.

A TKR médositasanak véleményezése a kdzponti digitdlis egyeztetd feliileten (E-TER) keresztiil
torténik. Véleményezési eljards lefolytatdsa nélkiil a telepiilésképi rendelet nem médosithato.

Az Eljr. 59. § (2) bekezdés szerinti dnkormdnyzati hatarozatot a mdédositds megkezdésekor
sziikséges meghozni, majd a véleményezési dokumentaciéhoz csatolni.
»(2) A telepiilésterv, kézikbnyv és teleplilésképi rendelet készitését és mddositdsdt az
Onkormdnyzat képviselS-testiiletének

a) a készités vagy mddositds tényét,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljeqyzés elfogaddsdt
egylittesen tartalmazo déntése alapozza megq.”

Kérem a Kozgyd(lést az elGterjesztés megtargyalasara és a hatarozat meghozatalara.

Szekszard, 2025. marcius 20.

Berlinger Attila Jozsef
polgdrmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
...... /2025. (....) hatarozata

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének
a telepuiléskép védelmérdl sz616 8/2021. (lll. 8.) dnkormanyzati rendelete
maodositasanak kezdeményezésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a telepiiléskép védelmérdl sz16
8/2021. (lll. 8.) oOnkormanyzati rendeletének moddositdsa kezdeményezésérdl cimd
el6terjesztést megtdrgyalta, és dont arrdl, hogy

1. rendeletét a magasabb szintld jogszabalyoknak valé megfeleltetés érdekében
madositani kivanja;

Hatarido: folyamatos
FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgdarmester

2. az onkormanyzati f6épitész szakmai 0Osszefoglaldjat a hatdrozat melléklete szerint

elfogadja;
Hataridé: a dontéshozatal napja
FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester

3. arendelet mdédositdsanak folyamatat meginditja;

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Herr Teréz fGépitész

4. felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos egyeztetési eljarasok lefolytatasara.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester



1 melléklet
FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO
Szekszard Megyei Jogl Varos Onkorményzata kézgy(lésének
a teleplléskép védelmérdl szold 8/2021. (lll. 8.) dnkormanyzati rendelete mddositasahoz
(a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9.§-a
alapjdn)

Szekszard Megyei Jogu Véaros Onkormdnyzata kozgy(ilése a telepiiléskép védelmérsl szél6
8/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: TKR) mddositasa az épitésiiggyel
Osszefliggl Uj, és modositott jogszabalyok miatt sziikséges és indokolt.

Az Orszaggyllés 2023. évben fogadta el a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvényt (a
tovabbiakban: Méptv.), mely 2024. oktéber 1-t6l hatalyon kivil helyezte a telepliléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvényt, valamint ezzel egyidejlileg moddosult a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, tovabba egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.), valamint tobbek k6z6tt megjelent az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrdl és
ellen6rzésekrdl sz616 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r.) és az épitészeti
és telepllésrendezési tervtanacsokroél sz6l6 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
TTR.) is, mely valtozasok egyes 6nkormanyzati rendeletekre is kihatnak.

A TKR jelen modositasa harom teriiletet érint.

I. Rekldmokra és rekldmhordozékra vonatkozé szabalyok

A Méptv. 2024. oktdber 1.-t6l hatalyon kivil helyezte a teleplléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. torvényt. A 230. § (7) bekezdés szerint 2024. oktdber 1-t6l a telepilésképi rendelet
reklamok és reklamhordozék elhelyezésére vonatkozé szabalyait nem kell alkalmazni.

Az Uj szabalyozas alapelve, hogy a reklamok mennyisége az épitészeti orokség és a telepliléskép
védelme érdekében csak ésszerld mértéki lehet, ezzel 6sszefliggésben szigorodtak a helyi szint(
szabdlyozas lehetbségei.

A Méptv. 102. § (1) bekezdése szerint a torvény rekldmra és rekldmeszkodzre vonatkozd
rendelkezései a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairdl sz6l6
2008. évi XLVIII. torvény (Grt.) 3. § d) pontja szerinti gazdasagi reklamra terjednek ki, ide nem
értve

a) a cégtablat, Uzletfeliratot, a vdllalkozds hasznalatdban 4ll6 ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast népszer(isité egyéb feliratot és mas grafikai megjelenitést, tovabba az lizlethelyiség
portaljdban — kirakataban — elhelyezett gazdasagi reklamot,

b) a jdrmUvon elhelyezett gazdasagi rekldamot, és

c) a tulajdonos dltal az ingatlanan elhelyezett, annak elidegenitésére vonatkozo ajanlati
felhivast, hirdetést, valamint a helyi O6nkormanyzat altal lakossadgi apréhirdetések
kozzétételének megkonnyitése céljabdl biztositott tablan vagy egyéb fellleten elhelyezett,
kisméretd hirdetéseket.

A Méptv. 102. § (2) bekezdése alapjan a torvény hatdlya kiterjed a rekldmnak és
reklameszkoznek a kozuti kozlekedési jogszabalyok szerinti kdzut attesten kivili burkolatlan
részén és a kozut tengelyétdl szamitott 100 méteren belili elhelyezésére is.




A Méptv. 225.§ (8) és (11) bekezdései tartalmazzak a telepilési ©nkormanyzatok
rendeletalkotasi lehetéségeire vonatkozé felhatalmazé rendelkezéseket, amelyek reklamok
elhelyezésére vonatkozé szabalyok megalkotasara azonban nem adnak lehetdséget.

A Méptv.-ben a Kormany felhatalmazast kapott arra, hogy rendeletben allapitsa meg a
rekldmhordozdk és az azokat tarté berendezések elhelyezési mddjara, méretére, megjelenési
formdjara és az elhelyezés id6tartamara vonatkozd szabalyokat. 2025. januar 1-én lépett
hatalyba a reklam és a reklameszkoz elhelyezésének szabalyairdl sz616 476/2024. (X11.31.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: reklamrendelet).

A Méptv. 104. § (7) bekezdése értelmében reklameszkoz kizarédlag tudomasulvételi eljarast
kovet6en helyezhet6 el azzal, hogy az eljaras lefolytatasa a jarasi hivatal hataskorébe tartozik,
vagyis megsz(int a reklamok elhelyezésével kapcsolatos telepiilésképi bejelentési eljarasi
kotelezettség. Megmaradt azonban a rekldamnak nem mingsilé cégérek, cég- és lzletjelzések
elhelyezésének szabalyozasi lehetGsége.

Fentiek alapjan a rekldmokra vonatkozo elGirdsokat a TKR-bél torolni kell.

Il. A telepuléskép-érvényesitési eszkdzokre vonatkozd szabalyozas

A Korm.r. hatdlyba |épésekor hatalyat vesztette az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljardsokrél és ellendrzésekrél, valamint az épitésligyi hatdsdgi szolgdltatdsokrdl széld
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a lakdéplletek épitésének egyszeril bejelentésérdl
sz6l6 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet. A TKR jelenleg hatélyos teleptiléskép-érvényesitési
eszkozeit - a telepliléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacidt, a telepilésképi
véleményezési eljarast, a teleplilésképi bejelentési eljarast és a teleplilésképi kotelezési eljarast
— az Uj Korm.r. rendelkezései kozvetlentl érintik, mivel a kordbbi szabalyozashoz képest
megvaltozott az egyszer(i bejelentések alapjan, valamint az épitési engedély alapjan végezhet6
épitési tevékenységek kore, tovabba valtozott az egyszer( bejelentési eljaras uj lakdéplilet
épitése esetén. E valtozasok meghatarozzak a telepiiléskép-érvényesitési eljarasok ala vonhaté
épitési tevékenységek korét, tovabba lehetbséget biztositanak az 6nkormanyzatok szdmara,
hogy a TKR-ben olyan szabalyozdast alkossanak, mely teleptilésképi szempontbdl tagabb kord
vélemény-nyilvanitast biztosit szamukra: pl. egyszerd bejelentési eljarasokban is kotelezd
teleplilésképi konzultacio és teleplilésképi véleményezés, mely az épitési hatésag szamara
kotelez6 er6vel bir.

Il. Az Epitészeti — m(szaki tervtanacs szabalyai

A TTR harom szintd tervtandcsi rendszert hatdroz meg: Orszagos Epitészeti Tervtanacs, teriileti
épitészeti tervtanacs és helyi épitészeti tervtanacs.

A Méptv. és a TTR kotelez6 6nkormanyzati feladatként irja el6 a helyi épitészeti tervtanacs
mUikodtetését a jardsszékhely telepiléseken. A tervtanacsok feladatkoreit alapvet6en a Méptv.,
mUikddésik rendjiket pedig a TTR hatarozza meg.

A helyi épitészeti tervtandcs elndke a varosi fGépitész, tagjait az elnok javaslatara a
polgarmester kéri fel. A tagokat az elnok kivételével tiszteletdij illeti meg.

A helyi épitészeti tervtanacs legfontosabb feladatai a teleptilésképi véleményezési eljaras soran
a telepilésképi vélemény szakmai el6készitése, a helyi emlékkel és telkével kapcsolatos
épitéstigyi hatdsagi engedélyezési eljaras és a helyi védelem alatt allé épliletek egyszeri
bejelentési eljarasat megel6z6en az épitészeti-mdszaki dokumentacid véleményezése.




Szekszard nem rendelkezik 6nallo tervtanacsi rendelettel, viszont a TKR tartalmaz elGirasokat
tervtanacsra vonatkozdan. A fels6bb szintl jogszabalyi valtozas miatt azonban ezen el6irdsok
modositasa sziikséges, a feladatkor, a tagok Osszetétele, a dijazas és az eljarasrend tekintetében
egyarant.

A tervtandcsi szabalyozast Ossze kell hangolni a teleplilésképi véleményezési eljardsokra
vonatkozo szabdlyrendszerrel is.

Fenti mddositasok a teleplilésképi arculati kézikonyvvel (TAK) 6sszhangban vannak, a kézikonyv
maddositasa a fenti valtoztatasok miatt indokolatlan és sziikségtelen. A TAK az egyes karakter
terlileteket és a teleplilési értékeket (természeti értékek, tdjértékek és mivi értékek) mutatja
be, dltalanos képet, benyomast, ismertetést fogalmaz meg a varosrél, de joghatasa nincsen.

Szekszard, 2025. marcius 20.

Herr Teréz
fGépitész



