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Tisztelt Bizottsag!

El6zmények:

K&vari Laszld (7100 Szekszard, Bartina u. 72.) 2023. novemberében vételi szandékot nyujtott
be Szekszard 1409 hrsz-u, természetben Szekszard, Kisbod6 u. 2. szam alatt taldlhato (1.
melléklet), kivett udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 765 m? alapteriilet{i ingatlan
megvasarldsara, amely ingatlant telekkiegészités keretében csatolnd az ingatlannal
kozvetlenll hataros, tulajdonat képez6 Szekszard 1410 hrsz-u ingatlan teriiletéhez.

Az onkormanyzati tulajdonban |évé, jelen vételi kérelemmel érintett, Szekszard 1409 hrsz-u
ingatlant id. Koévari Laszlé 2015. év juliusatdl bérleti szerz6dés keretében hasznositja.
Kérelmez6 és édesapija, id. K6vari Laszl6 sz6l6feldolgozét és borospincét épitett a kérelmezé
tulajdonat képezd, szomszédos 1410 hrsz-U, természetben Szekszard, Bartina u. 72. szam
alatti telken. Az 6nkormanyzati teriiletet jelenleg a sz6l6feldolgozd épiilet gépjarmivel
torténé megkozelitésére, valamit a gazdalkodashoz sziikséges gépek, mlvel6 eszkdzok
tdrolasara hasznaljak.

Az ingatlan Szekszard Varos belterileti Szabdlyozasi terve alapjan Lke. 1.5. épitési dvezetbe
(2. melléklet) tartozik, van koézutkapcsolata, igy a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C.
torvény (tovdbbiakban: Méptv.) szerint épitési teleknek szamit, ezért az altaldnos forgalmi
adordl sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (AFA tv.) alapjan AFA fizetési kotelezettség terheli az
értékesitést.

Meéptv. 16. §

»27. épitési telek: az a telek amely,

a) beépitésre szdnt terlileten, épitési 6vezetben fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas részérél az adott kézteriiletre vonatkozd
jogszabdlyi elbirdsok szerint, vagy 6ndllo helyrajzi szdmon utként nyilvantartott magdnutrol
gépjarmiivel megkézelithetd, zéldfeliilet és termdféld sérelme nélkiil, és

d) a koézteriilettel vagy magdnuttal kézds, legaldabb 3,00 méter hosszu hatdrvonallal
rendelkezik;”

AFA tv.

"86. § (1) Mentes az add aldl:

k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését"

Bar a Méptv. hivatkozott rendelkezése szerint az ingatlan megfelel az épitési telek
fogalmanak, az alabbi jellemz8i miatt korlatozottak a beépitésének a lehetdségei:

o A terliletnek kb. az % része beépithetd, hiszen a hatsé része fas, meredek domboldal,
mely a Kilaté korili 1évé erdd nyulvanyaval egyezik meg (3. melléklet).

o A telek keskenynek mondhato, szélessége valtozd (4-15 méter kozott).

o Kozmlibekotések nem allnak rendelkezésre.



o Atelek szélessége nem éri el az adott épitési Ovezetre elGirt minimum értéket (16 méter).
o Atelek alapteriilete nem éri el az adott épitési 6vezetre elGirt minimum értéket (900 m2).
o A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 31/2004. (XIl.1.)
Onkormdnyzati rendelet szerint az 6nkormadnyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuld dontést megel6z6en ingatlan vagyon esetén
6 hénapndl nem régebbi kiilsg, fliggetlen ingatlan-értékbecsl6 szakért6 altal végzett forgalmi
értékbecslés, vagy a Polgarmesteri Hivatal daltal megkért Osszehasonlité értékadatok,
valamint a jegyz6 dltal vezetett nyilvantartas figyelembevételével végzett tajékoztatd jellegl
értékmeghatdrozas alapjan kell meghatarozni.

Fenti kérelmet SZMJV Onkorményzat Kézgy(lésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga
2024. februar 7-i Ulésén megtargyalta és a 26/2024. (11.7.) szamu hatarozataban hozzajarult
az 6nkormanyzati tulajdonban levd, Szekszard 1409 hrsz-U, természetben Szekszard, Kisbod6
u. 2. szam alatt talalhato, kivett udvar, gazdasagi épulet megnevezésl, 765 m? alapterilet(
ingatlan telekkiegészitésként torténd értékesitéséhez a szomszédos 1410 hrsz-U ingatlan
tulajdonosa, K&vari Laszld részére — a hasonld adottsdgu ingatlanok eladasi arat tartalmazo —
dsszehasonlité adatok alapjan meghatérozott 10.000.- Ft/m?2 + AFA eladési dron. A bizottsag
az ajanlatot 30 napig tartotta fenn.

Kérelmez6 fenti hatdrozatrdl tajékoztatast kapott, és 2024. februdr 26-an kelt levelében
jelezte, hogy fenntartja vételi szandékat, azzal a feltétellel, hogy a bizottsag altal
megallapitott 7.650.000 Ft + AFA 6sszegli eladasi arat 5 év alatt, egyenld részletekben,
kamatmentesen szeretné kifizetni. Kérelmez6t a Polgarmesteri Hivatal tdjékoztatta, hogy a
hatdlyos 6nkormanyzati rendeletek nem tesznek lehetévé ilyen hosszu id6tartamu halasztott
vételt. A kérelmezd altal kért részletfizetésre vonatkozd elGirdsokat az onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 31/2004. (XIl. 1.) 6nkormanyzati
rendelet az aldbbiak szerint hatarozza meg:

38. § (1) Addsvétel esetén a vételdr egydsszegli megfizetésének hatdrideje legkésébb a
szerz6dés aldirdsat kéveté 30. nap. Ennél hosszabb — legfeljebb 180 napos — hatdridét
5.000.000 Ft értékhatdrig a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg, ezen értékhatdrt
meghaladdan a Kézgytlilés engedélyezhet.

(2) *Részletfizetés engedélyezheté az addsvételi szerz6désben szereplé érték figyelembe
vételével a szerz6dés megkotésének napjatol szamitva:

a) 5.000.000 Ft brutto szerz6déses értékig maximum 180 nap,

b) 5.000.001 Ft — 10.000.000 Ft brutto szerzédéses érték kozott maximum 1 év,
c) 10.000.000 Ft brutto szerz6déses érték felett maximum 2 év

futamidé biztositdsdval.

(3) A részletfizetés engedélyezésére 5.000.000 Ft brutto szerz6déses értékig a Gazdasdgi és
Pénziigyi Bizottsdg, az felett a Kbzgyiilés jogosult.



(4) Részletfizetés engedélyezésekor a Polgdri Térvénykényvrél szolo 2013. évi V. térvény 6:47.
$ szerinti kamatot kell felszamolni.

(5) Fizetési késedelem esetén — ha a szerzddés ettél eltéréen nem rendelkezik — az
Onkormdnyzat mint eladé a Polgdri Térvénykényvrél szélé 2013. évi V. térvény, illetve egyéb
jogszabdly dltal meghatdrozott mindenkori késedelmi kamatot szamit fel, tovabbd igénybe
veszi a nem, vagy nem szerzddésszer( teljesités esetén rendelkezésére dllé, a vonatkozo
jogszabdlyokban meghatdrozott szankcidkat.

Beadvany

K&vari Laszlo 2025. januar 22-én kelt levelében (4. melléklet) ismét megerdsitette a
Szekszard 1409 hrsz-U ingatlanra vonatkozod vételi szandékat és jelezte, amennyiben nincs
lehetdség az dltala megjelolt idStartamu részletfizetésre, ugy a terilet korlatozott beépitési
lehetdségeire és a terlilet haszndlhatésdaga érdekében dltala kifejtett beruhdzdsokra
tekintettel a bizottsag vizsgalja fellil a vételarat. A fenti hatarozatban foglalt 30 napos
ajanlattételi kotottségre vald tekintettel mindenképpen sziikséges a kérelem ismételt
dontéshozo elé terjesztése.

Az értékmeghatdrozashoz sziikséges friss Osszehasonlitd adatok az aldbbi tablazatban
taldlhatéak:

Onkormanyzat altal 2024-ben értékesiteni | ingatlan.com hirdetési portalon | Megjegyzés
kivant hasonld, de kedvez6bb adottsagu | szerepld eladasi drak
ingatlanok értékbecslése

elhelyezkedés, hrsz. Ft/m? elhelyezkedés, Ft/m?
alapteriilet

Fagybngy u., 5794/15 11.392 Fels6varos (1363 m?) 10.931

Fagyongy u., 5794/14 11.474 Alsévaros (768 m?, | 26041

kozm{vek telken beliil)
Kadarka utca (486 m?) | 47.326

Hébér u. 3., 5 (855, 940 | 9.361,

m?, kdzmiivek a | 9941,-
telekhataron)
Sz6l6hegy (1323 m?, | 13.983,- belteriiletbe vont

bontandd épilettel)

Az el6terjesztéshez két valtozatu hatdrozati javaslat késziilt:

Az ,A” jell javaslat méltanyolja a kérelmet és mddositja a GVB hatdrozatban megallapitott
vételdrat, mig a ,B” jelli javaslat helyben hagyja a GVB hatdrozatban foglaltakat.

Fentiek figyelembevételével kérem a T. Bizottsdgot az elGterjesztés megtargyaldsara és a
hatdrozati javaslat elfogaddsara.

Szekszard, 2025. februar 19.
Magyar Karoly
igazgatdsagvezetd



Hatarozati javaslat ,,A”

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Szekszard 1409 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Gazdasadgi és Pénziigyi
Bizottsdga K&vari Laszlé (7100 Szekszard, Bartina u. 72.) inditvanyara felllvizsgdlta a
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 26/2024. (11.7.) szdamu hatarozatat és — figyelemmel a
targyi ingatlan korlatozott beépitési lehet&ségeire, valamint a kérelmezé altal az ingatlanon
végzett beruhdzasokra -

1. hozzdjarul az 6nkormdnyzati tulajdonban levd, Szekszard 1409 hrsz-U, természetben
Szekszard, Kisbod6 u. 2. szam alatt taldlhatd, kivett udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésli, 765 m? alapterlletli ingatlan telekkiegészitésként torténd
értékesitéséhez a szomszédos 1410 hrsz-U ingatlan tulajdonosa, Kévari LaszIé részére
....................... - Ft/m? + AFA eladdsi aron. A bizottsag az ajanlatot 30 napig tartja fenn.

A telekalakitdssal és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos mindennemd
koltség vevét terheli.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Felel6s: Szollar Zoltan elnk

2. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy az 1. pontban nevezett feltételekkel készitse el6
az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerz6dést.

Hatarido: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kévetd 30. nap
Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé
dr. Varga Andrads osztdlyvezeté

3. felhivja az polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara.

Hatadrido: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdarozat kézhezvételét kévetd 45. nap
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester

4. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az 1. pontban nevezett ingatlan arverés keretében
torténd értékesitésének el6készitésére, amennyiben kérelmez6 a moddositott eladasi
ajanlatot a megadott hataridén beliil nem fogadja el.

Hatdridd: 2025. aprilis 30.
Felel6s: Magyar Kdroly igazgatosdgvezeto



Hatarozati javaslat ,,B”

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Szekszard 1409 hrsz-U ingatlan értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Gazdasadgi és Pénziigyi
Bizottsaga

1. KO&vari Laszlé (7100 Szekszard, Bartina u. 72.) inditvanydra fellilvizsgalta a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag 26/2024. (l.7.) szamu hatarozatat (tovabbiakban: GVB
hatarozat) és annak tartalmdval - a Szekszard 1409 hrsz-U ingatlan 10.000 Ft/m?2 + AFA
vételaron, telekhatarrendezés keretében a kérelmez6 részére torténd értékesitésével -
egyetért, azt helyben hagyja.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Felel6s: Szollar Zoltan eln6k

2. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy a GVB hatdrozat szerinti feltételekkel készitse el6
az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerz6dést.

Hatadrido: telekalakitdst engedélyezo foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kéveté 30. nap
Felel6s: dr. Zsik6-Gdl Klaudia jegyzé
dr. Varga Andrads osztdlyvezeté

3. felhivja az polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara.

Hatadrido: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kveté 45. nap
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester

4. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az 1. pontban nevezett ingatlan arverés keretében
torténd értékesitésének elGkészitésére, amennyiben kérelmez6 az eladasi ajanlatot a
kozlést6l szamitott 30 napon belil nem fogadja el.

Hataridé: 2025. aprilis 30.
Felel6s: Magyar Kdroly igazgatosdgvezeto
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Szekszard Megyei Jogu Varos
Varosigazgatasi és Rendészeti Osztaly
Varga Andras

Osztalyvezet6

Szekszard

Béla kirly tér 8

Tisztelt Osztalyvezetd Ur!

2023 november 5.-én kelt levelemben kezdeményeztem a szomszédomban évé,
altalam 2015 julius elseje 6ta bérelt, 1409 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonban lévé
ingatlan telekkiegészitéssel torténd megvasarlasat. Kérelmemet a Szekszard Megyei
Jogu Varos Onkormanyzat kozgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga 2024

februar 7.-i Ulésén megtargyalta és hozzajarult az eladdshoz 10 ezer FT/m2-es aron.

Az dsszeg nagysagara miatt februdr 26.-an kelt levelemben jeleztem, hogy
mezbgazdasagi 6stermeléként az agazat problémaira tekintettel, ezen vételi ar
egyosszegl kifizetése problémat jelentene szamomra, ezért részletfizetést
kezdeményeztem. 2024 aprilis 29.-én kelt levelukben tajékoztattak, hogy részletfizetésre

5 millié FT felett egy év haladékra van lehet6ségem.

Kozben Gyo6rfi Jozsef foldmérdvel felmérettem az ingatlant és megallapitotta, hogy a
teleknek csak 64%-a 490 m2 hasznalhatd, a tobbi 275 m2 beerdésodott meredek
domboldal. Ezért kezdeményeztem 2024 majus 6.-an kelt levelemben egy bizottsagi
helyszini bejarast és az altalam a telek hasznalhatdsaga érdekében torténé munkak
ellenértékének a vételarban torténd méltanyos beszamitasat. / Kerités épités,

tereprendezés. /



Erre a levelemre valaszt mar nem kaptam. Az dnkormanyzati valasztasok és az Uj
testllet felallasanak idejére tekintettel ezt megértettem és elfogadtam. Ezuton viszont
szeretném vételi szandékomat megerdsiteni és kérem kezdeményezésem

figyelembevételét.

Udvozlettel:

Koévari Laszlo

Szekszard 2025 januar 22



