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Tisztelt Bizottság! 
 
Németh István és Schiebelhut Erna (7100 Szekszárd, Dicenty Dezső u. 1.) meghatalmazása 
alapján dr. Horváthné dr. Takács Zita ügyvéd az alábbi telekhatár-rendezésre vonatkozó 
vételi kérelemmel (1. melléklet) fordult Szekszárd Megyei Jogú Város (későbbiekben SZMJV) 
Önkormányzata közgyűlésének Gazdasági és Pénzügyi Bizottságához (későbbiekben: GPB). 
 
A földhivatali nyilvántartás szerint Németh István tulajdonát képezik a Szekszárd belterület 
977/12 hrsz-ú, 1389 m2 alapterületű, kivett lakóház, udvar megnevezésű, valamint a vele 
szomszédos Szekszárd belterület 977/13 hrsz-ú 1173 m2 alapterületű kivett beépítetlen 
terület megnevezésű ingatlanok. Az ingatlanokra holtig tartó haszonélvezeti jog van 
bejegyezve a tulajdonos szülei, Német István és Német István Lászlóné (7133 Fadd, Tokaj u. 
12.) javára (2. melléklet: tulajdoni lapok). 
 
A kérelem szerint a tulajdonos adásvétel jogcímen szerezte meg a fent hivatkozott (az 
adásvétel időpontjában még Szekszárd 977/10 hrsz-on nyilvántartott, majd 2018-ban 
977/12,13 hrsz-okra megosztott) ingatlanok tulajdonjogát. Kérelmezők szerint az 
ingatlanokat határoló beton alappal rendelkező tégla kerítés építését még az előző 
tulajdonos kezdte meg, amelyet később földmérő szakember segítségének igénybevételével 
készült mérések birtokában maguk fejeztek be (3. térképi melléklet). 
 
Kérelmezők a beadványukhoz csatolták a jelenlegi kerítés nyomvonalát tartalmazó vázrajzot 
(4. melléklet), amelyen látható, hogy a megépített kerítés (a vázrajzon vastag fekete vonallal 
jelölve) – valószínűsíthetően mérési hiba eredményeként – egy szakaszon az Önkormányzat 
tulajdonát képező Szekszárd belterület 977/3 hrsz-ú, kivett helyi közút megnevezésű ingatlan 
területéből 154 m2-t elhasznál. 
 
Kérelmezők a vázrajz alapján telekhatár-rendezés keretében szeretnék a 154 m2-es részt az 
önkormányzattól megvásárolni. A vételár megfizetésén túl vállalják a telekalakítással járó 
mindennemű költség megtérítését. 
 
Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy Szekszárd Belterületi Szabályozási Terve szerint az 
önkormányzati tulajdonba lévő 154 m2 nagyságú területrész, valamint a kérelmező 
tulajdonát képező 977/12,13 hrsz-ú ingatlanok eltérő építési övezetbe tartoznak (5. 
melléklet), így a bekerített ingatlanrész telekhatár rendezés keretében történő 
értékesítéséhez az eljáró hatóság telekalakítást engedélyező határozata szükséges majd. Erre 
tekintettel javaslom a T. Bizottságnak, hogy az önkormányzati területrész telekhatár-
rendezés keretében történő értékesítését elviekben - az eljáró hatóság engedélyező 
határozatának függvényében – hagyja jóvá. 
 
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2004. (XII.1.) 
önkormányzati rendelet szerint az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgy 
elidegenítésére, illetve hasznosítására irányuló döntést megelőzően ingatlan vagyon esetén 
6 hónapnál nem régebbi külső, független ingatlan-értékbecslő szakértő által végzett forgalmi 
értékbecslés, vagy a Polgármesteri Hivatal által megkért összehasonlító értékadatok, 
valamint a jegyző által vezetett nyilvántartás figyelembevételével végzett tájékoztató jellegű 
értékmeghatározás alapján kell meghatározni. 



Az alábbi táblázat mutatja a közelmúltban a bizottság által a belterületi ingatlanok esetében 
telekhatárrendezés keretében meghatározott eladási árakat. 
 

érintett 
helyrajzi 

szám 

elhelyezkedés érintett 
területnagyság 

(m2) 

meghatározott 
eladási ár 
(Ft/m2) 

megjegyzés szerződéskötés/döntés 
éve 

Szekszárd 
3564/2 

Pollack M. u.  169 6.000,- telekkiegészítésként 
történő adásvétel  

2023. 

Szekszárd 
15712, 
6759 

Hosszúlépés 
dűlő 

74+330 6.950,- telekhatár rendezés 
csere és elbirtoklás 
jogcímen 

2023. 

Szekszárd 
635/16 

közterület 
Nefelejcs 
közzel határos 
része 

155 4.200,- telekhatár rendezés 
adásvétel jogcímen 

2024. 

Szekszárd 
954/4 

Borzsák Endre 
utca 

162 5.000,- telekhatár rendezés 
adásvétel jogcímen 

2024. 

Szekszárd 
1409 

Kisbödő u. 2. 
(Bartina u. 
72.-vel 
szomszédos ) 

765 10.000,- telekkiegészítésként 
való értékesítés 
elmaradt 2024-ben, 
kérelem ismét 
előterjesztésre 
kerül 

2024. 

Szekszárd 
5508/4, 
5508/5 

Csap utca 
mögött 
található 
zöldterület 

3370 10.000,- településrendezési 
tervet kell 
módosítani, annak 
átfogó 
felülvizsgálata után 
kérelmezők 
kedvezőbb vételár 
megállapítását kérik 

2024. 

 
Fentiek alapján kérem a bizottságot az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat 
elfogadására. 
 
Szekszárd, 2025. február 19.       
 

Magyar Károly 
igazgatóságvezető 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Határozati javaslat 
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése  

Gazdasági és Pénzügyi Bizottságának 
 …/2025. (…) határozata 

a Szekszárd 977/3 hrsz-ú önkormányzati ingatlan meghatározott részének értékesítéséről 
 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének Gazdasági és Pénzügyi 
Bizottsága a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 29/2019. (XII.23.) önkormányzati 
rendelet 1. melléklet Gazdasági és Pénzügyi Bizottság alcím 2.6. pontjában meghatározott 
hatáskörben eljárva  
 
1. hozzájárul az előterjesztéshez csatolt, a Szekszárd 977/3, 977/12-13 hrsz-ú földrészletek 

határrendezéséről szóló vázrajz alapján meghatározott, önkormányzati tulajdont képező 
Szekszárd 977/3 hrsz-ú ingatlan 154 m2-es részének a szomszédos Szekszárd 977/12,13  
hrsz-ú ingatlanok tulajdonosa, Németh István részére történő 
értékesítéséhez…………….Ft/m2 eladási áron. 
 

Határidő: döntéshozatal napja 
Felelős: Szollár Zoltán elnök 
 
2. felhívja a Polgármesteri Hivatalt, hogy amennyiben a telekhatárrendezési ügyben eljáró 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Osztálya az 1. pont szerinti telekalakítást 
engedélyezi, úgy készítse elő a telekhatárrendezés bejegyzéséhez szükséges 
megállapodást.  

 
Határidő: telekhatárrendezést engedélyező határozat kézhezvételét követő 30 nap 
Felelős: dr. Zsikó-Gál Klaudia jegyző 
   dr. Varga András osztályvezető 
 
3. felhívja a polgármestert a 2. pont szerinti megállapodás aláírására. 
 
Határidő: telekhatárrendezést engedélyező határozat kézhezvételét követő 45. nap 
Felelős: Berlinger Attila József polgármester 
 
 



  
3.melléklet 

 

 

 
 
 

 

érintett ingatlanok 

kerítés 






















