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Mingsitett tobbség!
Tisztelt Kozgy(ilés!

K&vari Laszlé (7100 Szekszard, Bartina u. 72.) vételi szandékot nyujtott be a Szekszard 1409
hrsz-u, természetben Szekszard, Kisb6dd u. 2. szam alatt taldlhatd (1. melléklet), kivett
udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 765 m? alapteriiletii ingatlan megvasarlasara, amely
ingatlant telekkiegészités keretében csatolna az ingatlannal kdzvetlendl hataros, tulajdonat
képez6 Szekszard 1410 hrsz-u ingatlan teriletéhez.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évg, jelen vételi kérelemmel érintett, Szekszard 1409 hrsz-u
ingatlant id. K&vari Laszlo 2015. év juliusatdl bérleti szerz6dés keretében hasznositja.
Kérelmez6 és édesapija, id. K6vari Laszlo sz6l6feldolgozdt és borospincét épitett a kérelmezé
tulajdonat képez6, szomszédos 1410 hrsz-U, természetben Szekszard, Bartina u. 72. szdm
alatti telken. Az Onkormanyzati teriletet jelenleg a sz6l6feldolgozd épilet gépjarmivel
torténé megkozelitésére, valamit a gazdalkodashoz sziikséges gépek, mivel6 eszkdzok
taroldsara hasznaljak.

Az ingatlan Szekszard Varos belteriileti Szabalyozasi terve alapjan Lke. 1.5. épitési dvezetbe
tartozik, van kozutkapcsolata, igy a magyar épitészetrél szoléd 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) szerint épitési teleknek szamit, ezért az altaldnos forgalmi adoérol
sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény (AFA tv.) alapjan AFA fizetési kotelezettség terheli az
értékesitést.

Bar a Méptv. hivatkozott rendelkezése szerint az ingatlan megfelel az épitési telek

fogalmanak, az alabbi jellemz6i miatt korlatozottak a beépitésének a lehetGségei:

o A teriiletnek kb. az % része beépithetd, hiszen a hatsé része fas, meredek domboldal,
mely a Kilato korili 1évé erdd nyulvanyaval egyezik meg (3. melléklet).

o Atelek keskenynek mondhatd, szélessége valtozd (4-15 méter kdzott).

e Kdzmibekotések nem allnak rendelkezésre.

o Atelek szélessége nem éri el az adott épitési Ovezetre elGirt minimum értéket (16 méter).

o Atelek alapteriilete nem éri el az adott épitési 6vezetre el6irt minimum értéket (900 m2).

e A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

A kérelmet SZMJV Onkorményzat Koézgyllésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga
2024. februar 7-i Glésén megtargyalta és a 26/2024. (I.7.) szdmu hatarozatdban hozzajarult
az onkormanyzati tulajdonban levd, Szekszdrd 1409 hrsz-u, természetben Szekszard, Kisbodé
u. 2. szam alatt taldlhato, kivett udvar, gazdasagi épulet megnevezésii, 765 m? alapteriletd
ingatlan telekkiegészitésként torténd értékesitéséhez a szomszédos 1410 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa, K6vari Laszlo részére — a hasonld adottsagu ingatlanok eladasi arat tartalmazé —
osszehasonlité adatok alapjan meghatarozott 10.000.- Ft/m?2 + AFA eladasi aron.

Kérelmez6 a fenti hatarozatrél kapott tajékoztatast kovetGen jelezte, hogy fenntartja vételi
szandékat, azzal a feltétellel, hogy a bizottsag altal megaéllapitott 7.650.000 Ft + AFA &sszeg(i
eladasi arat 5 év alatt, egyenlé részletekben, kamatmentesen szeretné kifizetni. Kérelmez6t
a Polgarmesteri Hivatal tajékoztatta, hogy a hatalyos dnkormanyzati rendeletek nem tesznek
lehet6vé ilyen hosszu id6tartamu halasztott vételt.



Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozgylilésének Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsdga (kés6bbiekben: GPB) 2025. februar 28-i (ilésén a kérelmet ismét megtargyalta és
32/2025. (11.28.) szamu hatarozata szerint felllvizsgdlta a Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag 26/2024. (11.7.) szamu hatarozatat és annak tartalmaval — a Szekszard 1409 hrsz-u
ingatlan 10.000- Ft/m? + AFA vételaron, telekhatdrrendezés keretében kérelmezs részére
torténd értékesitésével — egyetértett, azt helyben hagyta. A bizottsag a hatdrozataban az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkoddas szabalyairdl széléo 31/2004. (XII.1.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 38. § (3) bekezdés alapjan
megallapitotta, hogy a részletfizetés engedélyezése targyaban nem rendelkezik hataskérrel,
igy felhivta a Polgarmesteri Hivatalt az erre vonatkozé kozgy(ilési el6terjesztés elkészitésére
és a dontéshozo elé torténd beterjesztésére.

A kérelmez6 altal kért részletfizetésre vonatkozé elGirdsokat a vagyonrendelet az alabbiak
szerint hatarozza meg:

,38. § (1) Addsvétel esetén a vételar egybsszeqli megfizetésének hatdrideje legkésébb a
szerzGdés aldirdsat kéveté 30. nap. Ennél hosszabb — legfeljebb 180 napos — hatdridét
5.000.000 Ft értékhatarig a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg, ezen értékhatdrt
meghaladdan a Kézgytlilés engedélyezhet.

(2) Részletfizetés engedélyezheté az addsvételi szerz6désben szereplé érték figyelembe
vételével a szerz6dés megkétésének napjatdl szamitva:

a) 5.000.000 Ft brutto szerzédéses értékig maximum 180 nap,

b) 5.000.001 Ft — 10.000.000 Ft brutto szerzédéses érték k6zétt maximum 1 év,
c) 10.000.000 Ft brutto szerz6déses érték felett maximum 2 év

futamidé biztositdsdval.

(3) A részletfizetés engedélyezésére 5.000.000 Ft brutto szerzddéses értékig a Gazdasdgi és
Pénziigyi Bizottsdg, az felett a Kézgytilés jogosult.

(4) Részletfizetés engedélyezésekor a Polgadri Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény
6:47. § szerinti kamatot kell felszamolni.”

A vonatkozd jogszabdlyhely alapjan a kozgyt(ilés jelen esetben — mivel a megvasarolni kivant
ingatlan vételdrat a GPB 10.000 Ft/m? + AFA, azaz 7.650.000 Ft + AFA, mind&sszesen
9.715.500 Ft-ban hatdrozta meg — 1 éves futamidd biztositasaval torténd részletfizetést
engedélyezhet a Polgdri Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. torvény 6:47. § szerinti kamat
megfizetésével.

,6:47. § [Kamat]

(1) Pénztartozds utdn — ha e térvény eltéréen nem rendelkezik — kamat jar.

(2) A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal.

(3) Idegen pénznemben meghatdrozott pénztartozds esetén a kamat mértéke az adott
pénznemre a kibocsdto jegybank dltal meghatdrozott alapkamat, ha ilyen nincs, a pénzpiaci
kamat.

(4) A kamat szamitdsakor az érintett naptdri félév elsé napjdn érvényes kamat irdnyado az
adott naptdri félév teljes idejére.”



Az SZMSZ 28. § (2) bekezdés p) pontja értelmében a javaslat elfogaddsdhoz mindGsitett
tobbség sziikséges.

Fentiek figyelembevételével kérem a T. Kozgy(ilést az el6terjesztés megtargyaldsara és a
hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2025. marcius 18.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgylilése
.../2025. (...) hatarozata

a Szekszard 1409 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl, valamint a vételar részletekben torténd

megfizetésérdl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése az 6nkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 31/2004. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 38. §. (3)
bekezdésében meghatarozott hataskorében eljarva

hozzajarul az onkormanyzati tulajdonban levs, Szekszard 1409 hrsz-u, természetben
Szekszard, Kisbodé u. 2. szam alatt talalhato, kivett udvar, gazdasagi épilet
megnevezésli, 765 m? alapteriletli ingatlan Szekszdrd Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga 32/2025. (11.28.) szamu
hatdrozata szerint telekhatarrendezés keretében torténé értékesitéséhez a szomszédos
1410 hrsz-U ingatlan tulajdonosa, K6véri Laszlé részére, 10.000- Ft/m? + AFA eladasi
aron.

A telekalakitassal és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos mindennem
koltség vevét terheli.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester

vev8 szamara engedélyezi az. 1 pontban meghatarozott vételar havi részletekben
torténé megfizetését 1 év futamidd biztositasaval, legkésébb 2026. marcius 27. napjaig
tortén6 megfizetésével és a Polgari Torvénykonyvrdl szél6 2013. évi V. torvény 6:47. §
szerinti kamat megfizetésével.

Hatadridé: dontéshozatal napja
Felel6s: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester

3.

felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az 1. pontban nevezett ingatlanra vonatkozé adasvételi
szerz8dés 1. és 2. pontban foglalt feltételekkel torténd el6készitésére.

Hatadridé: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdarozat kézhezvételét kévetd 30. nap
Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzo

4.

felhivja az polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Hatarido: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdarozat kézhezvételét kévetd 45. nap
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester
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