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Tisztelt Kozgydilés! Rendelet-tervezetre: Mindsitett tobbség

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak kdzgy(ilése 1994-ben fogadta el a jelenleg hatalyos
a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz61é 3/1994. (ll. 1.) dnkormanyzati
rendeletét. Az 6nkormanyzat egyik legrégibb hatadlyos rendelete, mely az eltelt hosszu id6 alatt
nagyon sok modositason esett at. A jobb attekinthet8ség miatt, valamint a mddositasok nagyobb
szdma miatt Uj rendelet alkotasra teszek javaslatot az elGterjesztésben.

Az elmult évek moddositdsai ellenére szikség van egy Uj, a mindennapi életben bekoévetkezett
valtozdsoknak és a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6 szabalyozas kialakitasara. A lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi
LXXVIIIl. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) keretszabalyokat hataroz meg, amely az
onkormanyzatok részére lehetGséget teremt arra, hogy a keretszabdlyok kozott sajat hataskérben
dontsenek az onkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l. Az Uj rendelet-
tervezet szerkezete atlathatd, 6sszhangban van a magasabb szint(i jogszabalyokkal, megfelel a
hatalyos jogszabalyszerkesztési kovetelményeknek, tovabba bevezet egy Uj jogintézményt is az
6vadék alkalmazasat.

A rendelet alkotasra felhatalmazas a Lakastorvény 3. § (1), valamint a 36. § (2) bekezdése, valamint
a tarsashazakroél sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény 67. §-a adja, melyek a kovetkez6krdl rendelkezik:

»3. § (1) A helyi 6nkormdnyzat tulajdondban Iévé lakdsra (a tovdabbiakban: 6nkormdnyzati lakds)
a tulajdonos énkormdnyzat - e térvény keretei kézétt alkotott - rendeletében (a tovdbbiakban:
6nkormdnyzati rendelet) meghatdrozott feltételekkel lehet szerzédést kétni. Az 6nkormdnyzati
rendeletben meg kell hatdrozni az dénkormdnyzati lakds szocidlis helyzet alapjan térténd
bérbeadasdanak a lakds bérbeaddsakor fenndllo jévedelmi és vagyoni kériilményekhez igazodo
feltételeit. Az dnkormdnyzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadds esetén
szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelelé dvadék kikétésének lehetdségét és feltételeit.”

,36. § (2) Az énkormdnyzat tulajdondban lévé helyiség (a tovdbbiakban: 6nkormdnyzati
helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadd hozzdjdruldsdnak a feltételeit - az 6nkormdnyzati lakdsokra
vonatkozo szabdlyok megfelelé alkalmazdsdval - dnkormdnyzati rendelet hatdrozza meg; a
helyiségbér mértékét az 6nkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.”

,67.8§ Felhatalmazadst kap a teleplilési (Budapesten a kertileti) nkormdnyzat képvisel6-testiilete,
illetve a fbvdrosi 6nkormdnyzat dltal kézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi
6nkormdnyzat kézgydilése, hogy vdrosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjdn - az épitéstigyi,
illetve a kereskedelmi jogszabdlyokkal 6sszhangban - rendeletben hatarozhassa meg a nem lakads
céljara szolgadlo helyiség haszndlatanak, hasznositdsdnak, illetve ezek megvdltoztatasanak
madjat, feltételeit.”

A rendelet alkotdsanal figyelembe kellett venni, hogy a lakdstorvény 79. § (1) bekezdése az
alabbiakrél rendelkezik:

,Az 6nkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa el6tt a bérlék és a bérbeaddk telepiilésen miikédd



érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos
modon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hatdridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményiik kézlésére.”

Ennek a jogszabalyi helynek eleget téve a honlapon hataridé megjeldlésével hirdetményt tesziink
kozzé az érdekképviseletek részére, a beérkezett véleményekrdl tajékoztatni fogom a Tisztelt
Kozgydilést.

A Lakastorvény 2. melléklete a helyi 6nkormanyzati rendelet tartalmi elemeirél az alabbiakat
tartalmazza:

»Az 6nkormadnyzat bérleti, illetéleg elidegenitési rendeletének tartalma

Az 6nkormanyzat - e torvény keretei kozott - rendeletben hatdrozza meg:

a) a lakds bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2)
bekezdés],

b) a bérlGtarsi szerz6dés megkotésének, tovabbd a lakdsban maradd tarsbérlé részére a
meglresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasaban [19. §,
9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérlé altal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],

f) a szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara,
illetGleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozd szabalyokat [23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanldsa helyett - megallapodas alapjan - fizethet6 pénzbeli térités mértékét és
feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

i) a lakds egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadds jellege - szocialis, koltségelvl vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba a
févarosi és a févarosi kerileti 6nkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljardsi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

/) a bérbeadé dltal nyujtott kilon szolgaltatads dijat, ha azt a bérbeaddnak nem masik jogszabaly
alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18. pont],

m) a lakasokra vonatkozé rendelkezések megfelel6 alkalmazdsaval, a helyiség bérbeaddsanak és
a bérbeaddi hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illet6leg atruhazasahoz torténd bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok vételdranak mértékét és megfizetésének
feltételeit [54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok rendelkezéseire is],
valamint a torvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak feltételeit [54. § (3)
bekezdés],

p) a torvény alapjan elGvasarlasi joggal érintett helyiségek vételdranak mértékét és
megfizetésének maddjat, feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan el6vasarlasi
joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

g) a lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B. §



(2) bekezdés, tovabba a févarosi 6nkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeaddasanak feltételeit
[68. § (2) bekezdés],

s) az Onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség és lakds bérbeadasara torténé felhatalmazast, illet6leg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)-(2) bekezdések].”

Az elBterjesztés javaslatot tesz bérleti dij emelésre, a koltségelven bérbe adott lakdsok esetében
600-rél 900 Ft/m?-re, a szakemberek elhelyezésére szolgéld lakdsok esetében pedig 400-rél 600
Ft/m?-re.

Mivel az elGterjesztés dijemelésre tesz javaslatot figyelembe kell venni a veszélyhelyzettel
Osszefligg6 atmeneti szabalyokrdl szol6 2021. évi XCIX. torvény 147. §-aban megfogalmazott
rendelkezést:

»147. § (1) A koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése érdekében
szlikséges gazdasagi intézkedésrél szolé 603/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
603/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet] hatalybalépésének napjatdl 2022. junius 30. napjdig - a (3) és
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - *

a) a helyi 6nkormanyzat,

b) a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott

ba) koltségvetési szerv,

bb) nonprofit szervezet,

bc) egyéb szervezet,

c) a helyi 6nkormanyzat tobbségi tulajdoni részesedésével miikod6 gazdasagi tarsasag,

d) a helyi dGnkormanyzat tobbségi tulajdoni részesedésével mikods gazdasagi tarsasag altal alapitott
gazdasagi tarsasag,

e) a képvisel6-testilet feladatkorébe tartozd kozszolgaltatds elldtasara szerz6déssel rendelkezd, a
polgari perrendtartasrol sz6l6 torvény szerinti gazdalkodd szervezet

altal nyujtott szolgaltatdsért, végzett tevékenységéért megallapitott dij, az onkormanyzati
vagyonnal vald gazdalkodas keretében felmerilé dij, illetve egyéb dijfizetési kotelezettség (a
tovabbiakban egytt: dij) mértéke nem lehet magasabb, mint az ugyanazon dijnak a 603/2020. (XII.
18.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6z6 napon hatdlyos és alkalmazandd mértéke.

(2) * Az (1) bekezdés szerinti szervezet a 603/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet hatalybalépésének
napjatol mar megallapitott Uj dijat nem vezethet be, 2022. junius 30. napjaig Uj dijat nem allapithat
meg, meglévé dijat Uj kotelezetti korre nem terjeszthet ki. *

(3) Nem kell alkalmazni az (1) bekezdésben foglaltakat abban az esetben, ha a felek a 603/2020. (XII.
18.) Korm. rendelet hatalybalépése el6tt - legalabb kétéves idétartamra vagy hatdrozatlan idére -
megkotott szerz6désilikben szdmszer(sithetd moédon meghataroztak a dijemelés mértékét az (1)
bekezdés szerinti id6szak vonatkozasaban.

(4) Nem kell alkalmazni az (1) bekezdésben foglaltakat abban az esetben, ha a dijemelés mértékét a
dijfizetési kotelezettséget el8ird jogszabaly 2020. oktdber 31. napjdig szamszerUsithet6 mddon
meghatarozta.

(5) A (2) bekezdést a helyi 6nkormanyzati tulajdonban, illetve vagyonkezelésben 4ll6, 2020.
november 4. napjan vagy ezt kovetben létesitett parkoldkra vonatkozd parkolasi dij tekintetében
nem kell alkalmazni.”

A fenti jogszabalynak eleget téve az el6terjesztés a dijemelés hatalyba lépésére a 2023. januar 1.
javasolja, mig a rendelet-tervezet tobbi rendelkezése 2022. junius 1-jén hatdlyba léphet. Az



elGterjesztés atmeneti rendelkezést fogalmaz meg arra vonatkozdan, hogy a rendelet lakbér
mértékét érint6 rendelkezéseit a rendelet hatdlyba |épését kovetGen kotott lakasbérleti
szerz6désekre kell alkalmazni.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) kotelezé feladatként allitja a
jogszabdly el6készitGje elé, hogy elGzetes hatdsvizsgdlatot folytasson le, felmérve ezzel a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt
el@irasnak az el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl hatdsvizsgalati lapot készitettiink, melyet
tajékoztatdsul csatolunk az el6terjesztéshez.

Az el6terjesztés mellékletét képezi a Vagyonkezel§ Kft. ligyvezetd igazgatdjanak a bérleti dijak
emelését alatamasztd szakmai javaslata.

Az elGterjesztés részét képezi a rendelet-tervezet egyes szakaszaihoz igazodo részletes indokolas is.
Az el6terjesztést a bizottsagok a Kozgy(lilést megel6z6en targyaljak, a bizottsagi elndokok a
Kozgyllésen ismertetik a rendelettel kapcsolatos allaspontjukat.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az el6terjesztést targyalja meg, a rendelet-tervezetet fogadja el.

Szekszard, 2022. majus 10.

dr. Gabor Ferenc
jegyz6



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a) Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatas: Tarsadalmi hatasa az Uj rendelet elfogaddsanak, hogy
atlathatobb szerkezetli, kdzponti jogszabdlyoknak megfelel6 Uj rendelet jobban lehet6vé teszi a
jogalkalmazas pontossagat. Gazdasagi, kdltségvetési hatasa a 2023. januar 1-tél hatalyba |ép6 lakbér
emelés esetén lesz kimutathatd. A kéltségelven bérbe adott lakasok esetében 600-rél 900 Ft/m?-re,
a szakemberek elhelyezésére szolgalé lakasok esetében pedig 400-rél 600 Ft/m?-re emelkedd bérleti
dijak novelik a bérbeadd bevételeit.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

¢) Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa: Nem igényel tobblet adminisztrativ terhet az
eddigiekhez képest.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége abban mutathato ki, hogy egy 1994-
ben elfogadott rendelet atfogd felllvizsgdlata megtortént, és a modositasok nagy szama tette
szilkségessé a jogszabaly megalkotdsat. A jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezménye, hogy
a jelenleg hatalyos rendelet marad tovabbra is hatalyban.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
rendelet tervezet elfogadasat kovetGen az alkalmazasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti,
targyi és pénzigyi feltételt.



INDOKOLAS

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616 6nkormanyzati rendelet-
tervezethez

Altalanos indokolas

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kozgyllése a tarsashazakrél szélé 2003. évi
CXXXIII. térvény 67. §-ban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében, valamint a 36. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkorében alkotta
meg rendeletét.

Részletes indokolas

§-hoz: A rendelet hatdlyat fogalmazza meg.

§-hoz: A rendelet alkalmazasahoz sziikséges értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

§-hoz: A bérbeaddi feladatok ellatasanak formajat hatarozza meg.

§-hoz: Az 6nkormanyzati ingatlanok Gizemeltetésérdl rendelkezik.

§-hoz: A lakasok bérbeaddasanak altalanos feltételeit rogziti.

§-hoz: Nehéz helyzetbe keriilt, lakashitelesek arverési, palyazati értékesitésének lehetfségeit

szabdlyozza, valamint az el6vasarlassal érintett ingatlanokrél rendelkezik.

§-hoz: Krizishelyzetbe keriilt személyek, csaladok elhelyezésének szabalyait fogalmazza meg.

8. §-hoz: Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasan beliil az dnkormanyzati lakdsok szocidlis
helyzet alapjan térténd bérbeadasanak feltételeit hatarozza meg.

9. §-hoz: Lakbér mértékét hatarozza meg.

10. §-hoz: Lakbértamogatas szabalyait fogalmazza meg.

11. §-hoz: Kozlizemi szolgdltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettséget szabalyozza.

12. §-hoz: Koltségelven meghatarozott lakbérl lakasok bérbeaddasardl rendelkezik.

13. §-hoz: Ovadékaddsanak szabdlyait fogalmazza meg.

14. §-hoz: Garzonhazi, fecskehdzi lakdsok bérbeadasanak szabalyait tartalmazza.

15. §-hoz: Id6sek garzonhazaban Iévé lakasok bérbeadasanak szabdlyait tartalmazza.

16. §-hoz: Ifjusagi haz, szobabérlSk haza (GYIVI haz) bérbeadasanak szabalyairdl rendelkezik.

17. §-hoz: Bérl6kijeldlési joggal érintett lakasokra vonatkozé szabalyok.

18. §-hoz: A lakasok bérbeadasara kiirt palyazat szabalyai k6zott a palyazati feltételeket rogziti.

19. §-hoz: A pdlyazati ajanlat kotelez6 tartalmi elemeirdl rendelkezik.

20. §-hoz: A palyazatok elbiralasanak szabalyait rogziti.

21. §-hoz: A bérbeaddra és bérlére vonatkozo altalanos rendelkezések kozott a bérbeadd és a bérlé
jogai, kotelezettségeit kozott a lakdsbérleti szerz6dés tartalmi elemeit rogziti.

22. §-hoz: Komfortfokozat ndvel§ beruhdzas esetének szabalyait tartalmazza.

23. §-hoz: Atalakitas, korszer(sités esetén a megallapodas kdtelezd tartalmi elemeit rogziti.

24. §-hoz: Lakdsbérleti szerz6dés megsz(inésének szabalyait hatdrozza meg.
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25. §-hoz: A rendeltetésszer(i hasznalat ellen6rzésének szabalyait tartalmazza.

26. §-hoz: A lakast jogcim nélkil hasznaldk lakashasznalati dijardl rendelkezik.

27-28. §-hoz: A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallaldsanak szabalyait fogalmazza meg.
29. §-hoz: A tarsbérletre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

30-31. §-hoz: A szerz6dés kdzbs megegyezéssel torténé megsziintetése, és a pénzbeli térités
szabdlyairdl rendelkezik.

32. §-hoz: A bérbeadd hozzajarulasi jogat rogziti a lakascsere szerz6déshez.

33. §-hoz: Az albérleti szerz6déshez vald hozzajarulas szabalyait tartalmazza.

34-35. §-hoz: A bérlbtarsi szerz6dés megkotésének a feltételeit rogziti.

36-39. §-hoz: A nem lakas célu helyiségek bérletének szabalyait tartalmazza.

40. §-hoz: A nem lakas célu helyiségekre vonatkozo palyaztatds részletes szabalyait hatarozza meg.
41. §-hoz: A nem lakas célu helyiségek esetében a bérl6 kotelezettségeit rogziti.

42. §-hoz: A nem lakas célu helyiségek esetében a bérlet visszaaddsakor a bérlé kotelezettségeit
tartalmazza.

43. §-hoz: A nem lakas célu helyiségek bérleményébe mas személy befogadasanak szabalyait
tartalmazza.

44. §-hoz: A nem lakas célu helyiségek cseréjének szabalyait rogziti.

45-46. §-hoz: Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok elidegenitését szabalyozza.

47. §-hoz: EIGvasarlasi joggal érintett lakasok vételdrara vonatkozé el8irdsokat tartalmazza.

48. §-hoz: ElGvasarlas esetén az ajanlat tartalmi elemeit rogziti.

49. §-hoz: Vételi és elBvasarlasi jog jogosultjanak részletfizetéssel torténd vasarlasa esetén
jelzalogjog bejegyzési kotelezettség rogzitése.

50. §-hoz: Az értékesitési eljaras szabalyait tartalmazza.

51. §-hoz: Az értékestés lebonyolitasanak részleteit szabalyozza.

52. §-hoz: El6vasarlasi joggal érintett helyiségek és egyéb helyiségek értékesitésére vonatkozd
elGirasokat rogziti.

53. §-hoz: Az elidegenitésbdl szarmazd bevételek elszamoldsa és felhaszndlasa szabalyait
tartalmazza.

54. §-hoz: Zaro6 rendelkezések kozott a hatalyba lépésrél rendelkezik.

55. §-hoz: Atmeneti rendelkezést fogalmaz meg a rendelet-tervezet 9. § (1) bekezdés b) és c)
pontjanak alkalmazasahoz.

56. §-hoz: A rendelet 9. § (1) bekezdés b) és c) pontjanak mddositasara tesz javaslatot.

57. §-hoz: Hatalyat veszt6 rendelkezéseket tartalmazza.

1. melléklethez: Tartésan 6nkormanyzati tulajdonban maradd, el nem idegenithet6é lakasok
cimjegyzéke.

2. melléklethez: A lakas telepiilésen belili fekvése alapjan hasznalati értéket novel§ Ovezethez
(belvaros) tartozo terilet jegyzéke.



Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének ....../2022. (.....) onkormanyzati
rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairol
(tervezet)

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kozgylilése a tarsashazakrél szolé 2003. évi
CXXXIII. térvény 67. §-ban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében, valamint a 36. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében - a
Szervezeti és MUkodési Szabalyzatrél szélé 29/2019. (XII. 23.) 6nkormanyzati rendelet 53. § (1)
bekezdés d) pont de) alpontjdban meghatdrozott feladatkorében eljaré Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag, Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag,
valamint a Pénzligyi Bizottsag véleményének kikérésével - a kovetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya kiterjed a Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdonaban &ll6 lakas, helyiség, valamint a veliik kapcsolatos kdzds hasznalatra
szolgald helyiségek és teriiletek (a tovabbiakban: lakas, helyiség) bérletére, a bérl6knek adhatd
lakbértamogatasra, elidegenitésiik szabalyaira.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban
a) vagyon: az a hasznosithatd ingatlan, jarmd, vagyoni értékl jog, tovabba pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett - 6sszeg, amelynek

aa) kilon-kilon szamitott forgalmi értéke, illet6leg 6sszege az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének a harmincszorosat, vagy

ab) egyittes forgalmi értéke az oOregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a
nyolcvanszorosat
meghaladja, azzal, hogy a szocialis raszorultsagtoél fliggd pénzbeli és természetbeni ellatasok
jogosultsagi feltételeinek vizsgalatanal nem mindsil vagyonnak az az ingatlan, amelyben az
érintett személy életvitelszerlien lakik, az a vagyoni értéki jog, amely az altala lakott
ingatlanon all fenn, tovabba a mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmd;

b) jovedelem: - a szocidlis igazgatdsrél és szocialis ellatasokrdl szélé 1993. évi lll. torvény (a
tovadbbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt. 4. § (1b)-
(1c) bekezdésben foglaltakra - az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett

ba) a személyi jovedelemaddrdl szélé 1995. évi CXVII. torvény (a tovdbbiakban: Szjatv.)
szerint meghatdrozott, belfoldrél vagy kilfoldrél szarmazd - megszerzett - vagyoni érték
(bevétel), ideértve a Szjatv. 1. szamu melléklete szerinti adomentes bevételt, és

bb) azon bevétel, amely utan a kisaddzé vallalkozasok tételes addjardl és a kisvallalati adérol



sz6l6 torvény vagy az egyszerUsitett kozteherviselési hozzajarulasrol sz6lé térvény szerint
adot, illetve hozzajarulast kell fizetni.

Il. Fejezet
A bérbeadas altalanos rendelkezései

3. A bérbeaddi feladatok ellatasa

3. § A jelen rendelet hatalya alatt allé lakdasok és helyiségek kezelését, a bérbeaddra haruld
feladatokat az Onkormanyzat altal alapitott intézmény, vagy gazdasagi tarsasag (a tovabbiakban:
bérbeadd) az Onkormanyzattal kététt szerz6dés alapjan latja el.

4. Az 6nkormanyzati ingatlanok lizemeltetése

4. § (1) Az Onkormanyzat a tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgéld helyiségek
Uzemeltetésével és a bérleti dijak beszedésével kapcsolatos feladatait a bérbeadd utjan latja el.

(2) Az Onkormanyzat és a bérbeadd - kiilén szerz6déssel - jogosult a kintlévéségek kezelésére és
behajtasara szervezetet l|étrehozni, vagy a kintlévGségek kezelésével és behajtasaval ilyen
tevékenységet folytatod szervezetet megbizni.

(3) Az Onkormanyzat, a bérbeadd és a kintlév8ség kezelést és behajtast elldtd szervezet - kiilén
megallapodasban foglaltak szerint - kdtelesek egymassal egylittmikddni.

5. A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

5. § (1) Az Onkormanyzati lakdsok kozll az 6sszkomfortosnal alacsonyabb komfortfokozatu
bérlakasokat els@sorban szocialis alapon torténd bérbeaddas utjan kell hasznositani, kivételt
képeznek a mliemléki lakasok, miterem lakasok és a bérl6kijelolési joggal terhelt lakasok. Ettél
eltérni a Szocidlis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag egyedi dontése alapjan
lehet.

(2) A Kozgydlés a lakdasnak nem lakas céljara torténd bérbeadasardl - a varos lakossagat, illet6leg a
lakossag szélesebb korét érints, a helyi kozszolgaltatas érdekeit szolgdld feladatok megoldasa
céljabdl - esetenként dont.

(3) Az 6nkormanyzati lakdsok szocialis helyzet alapjan torténsé bérbeadasa mellett biztositani kell a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdél szélé
1993. évi LXXVII. toérvényben (a tovabbiakban: Lt.) el6irt, az 6nkormanyzatok elhelyezési,
bérbeadasi kotelezettségeinek teljesitését, valamint az Onkormanyzati lakdsok 12-15. §-ban
meghatdarozott jogcimen torténé bérbeadasat.

(4) Az onkormanyzati lakasokat palyazat utjan kell hasznositani, kivéve azokat a lakasokat,
amelyeket:

a) az (5) és (8) bekezdés, a 6. § (3) bekezdés, illetve a 7. § szabalyoz.

b) a bérlékijelolési jog terhel, vagy

c) a kotelezs elhelyezési feladat ellatdsahoz sziikségesek.

(5) Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata és intézményei, valamint a vadrosban miikodé
egyéb intézmények megfelel6 szakember elldtottsaga érdekében a szakemberek elhelyezésére
munkaviszonyuk fennalltdig, de legfeljebb 3 évre, Onkormdnyzati bérlakds biztosithaté. A
bérbeadasrdl - a polgarmester javaslata alapjan - a kozgydlés dont.

(6) Onkormanyzati bérlakasra - a hasznositds modjatdl fliggetleniil csak hatarozott idejd - legfeljebb
5 éves, bérlSkijelolési joggal terhelt lakasok esetén legfeljebb 10 éves - bérleti szerz6dés kothetd.
(7) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerlien a lakasban lakni, a
lakasbdl torténd két hdénapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat koteles irdsban a



bérbeadod részére bejelenteni. Ezen rendelkezés a bérleti szerz6dés kotelezé tartalmi eleme.

(8) Szekszard Megyei Jogu Varosban miikodd sportegyesiiletek, sportoldk elhelyezésére 1-3 évre
onkormanyzati bérlakas biztosithatd. A sportoldk részére biztositott lakasok esetében elsGsorban a
sportszervezetekkel kell a bérleti szerz6dést megkotni. Kozvetlenll a sportold részére torténd
bérbeadasra akkor kerlilhet sor, ha nincs olyan sportszervezet, amellyel a bérleti szerz6dés
megkothets lenne, vagy az 6nkormanyzati érdekeket a bérleti szerz6dés sportoldval valéd megkotése
szolgdlja. A sportoldi lakdst a bérbeadot terhelS lakas-felujitasi (csere-, pétlasi) és karbantartasi
munkak bérl6 altali elvégzésébdl, a lakoépilet kozos koltségébdl, tovabba a lakashasznalathoz
kapcsolédd valamennyi koziizemi dij bérld altali megfizetésébdl allo, a bérleti szerz6désben
egyedileg meghatdrozott 6sszegli ellenszolgdltatdsért kell bérbe adni. Lejart tartozds esetén a
szerz8dés nem hosszabbithatd.

6. § (1) Az onkormanyzat a nehéz helyzetbe kerilt, lakdshitellel rendelkezé polgarok
lakéingatlananak birdsagi és kozigazgatasi végrehajtasi arverésén, nyilvanos palyazati értékesitése,
valamint a lakdingatlan, mint zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitése soran elévasarlasi
joggal élhet, amennyiben a lakdingatlan Szekszard varos kozigazgatdsi hatarain belll fekszik, és
bekdltézhetd allapotban van.

(2) Az el6vasarlasi jogot atruhazott hatdskorben a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.
(3) Az adds vagy a zalogkotelezett részére a lakdst hatarozatlan id6re kell bérbe adni, a bérbeadasra
az Lt.-ben és e rendeletben meghatarozott rendelkezéseket kell megfelelen alkalmazni.

7. & (1) Az azonnali megoldast igényld, krizishelyzetben |év6 személy vagy csalad lakhatdsanak
megoldasa érdekében az dnkormanyzat atmeneti elhelyezést biztosithat, a tulajdonaban lévé
barmely rendelkezésre allé Ures lakasban.

(2) Krizishelyzetnek mindsiil, ha a csalad elemi kar, vagy blincselekmény aldozata lett.

(3) A bérbeadassal megbizott szerv a polgdrmester értesitése alapjan a krizis helyzetben |évé
kérelmez6vel a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerz6dést kot és gondoskodik a bajba jutott
személy vagy csalad elhelyezésérdl.

(4) A krizishelyzetre vald tekintettel kotott bérleti szerz6dés id6tartama maximum 180 nap, amely
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 90 nappal meghosszabbithatd, amennyiben a kérelem
benyujtdsa idGpontjaban a bérl6é lakbérhatralékkal nem rendelkezik, valamint csatolja a
nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy lakhatasat oner6b6l nem képes megoldani, tovabba a
kozlizemi szolgaltatok altal kiallitott igazoldsokat arra vonatkozodan, hogy a kérelem benyujtasakor
kozlizemi dijhatralékkal nem rendelkezik. A krizis helyzetre valo tekintettel kiutalt lakasra megkotott
hatarozott idGre sz0106 lakasbérleti szerz6dés lejaratat kovetéen ugyanezen ingatlanra hatarozatlan
idejd bérleti szerz6dés nem kothetd.

(5) A krizishelyzetre vald tekintettel kiadott lakas bérlGje lakbérként a szocidlis bérlakdasoknal
meghatarozott bérleti dijat fizeti meg.

Ill. Fejezet
Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasa

6. Az 6nkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételei

8. § (1) A bérbeadd - a torvényben, illetéleg az e rendeletben meghatarozott lakdsgazdalkodasi
feladatok ellatasahoz sziikséges lakasok kivételével - kdteles palyazatra meghirdetni az tiresen allo,
illet6leg megiresedett bérlakasokat.

(2) Palyazat benyujtasara az a nagykord magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel rendelkezé
személy, letelepedési engedéllyel rendelkez6 személy, a magyar hatdsag altal menekiltként
elismert személy, tovabba a munkavallaldk K6zosségen belili szabad mozgasardl sz616 1612/68/EGK
tanacsi rendeletben meghatdrozott jogosulti kérbe tartozé tartézkodasi engedéllyel rendelkezd
személy jogosult



a) aki a varosban legalabb 3 éve bejelentett lakdhellyel rendelkezik vagy 5 éve megszakitas nélkiil
a tartdzkodasi helye és munkahelye is Szekszardon van, és

b) akinek csaladjaban - a vele jogszerlien egyltt kolt6z6 csaladtagokat szamitva - az egy fGre jutd
havi nettd jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a
kétszeresét (a tovabbiakban: szocialisan raszorult palyazo).

(3) Palyazat benyujtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizarandé:

a) aki a rendelet 2. §-anak a) pontjdban meghatarozott vagyonnal rendelkezik;

b) aki, vagy a vele jogszerlien egylittkolt6z6 csaladtagja tulajdonaban lakhatdasra alkalmas ingatlan
van, vagy azt a palydzat benyujtdsat megel6z6 5 éven beliil elidegenitette, feltéve hogy annak
forgalmi értéke meghaladja a rendelet 2. §-dnak a) pontjadban meghatarozott értékhatart;

c) aki a palyazat benyujtasat megel6z6 10 éven belll - pénzbeli térités ellenében - mondott le
bérlakasardl;

d) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan valétlan adatot kozol, azért, hogy
jogtalan el6nyt szerezzen;

e) aki a palyazatahoz nem csatol a jovedelmi viszonyaira vonatkozé igazolasokat és az erre irdnyuld
hidnypdétlasi felhivasnak hataridében nem tesz eleget.

(4) Az (1) bekezdés alkalmazasaban jogszerlen egylttkoltoz6kként azok a személyek vehet6k
figyelembe, akiket a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkil fogadhat be a lakdsba feltéve, ha a
lakdsigénylési jogosultsag az egylittkolt6z6k vonatkozasaban is fennall.

7. Lakbér mértéke

9. § (1) Szekszard Megyei Jogu Varos Kozgylilése az Onkormanyzat tulajdonaban allé, Szekszard
Megyei Jogu Varosban lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat a kovetkez6k szerint hatarozza
meg:

a) szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén

aa) 6sszkomfortos lakasnal 200 Ft/négyzetméter/ho;

ab) komfortos lakasnal 150 Ft/négyzetméter/ho;

ac) félkomfortos, komfort nélkili vagy annal kisebb komfortfokozatd lakasnal 75
Ft/négyzetméter/ho;

b) koltségelven bérbe adott lakdsnal 600 Ft/négyzetméter/ho;

c) az 5. § (5) bekezdés alapjan torténd bérbeadasnal 400 Ft/négyzetméter/ho;

(2) A koltségelven meghatarozott lakbér nagysaga évente a KSH altal kdozzétett inflacié mértékével
emelkedik, amelyet targyév januar 1-t6l érvényesit a bérbeado.

(3) A lakas bérleti dij a lakds helyiségeinek hasznalati dijat, valamint a lakas helyiségeiben fixen
beépitett berendezési targyak hasznalati dijat foglalja magaban.

(4) A bérl6 a bérleményében végzett és szamlaval igazolt értékndvel6 beruhdzasai koltségének
megtéritését csak abban az esetben kovetelheti a bérbeaddtdl, ha errél el6zetesen irasbeli
megallapodast kotottek.

(5) A bérl6 koteles megtériteni a lakdshasznalathoz kapcsolddd, a bérbeadé altal kdzvetlenil vagy
kdzvetve nyujtott kiilon szolgdltatasok dijat. A kiilon szolgaltatasok korét és dijait tarsashazi lakas
esetén a Tarsashazi Kozgy(ilés hatarozza meg, ezt meghaladdan vagy egyéb esetben a bérleti
szerz8désnek kell tartalmaznia.

(6) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértékét az dGnkormanyzati lakas muszaki allapota
alapjan csokkenteni kell 10%-kal, ha kiilondsen kedvez6tlen muszaki allapotu lakdépiletben van
(pl.: aldducolt, egészségre artalmas épuletben), tovabba a lakads felszereltsége, épileten beliili
elhelyezkedése, kialakitdsa ezt indokoltt3 teszi.



(7) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértékét az dnkormanyzati lakas telepilésen beliili
fekvése alapjan novelni kell 10%- kal, ha a lakas telepiilésen belili fekvése alapjan a hasznalati
értéket ndvelS ovezetben van. Ezen 6vezetbe tartozo teriletek jegyzékét a 2. melléklet tartalmazza.
(8) Az (1) bekezdés alapjan a csokkents és novel6 tényezbk figyelembevételével meghatarozott
lakbér 6sszeget a bérbeadd irasban koteles a bérl6vel kozolni.

(9) E rendelet hatalya ala tartozo garzonhazi lakasok, nyugdijashazi lakasok és szobabérl6k hazaban
|évé lakrész lakbérének megallapitdsanal - a rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel
- a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakdasok lakbérének megallapitdsara vonatkozé
rendelkezéseket kell megfelelen alkalmazni.

(10) A lakasbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy az 6nkormanyzati lakas bérbeaddsara milyen
jogcimen kerl sor.

8. Lakbértamogatas

10. § (1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas bérléjét lakbértamogatas illeti
meg, ha a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egylttlakd hozzatartozdk egy fére jutéd
havi nettd jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
masfélszeresét.

(2) A lakbértamogatds havi mértéke:

a) a fizetend6 lakbér 50%-a.

b) szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadds esetén, a lakbér Gsszegét, amennyiben annak
megfizetése a kotelezett megélhetését sulyosan veszélyeztetné - a Szocidlis, Egészséglgyi,
Kérnyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsdg egyedi elbirdlas alapjan, kivételes méltanyossagot
gyakorolva - fizetend6 lakbér 100%-ig is meghatarozhatja.

Amennyiben a bérl6 jovedelme legfeljebb 10%-kal meghaladja az (1) bekezdésben meghatarozott
jovedelem meértékét, a Szocidlis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag egyedi
elbiralas alapjan mérlegelési jogkorében eljarva, méltanyossagbdl a lakbértamogatast megadhat;ja.
(3) Nem jogosult lakbértamogatasra az a bérlg, aki:

a) eltartasi szerz6dést kotott;

b) nem szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérlgje;

c) lakbérfizetési, kozlizemi koltségfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, és ebbdl hatraléka
keletkezett;

d) a lakas hasznositasaval 6sszefliggésben jovedelemhez jut.

(4) A lakbértamogatds nyujtasahoz szikséges fedezetet Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata az éves koltségvetésrél sz416 rendeletében biztositja.

(5) A lakbértamogatas elbiralasaval kapcsolatos eljards a bérl6 kérelmére indul meg. A
lakbértamogatas iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalban kell el6terjeszteni.

(6) A kérelemhez csatolni kell:

a) a kérelmez6 és csaladja, valamint a vele életvitelszerlen egyilttlaké hozzatartozék
jovedelemigazolasat;

b) lakbérfizetési, kozlizemi koltségfizetési kotelezettségének teljesitésére vonatkozd igazolast.
(7) A lakbértamogatas irdnti kérelmet atruhdzott hataskorben a Szocidlis, Egészségligyi, Kornyezeti
és Fenntarthatdsagi Bizottsag biralja el, és err6l hatarozatanak megkildésével értesiti a bérbeadét.
(8) A lakbértamogatas a kérelem benyujtasat koveté hénap elsé napjatdl legfeljebb egy évre szdl.
Ezt kovetben kérelemre Ujbdl megdllapithato.

(9) A bérlé a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.
A lakbértdmogatast az Onkormanyzat a bérlg altal megfizetett bérleti dij befizetését igazold
bizonylat bemutatdsat kdvet8en, utdlag tériti meg a bérbeaddnak.
(10) Meg kell sziintetni a lakbértamogatast, ha:
a) bérlé lakbértamogatdsra jogosultsaga megszinik;



b) a bérld lakbérfizetési kotelezettségének 3 hdnapig folyamatosan nem tesz eleget.

c) a bérlG és a vele koz6s haztartasban él6k a rendelet 2. § a) pontjaban meghatarozott vagyonnal
rendelkeznek.
(11) A kérelmezd a lakbértamogatasra vonatkozo jogosultsagat érinté valtozast 15 napon beldl
koteles a Polgarmesteri Hivatalban bejelenteni.
(12) A lakbértamogatassal kapcsolatos eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél széld
2016. évi CL. térvényt kell alkalmazni.

9. Koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség

11. § (1) A bérl6 a kozuzemi szolgdltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgdltatoval kotott kilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

(2) Kozlzemi szolgaltatdssal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-szolgdltatassal
(villamosenergia-, gdzszolgaltatas), vizellatas, csatornahaszndlat, tdvh6- és melegviz-szolgaltatas,
hulladékszallitas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérlét.

(3) A bérl6 dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(4) A tdvhészolgaltatasrol sz6l6 2005. évi XVIII. torvény 44. § (3) bekezdésében szabalyozott kérelem
benyujtasara az 6nkormanyzat nevében a bérleti szerz6dés megkotésével egy id6ben a bérbeadd
jogosult.
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10. Koltségelven meghatarozott lakbérii lakasok bérbeadasa

12. § (1) A koltségelven meghatarozott lakbér(i 6nkormanyzati lakdsok bérbeaddsara palyazatot kell
kiirni.

(2) Palyazat benyujtdsara azok, a rendelet 14. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott
feltételeknek megfelel6 hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban él6 személyek, illetéleg gyermekiiket
egyediil nevel6 szil6k jogosultak, akik az adott bérlakds Uzemeltetésének, fenntartasanak és
feltjitdsanak koltségeire fedezetet nyudjtd - 9. § (1) bekezdés b) pontja szerinti - lakbér teljes
Osszegének megfizetését vallaljak és az (5) bekezdés szerinti jovedelmi feltételeknek is megfelelnek,
valamint vallaljak a 13. § alapjan két havi dvadék (kaucid) megfizetését.

(3) A bérbeado és bérl6 jogaira, kotelezettségeire, valamint a lakasbérlet megsziinésére, illet6leg az
(1) bekezdés szerint hasznositott onkormanyzati lakas albérletbe addasat érint6 kérdésekben a
szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeaddsra vonatkozd szabalyok az iranyaddak.

(4) A koltségelven meghatarozott lakbéril lakasok bérletére benyujtott palyazatok elbiraldsanal
elényben részesiilnek a fiatal gyermekes csaladok és a palyakezdé fiatal hazasok, élettarsak.

(5) A koltségelvi lakbér fizetésére koteles a bérld, ha a lakasban egyiitt lako csalad egy f6re jutd havi
nettd atlagjovedelme a kérelem benyujtasat megel6z6 honapban meghaladja az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét, egyediilallé esetében a haromszorosat.

13. § (1) A bérl6 a lakds bérbeadasdra vonatkozd bizottsagi dontést kdvetGen, legkésSbb a
lakdsbérleti szerz6dés altala torténd aladirdsakor a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségei
teljesitésének biztositékaul az adott lakasra érvényes kéthavi bérleti dijnak megfelel6 6sszegl
6vadékot koteles fizetni.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni:

a) nyugdijashazi jelleggel,

b) szocialis helyzet alapjan,

c) elhelyezési kotelezettség jogcimén, vagy

torténd bérbeadas esetén.

(3) Az 6vadék a bérlének a lakasbérleti szerz6désbél eredd kotelezettségei (a lakbér, a
kilonszolgaltatasi dij és kozlzemi dijfizetési kotelezettség) teljesitésének elmulasztdsa miatt



keletkezett, valamint a lakas visszaadasa esetén annak rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotba hozatalanak bérbeadd altal torténd teljesitésének koltségeire fordithato.

(4) A lakasbérleti szerz6dés megszlinésekor a fel nem hasznalt évadékot igazolt bérleti dij,
kiilonszolgaltatasi dij és kdzlizemi tartozds mentesség esetén a lakas visszaadasat kovet6 30 napon
bellil a bérl6 részére vissza kell fizetni.

(5) A befizetett évadék utan a bérlének kamat nem jar.

11. Garzonhazi, fecskehazi lakdasok bérbeadasa

14. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdonu garzonhaz lakrészének bérbeaddsara a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel.

(2) A garzonhdzban azok a 35 év alatti hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban él6 fiatalok helyezhet6k
el, akik

a) Szekszardon bejelentett lakohellyel rendelkeznek, vagy szekszardi lakéhely hidnydban
tartézkodasi helylik és munkahelylik Szekszardon van és,

b) allandd jellegli keres6 tevékenységet végeznek, vagy fels6foku oktatdsi intézmény nappali
tagozatos hallgatdi és,

c) fels6fokl oktatdsi intézmény nappali tagozatos hallgatdi kivételével vallaljak valamely
pénzintézetnél - legalabb a lakas bekerulési kdltségeinek 5%-at elér6 megtakaritasi 6sszegl - lakas-
el6takarékossagi szerz6dés megkotését, és azt a szerz6désben foglaltak szerint folyamatosan fizetik
és,

d) nem rendelkeznek sajat tulajdonu lakasingatlannal.

(3) Bérleti szerz6dés legfeljebb 40 négyzetméter alapteriilet(i garzonhazi lakdsra, maximum 5 évre
kothet6, ezen id6 elteltét kdvetGen a bérlé sajat elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.
Amennyiben a garzonhazi lakas bérlGje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakashelyzetében a
szerzGdés lejartaig kedvez6 valtozas nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérlé kérelmére,
legfeljebb tovabbi 3 évre a bérleti szerz6dést a bérbeadd meghosszabbithatja.

(4) Ha a garzonhazba a (2) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel6 kell6 szamu fiatal hazastars,
illetSleg élettars igényl6ként nem jelentkezik, a lakas koltségelvl lakbér megfizetésének vallalasa
mellett masnak is bérbe adhaté.

(5) Amennyiben a bérlé - a felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatoi kivételével -
keres6tevékenysége 90 napnal hosszabb id6re megszlinik és bérleti dij elmaradasa van, vagy az
el6takarékossagra vallalt kotelezettségének nem tesz eleget és a lakrészre van a feltételeknek
megfelel6 igényld, illet6leg ha a bérl6nek, mint felsGoktatdsi intézmény nappali tagozatos
hallgatéjanak hallgatdi jogviszonya megsziinik, ugy a bérleti jogviszonyt az 6nkormanyzat koteles
legfeljebb hat hénapos felmondasi id6vel megsziintetni.

(6) A bérl6 a garzonhazban lévé dnkormanyzati lakdsba, illet6leg a szobabérl6k hazaban lévé
Onkormanyzati tulajdonu lakrészbe a hazastarsa és kiskoru gyermeke kivételével mas személyt
allandé jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

(7) A garzonhdzra vonatkozé rendelkezéseket a fecskehazi lakdsokra is megfelel&en alkalmazni kell.

12. Id6sek garzonhazaban lévé lakasok bérbeadasa

15. § (1) Az id6sek garzonhaza a nyugdijszeril ellatasban részesiilGk elhelyezésére szolgald tobb
lakéegységet magdban foglald lakdéplilet.
(2) Az id6sek garzonhdzaban bérl6 egyediilallé személy, vagy hazaspar lehet. Két egyedilalld
személy is lehet bérl8, ha ezt egylttesen kérik.
(3) Id6sek garzonhazdban lakds bérl6je egyebekben az a személy, illetSleg hdzaspar lehet, aki

a) nyugdijszerd ellatasban részesiil,



b) 6nmaga ellatasara képes;

c) Szekszardon legalabb 3 éve bejelentett lakohellyel rendelkezik, vagy 5 éve megszakitas nélkil a
a tartdzkodasi helye Szekszardon van;

d) a lakassal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését vallalja;

e) lakastulajdonnal vagy 6nkormanyzati lakasra hatarozatlan idejl bérleti jogviszonnyal nem
rendelkezik.
(4) Az idGsek garzonhazdban Iév6 lakdsok bérlGjének kijelolésérél a Szocidlis, Egészséglgyi,
Koérnyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag dont.
(5) Az idGsek garzonhazaban lévé lakasok bérbeadasara egyebekben a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasra vonatkozé rendelkezéseket kell megfelel6en alkalmazni, azzal az eltéréssel,
hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a vele egylittlakd hozzatartozdk a bérleti jogviszonyt
kérelemre folytathatjak. A kérelmet a bérbeaddnak kell beadni.
(6) A bérlé az idések garzonhdazdban |évé lakdsba - a hazastdrsa kivételével - mas személyt allandd
jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

13. Ifjusagi haz, szobabérl6k haza (GYIVI haz)

16. § (1) A szobabérl6k haza a lakassal nem rendelkezd, elsGsorban volt allami gondoskodasbdl
kikerult vagy gondnokolt, onellatasra képes egyedilalléd személyek, valamint — a bérleti szerz6dés
megkotésekor elényt élveznek a 35. életéviiket be nem toltott — fiatal hazasok ideiglenes
elhelyezésére szolgalé lakdegységeket tartalmazé lakdépiilet.

(2) A bérlét a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag elsésorban a volt
allami gondoskodasbol kikerllt személyek kozil legfeljebb harom év id6tartamra jeldli ki.

(3) A szobabérl6k hazaval kapcsolatos eljarasra, a bérlGkkel megkdtendé szerz6désekre a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozé rendelkezéseket kell megfelelGen alkalmazni.

14. Bérldkijelolési joggal érintett lakasokra vonatkozo szabalyok

17. 8§ (1) A bérl6kijelolési joggal érintett lakasra lakasbérleti szerz6dés a bérl6kijeldlésre jogosult altal
kijelolt személlyel legfeljebb 10 év idGtartamra kothet6 azzal, hogy a hatdrozott id6tartam lejarta
utan a bérlGkijelolés — adott bérlé esetében — tobb alkalommal megismételhetd. Kijelolt bérlé a
bérleti szerz6dés idGtartama alatt e rendelet szerinti koltségelvi bérleti dijat koteles fizetni.

(2) A bérl6kijelolési joggal érintett lakas albérletbe, vagy mas hasznalatba nem adhaté, arra
bérl6tarsi jogviszony nem létesithetd, illetSleg tartasi és életjaradéki szerz6dés nem kothet6, a bérlé
haldla esetén a lakasbérleti jogviszony nem folytathatd. A bérlGkijeldlési joggal érintett lakas nem
cserélhet6 el.

(3) A bérlékijelolési joggal érintett lakasba torténd befogadasra az Lt. 21. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltak iranyaddak.

(4) A volt bérl6 és a vele egyitt él6 személy a lakasbérleti jogviszony megszlinésekor elhelyezésre
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

IV. Fejezet
A lakas bérbeaddsara kiirt palyazat szabalyai

15. A palyazati feltételek

18. § (1) A bérbe adhatd lakdsokra a bérbeadd koteles palyazatot kiirni. A pdlyazati kiirdsnak
tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas miszaki jellemzéjét (szobaszam, alapterilet, komfortfokozat);

b) a lakas éplleten és telepiilésen bellli fekvését;



c) a fizetendd lakbér 0sszegét;

d) a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzend6 munkak megjelolését és koltségét;

e) a palyazat benyujtdasanak hataridejét;
(2) A paélyazatot a benyujtasi hataridét legaldbb 15 nappal megel6z6en a bérbeadd és a
Polgarmesteri Hivatal honlapjara, vagy hirdet6tablajara ki kell figgeszteni és a helyi sajtdban
nyilvdnosan meg kell hirdetni.
(3) Amennyiben a palyazat eredménytelen, a palyaztatast 30 napon belill meg kell ismételni.

16. A palyazati ajanlat kotelez6 tartalma

19. § A palyazati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazo adatait (név, lakcim)

b) az igényld és keresd csalddtagjainak nettd jovedelemének igazoldsat,

c¢) a vagyoni helyzetr6l sz616 nyilatkozatokat,

d) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazo a pdlyazati feltételeket elfogadja

e) azon szocialis, egészségiigyi korilményeit (a mellékelt igazolasokkal), amelyek alapjan
palydzata el6nyben részesitését kéri.

17. A palyazatok elbiralasa

20. § (1) A bérbeadé a palyazati hirdetményt a lakds megiresedését kbvetben - a bérbeadas céljara
épitett lakasok esetében az épilet haszndlatbavételi engedélyének kiadasatdl - szamitott 30 napon
belil koteles kifliggeszteni, megjelentetni. A beérkezd pdlyazatokat a Polgdrmesteri Hivatal 6sszesiti
és terjeszti el6 a dontéshozdnak elbiralasra.

(2) A meghirdetett bérlakasokra beérkezett palyazatokat atruhazott hataskorben a Szocidlis,
Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag birdlja el, s hatarozata alapjan a bérbeadd
koti meg a bérleti szerz6dést.

(3) A bérlakasok palyazatainak elbiralasa sordn, azonos jovedelmi, csaladi és szocialis helyzet esetén
elényben kell részesiteni a 3 vagy tobbgyermekes csaladokat, a gyermekiiket egyediil nevel6
anyakat, rokkantakat, testi fogyatékosokat, valamint a volt allami gondozottakat.

(4) Amennyiben a bérlakas bérléje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakashelyzetében a szerz6dés
lejartaig kedvezd véltozds nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérlé kérelmére, legfeljebb
tovabbi 3 évre a bérleti szerz6dést - a Szocidlis, Egészségiigyi, Kdornyezeti és Fenntarthatdsagi
Bizottsag hatarozata alapjan - a bérbeadd meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlének lejart hataridejl lakbértartozasa vagy kozlizemi tartozasa van, a bérleti jogviszony
legfeljebb 6 honap id6tartamra hosszabbithaté meg, azzal a feltétellel, hogy ezen id6tartam alatt a
bérlének a tartozast egyoOsszegl befizetéssel vagy részletfizetési megallapodds megkotésével
rendeznie kell. Ha a bérl6é 6 hénapon beliil nem rendezi a tartozasat, tovabbi hosszabbitasra nincs
lehet6ség.

V. Fejezet
A bérbeaddra és bérlére vonatkozo altalanos rendelkezések

18. A bérbeadd és a bérl6 jogai, kotelezettségei

21. § (1) Az e rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakds esetében a
lakdsbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitasanak koltségeit, vagy annak koltségvetését,



b) a koltségek bérl6 részére torténd megtéritésének madjat, valamint a munkalatok elvégzésének
hataridejét.

c) bérbeadd mely esetekben mondhatja fel a lakasbérleti szerz6dést.
(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak szamlakkal igazolt ellenértékét - a lakas m(iszaki atvételét
kovet6 15 napon belil - a bérbeaddnak egy 6sszegben kell a bérlé részére megfizetnie.
(3) Ha a tényleges raforditas a tervezett koltségeket meghaladja, a bérl6 a rendeltetésszerl
haszndlatra alkalmas allapot kialakitasahoz sziikséges tobbletkiadasainak a megfizetésére tarthat
igényt.
(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérl6 kérésére - indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.
22. § A bérbeadd a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl,
felujitasardl, potlasardl, cseréjérél - az e rendelet hatalybalépését kdvetben bérbeadott lakas
esetében - csak akkor koteles gondoskodni, ha a bérlé kéri és vallalja a komfortfokozat néveld
beruhazas esetén az ennek megfelel§ magasabb lakbér megfizetését.
23. § (1) A bérbeadd és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakdst atalakitja,
korszerdsiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:

a) konkrét megjel6lését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetése feltételeit, mddjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyt a bérl6 koteles megkérni.
24. § (1) A bérbeadd és a bérl6 irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerz6dés
megszlinésekor a lakast és a berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa.
(2) A lakas nem rendeltetésszer(i hasznalatabol eredé karokat a bérl6 koteles a bérbeadd részére
megtériteni, a lakas tartozékai korébe tartozdo megrongalt targyak és berendezések javitasarodl és
potlasardl a bérl6 koteles gondoskodni.
(3) A szerz6dés megsziinésekor a bérl6 koteles a lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszerl
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni. A bérl6 koteles a lakds visszaaddsanak
idépontja el6tt 10 munkanappal a bérbeadodt irdasban értesiteni.
(4) Felek a szerz6déskotéskor megallapodnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a lakast és a
lakasberendezéseket a bérl6 teszi rendeltetésszerl haszndlatra alkalmassa.
(5) A lakas visszaadasa elGtt a bérbeaddallapotfelmérést végez. A lakas leadasakor elvégzendd
munkakat a bérbeadd a sziikséges mértékben hatarozza meg.
(6) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kotheté meg, ha a bérlg vallalja, hogy
legkés6bb a kikoltozését kovets 30 napon belll a koltségeket a bérbeadd részére egydsszegben
megtériti.
(7) Ha a bérlé e rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja alapjan rdszorulé személynek mingsil, akkor a
(6) bekezdés szerinti koltséget legfeljebb 2 részletben is megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a
megallapodasban kell meghatdrozni.
25. § A bérbeadd a rendeltetésszerl haszndlatot, a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését
évente két alkalommal ellenérzi.

19. Lakashasznalati dij

26. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil haszndlja, a jogcim nélkili haszndlat kezdetétdl a
lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegl hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.
(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkili haszndlat kezdetét6l szamitott két hdnap elteltével - ha a
jogcim nélkili lakashaszndld masik lakasra nem tarthat igényt - a kétszeresére kell emelni. A
lakashasznalati dij sszegének emelésérél a bérbeadd intézkedik.



(3) Ha a jogcim nélkili lakdashasznaldnak - a vele egyiitt lakdkra tekintettel meghatarozott - egy fére
jutd havi netté jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegét,
tovabba a létfenntartashoz szlikséges mértéken felliil ingd-, valamint forgalomképes
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét csokkenteni kell. A
csokkentett haszndlati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének 6sszegénél.

(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkili lakdshasznalat
tudomasra jutdsatdl szamitott 30 napon belil koteles a lakas kiliritése iranti peres eljarast
meginditani.

20. A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai

27. § (1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeadd irdsbeli hozzéjaruldsa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szilgjét.
(2) A bérl6, tovabba a bérlGtars és a tarsbérld kizardlag a bérbeadd, tovdbba a masik bérl6tars és a
tarsbérld el6zetes irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:

a) az (1) bekezdés hatdlya ald nem tartozoé unokajat,

b) az élettarsat, valamint

c) a testvérét.
(3) A bérbeadd nem koteles a hozzajaruldst megadni, ha a bérlé felmondas hatalya alatt all vagy a
felmondas indokai egyébként fennallnak.
28. § A bérbeaddnak a hozzajarulasaban ki kell kdtnie, hogy a lakasbérleti szerz6dés megsz(inését
kdvetGen - a 26. § (2) bekezdésében emlitett - jogcim nélkll visszamaradd személyek a lakdsbhol
kotelesek kikoltozni.

21. Tarsbérletre vonatkozo6 rendelkezések

29. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdonban |évé megliresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradd
masik tarsbérld részére - kérelemre - csak akkor adhatd bérbe, ha véllalja a megnovekedett lakas-
alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakasban visszamaradé
tarsbérlé lakasbérleti szerz6dését a bérbeadd felmondhatja cserelakas biztositasa mellett. A
cserelakds megfelelGségénél a tarsbérlet soran kizardlagos bérleményként hasznalt tarsbérleti
lakrész szobaszama vehet6 figyelembe.

22. A szerzGdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, és a pénzbeli térités

30. § (1) A bérbeadd és a bérl6 a hatarozott id6re kotott lakdsbérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel, a hatarozatlan idére kotott lakdsbérleti szerz6dést rendes felmondassal ugy is
megsziintetheti, hogy a bérbeadd a bérl6 részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) a masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet vagy

¢) a masik lakds bérbeaddsa helyett pénzbeli téritést fizet.
(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriletd, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,

b) azonos szobaszamu, alapteriletl, komfortfokozatu, de a telepilésen vagy az épileten beliil
eltérd fekvésd, illetSleg

c) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriletli, vagy magasabb komfortfokozatu lakas
bérbeadasat kérheti.
(3) Tobb bérlének a (2) bekezdésben meghatdrozott igénye esetén az ilyen célra felhasznalhato lires
vagy megliresedett bérlakdsokat a bérbeadd koteles pdlyazatra meghirdetni. A palyazati feltételekre



és az elbiralas rendjére e rendelet 18-20. §-aban meghatarozott eléirasokat kell alkalmazni.

31. § (1) A pénzbeli térités 6sszege a lakds mindenkori havi bérleti dijanak hatvanszorosa.

(2) Ha a lakasbérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel torténé megsziintetése soran a bérbeado a
masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek dsszege a két lakas (1) bekezdés szerint szamitott
hasznadlati értékének a kilénbozete.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeadd a bérlének
—azLt. 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan - cserelakds helyett pénzbeli téritést fizet.
(4) A bérl6t a lakasbérleti szerz6dés bérl6i felmonddassal tortén6 megszlinése esetén pénzbeli térités
nem illeti meg.

23. A bérbeadé hozzdajarulasa a lakascsere szerz6déshez

32. § (1) A bérbeadd a lakdscsere szerz6déshez kizardlag akkor adhatja meg a hozzdajaruldsat, ha az
Onkormanyzati lakds bérl§je a lakast masik lakds bérletére, vagy tulajdonjogara cseréli. Egy lakas
tobb lakdsra is elcserélhetd. A cserélé felek kozos irasbeli kérelemben kotelesek megkérni a
bérbeadotdl a cseréhez vald hozzajarulast.
(2) A bérbeadd a lakdscseréhez kért hozzajaruldst kdteles megtagadni, ha

a) az elcserélni kivant dnkormanyzati lakds bérleti szerz6dése hatdrozott id6re, vagy feltétel
bekovetkezéséig szol és az Uj bérl6 hatdrozatlan id6tartamu szerz6dést kivan kotni.

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakds bérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul,

c) a bérlSkijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérl6kivalasztdsra jogosult, illetéleg az
eltartd a cseréhez nem jarult hozza.
(3) Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben masként nem allapodtak meg, a bérlével egyittlakd
valamennyi személy koteles a lakast a bérlGvel egyitt elhagyni.
(4) A bérbeadd a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a
cserepartnert a lakassal Osszefliggé - e rendelet szabalyai szerinti - bérlGi kotelezettségekrdl,
valamint a lakbér 6sszegérdl.
(5) A (4) bekezdésben foglaltaktdl eltérd tartalmu lakasbérleti szerz6dés csak a csere folytan bérleti
jogot szerz6 hozzajarulasaval kothet6.

24. Hozzajarulas az albérleti szerz6déshez

33. § (1) A bérlé a bérbeadott lakas legfeljebb 50%-at a bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzajaruldsaval,
lakds céljara albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadott lakas Uzleti célu albérletbe addsahoz a bérbeaddi hozzajarulast a bérbeadd koteles
megtagadni.

(3) Ha a bérlé bérleti jogviszonya barmely okbdl megsziinik, az albérl6 elhelyezésérdl a bérbeadd
nem koteles gondoskodni.

(4) Egy szobds lakas albérletbe nem adhaté.

(5) Ha a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkil adja a lakdst, vagy annak egy részét albérletbe, a
lakas bérleti szerz8dést a bérbeadd cserelakas biztositasa nélkil felmondhatja.

25. A bérl6tarsi szerz6dés megkotésének a feltételei

34. § (1) A bérbeadd a bérl6 és a vele egylttlakd hazastarsa kozos kérelmére - a hazastars lakasba
vald bekoltozésének id6pontjatdl figgetlenil - a bérl6tarsi szerz6dést koteles megkotni.

(2) A bérbeadd a bérlé és a vele egyittlakd sziilGje (az 6rokbefogadd, a mostoha-, és nevel6 sziil6je)
kdzos kérelmére a bérltarsi szerzédést akkor koteles megkotni, ha a kérelmezbk egyittlakasat az
egészséglgyi vagy személyi koriilményeik indokoltta teszik.



(3) A bérbeadd a bérl6 és a vele egyiittlakd gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha-, és nevelt
gyermeke), valamint a jogszerlien befogadott gyermekétél sziletett unokaja irdsbeli kozos
kérelmére a bérl6tarsi szerz6dést akkor koteles megkotni, ha a gyermek, illet6leg az unoka:

a) 16. életévét betoltotte, és

b) a bérlével a lakasban legalabb 1 év ota egyiitt laknak.

(4) A raszoruld személy részére bérbeadott lakas esetében nem kotheté meg a bérlGtarsi
szerz6dés, ha a (2)-(3) bekezdésben emlitett hozzatartozé az 6nkormanyzat teriletén masik lakassal
rendelkezik.

35. § A bérbeadd a bérlének és a vele egylttlako élettarsanak, a testvérének, illetéleg a 27. § (1)
bekezdés hatalya ald nem tartozd és 16. életévét betoltott unokdjanak kdzos irasbeli kérelmére a
bérl6tarsi szerz8dést csak akkor kotheti meg, ha:

a) a kérelmez6k legaldbb 2 év 6ta megszakitds nélkil a lakdsban egytt laknak, és

b) az emlitett hozzatartozo, vagy hazastdrsa az onkormdnyzat terlletén masik lakdssal nem
rendelkezik.

VI. Fejezet
A nem lakas célu helyiségek bérlete

26. A bérlet létrejotte

36. § (1) A bérbeado Ures, nem lakds céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljards lefolytatasa
utan adhat bérbe.
(2) Az e fejezetben foglaltakat a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. altal bérbeadott, dnkormanyzati
tulajdonu, nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddasara kell alkalmazni.
(3) A helyiség palyazaton kivil adhato bérbe:
a) ha azt az 6nkormanyzat valamelyik szerve, intézménye, gazdasagi tarsasaga sajat miikodési
célra kivanja bérbe venni a bérbeaddtdl,
b) egy éven beliil, sszesen hat hénapot meg nem haladé id6tartamu, alkalmi jellegl helyiség
hasznositas esetén,
c) hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés lejartakor a korabbi bérlének, ha a bérl6 a korabbi
szerzGdési feltételek helyett a bérbeadd altal meghatarozott, bérbeadd szamara kedvezébb
szerzGdési feltételek teljesitését vallalja.

37. § A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, (telepiilés, utca), alapteriletét,
rendeltetését, felszereltségi allapotat;

b) a helyiség felhasznalasanak jellegét (lizlet, mihely, stb.);

c) a bérleti szerz6dés - hatarozott vagy feltétel bekdvetkezéséig tarté - id6tartamat;

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérlé altal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti allapot
helyreallitasi kotelezettséget;

e) a palyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, stb.);

f) a fizetendd legkisebb bérleti dij mértékét;

g) a palyazati ajanlat benyuljtasanak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és id6pontjat.

38. § (1) A palyazati ajanlatot irdsban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a palyazoé nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély masolatat;

b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el@irt id6ben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a bérbeadd jogosult a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és a palyazati kiirast 30 napon beliil megismételni.



39. § (1) A palyazati targyaldson csak az a palyazo vehet részt, aki palyazati ajanlatat az elGirt id6ben
és tartalommal benyujtotta.
(2) A palyazok koziil az részesiil el6nyben, aki a legmagasabb 6sszegli bérleti dij megfizetését vallalja.
40. § (1) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjeldlt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérl6nek atadni.
(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjel6lt hasznalatnak
(tevékenység) megfelelé mdédon kialakitsa, felszerelje, illetGleg berendezze.
41. § (1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak — a rendeltetésszer(i hasznalatot meghaladé mértékd - feldjitasarol,
potlasardl, illet6leg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartozdé Uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (el6-) tetd, ernybs
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsairdl;

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerilé feldjitasrol, potlasrol, illetéleg cserérdl;

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl6 kizardlagosan
hasznal, illetSleg tart izemben;

e) a bérlemény és a bérleményhez tartozé teriletek tisztitasardl és megvilagitdsardl, a bérlé
tevékenysége korében keletkezé hulladék elszallitasardl.
(2) A bérbeadd az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott munkalatok elvégzését atvallalhatja,
ha bérl6 a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.
42. § A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsz(inésekor legalabb az atadasi allapotban és
felszereltséggel koteles atadni a bérbeaddnak.
43. § (1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.
(2) A bérbeadd a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténé befogaddsahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha:

a) a bérlé altal végzett, és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység egyitittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja;

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérl6 szerz6désének megszilinése esetén, cserehelyiségre
nem tart igényt.

27. A nem lakas célu helyiségek cseréje

44. § (1) A bérl6 a helyiség atruhdazasardl vagy cseréjérél sz6lé megallapodas-tervezetet annak
megkotése el6tt 15 nappal koteles a bérbeaddnak bemutatni. A bérbeadd dont a hozzajarulas
megadasarol. A szerz6da6 felek kozos irasbeli kérelmiikkel kotelesek a bérbeadd hozzajarulasat kérni
a bérleti jog atruhazasahoz.
(2) A bérleti jog atruhazasahoz kizardlag az 5 éves bérleti jogviszony minimum 50%-anak eltelte utan
jarul hozza a bérbeadd. Amennyiben ennyi id6 nem telt el a szerz6dés megkotése ota, akkor az
aktualis bérleti dij alkalmazasaval bérl6 megvalthatja a visszalévd id6szakot.
(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét (telepiilés, kerilet, utca, hazszam);

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét;

c) az atvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatdrozasat;

d) az atvevé nyilatkozatat arrdl, hogy a bérbeadd 4ltal a helyiség haszndlati értékéhez igazodo,
ujonnan kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.
(4) A bérbeadd a hozzajarulds megadasat koteles megtagadni, ha az atvevé:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik;

b) tevékenysége kilon jogszabaly rendelkezéseibe ltkozik.

VII. Fejezet
Onkormanyzati tulajdonu lakasok eladasa



28. Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok elidegenitése

45. § (1) Nem idegenithetSk el azok a Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban
allé lakasok, amelyek a rendelet 1. mellékletében felsorolt lakasok jegyzékében szerepelnek.

(2) Az elGvasarlasi joggal érintett lakas kizardlag a tulajdonos kezdeményezésére és csak az
el6vasarlasi jog jogosultja részére értékesithetd.

46. § (1) Az Lt. alapjan elGvasarlasi joggal nem érintett lakasok a kozgylilés eseti dontése alapjan -
kivételesen - kerlilhetnek értékesitésre.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a lakdst forgalmi értékbecsléssel megalapozva
palydzat atjan kell értékesiteni, teljes forgalmi értéken. A forgalmi értékbecslés elfogaddasardl a
kdzgyl(ilés dont.

(3) A palyazat nyertese a teljes forgalmi értéket elér6, vagy azt meghaladd, legmagasabb vételi
ajanlatot tevd palyazé lesz.

(4) A vevé a (3) bekezdés szerinti vételarat egy 6sszegben koteles megfizetni.

(5) Az értékesitésre kijelolt, illetve a vételi jog bejelentése alapjan értékesitésre el6készitett
éplleten, lakasban, a bérbeadd csak azonnali beavatkozast igénylé munkat végezhet el.

(6) Az adas-vételi szerz6dés csak akkor kdthetd meg, ha a targybani lakdsra, helyiségre semminem
koztartozds, kozlizemi dij és Uzemeltetési koltséghatralék nem all fenn.

29. El6vasarlasi joggal érintett lakasok vételara

47. § (1) A vételdr megadllapitasanak alapja a lakas Ures, bekoltozhet6 allapot szerinti forgalmi értéke.
(2) Ha a vevé az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezik, és a vételdrat szerz6déskotéskor egy
Osszegben kifizeti, akkor a vételdar a meg nem téritett értéknovel6 beruhdzasok Osszegével
csokkentett, (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 90%- a.

(3) Ha a vevd az Lt. alapjan elGvasarlasi joggal rendelkezik és a lakast az (4) bekezdésben
meghatdarozott részletfizetési kedvezménnyel kivanja megvasarolni, akkor a vételar a meg nem
téritett értékndveld beruhazasok osszegével csokkentett (1) bekezdés szerinti forgalmi érték.

(4) Az el6vasarlasi jog jogosultjat - kérelmére - tizenot évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A
vételar hatralék utan kamatot kell fizetni, amelynek mértéke a Polgari Torvénykényvrél szélé 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:47. § szerinti kamattal egyezé.

(5) A (4) bekezdésben elGirtnal révidebb torlesztési id6 vallaldsa esetén a vevst évente 0,8%
vételarengedmény, illet6leg a vételarhatralékbol ugyanennyi engedmény illeti meg.

(6) A hatarozott idére bérbeadott lakasok bérlGi koziil nem élhetnek elGvasarlasi jogukkal azok a
bérlék, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrdl és azt kovetben kaptak
meg hatarozott id6tartamra a lakast.

30. Az ajanlat tartalma

48. § (1) El6vasarlas esetén az ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a lakas ingatlan-nyilvantartasi adatait;
b) a mUszaki allapotra vonatkozo tdjékoztatast;
c) a lakas forgalmi értékét;
d) a lakas vételarat és a fizetési feltételeket;
e) a vételdrengedmény és vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékét;
f) az ajanlati kotottség idejét.
(2) Az ajanlati kotottség ideje 90 nap.



49. § (1) A vételi és elGvasarlasi jog jogosultja altal részletfizetés mellett megvasarolt lakasokra a
részletfizetés idGtartamara elidegenitési és terhelési tilalmat kell a szerz6désben kikotni és az
ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata javara.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom fenndlldsa alatt a megvasarolt lakas tulajdonjoganak
atruhdazasahoz, cseréjéhez a kdzgyllés a hozzajarulast akkor adhatja meg, ha a vételi és el6vasarlasi
jog jogosultja a fennalld vételar hatralékot - kedvezmény levondsa nélkiil - teljes Osszegben
megfizeti.

31. Az értékesitési eljaras szabalyai

50. § (1) Ha a kozgydilés altal elidegenitésre kijelolt lakas elGvasarlasi joggal érintett, a bérbeadd az
el6vasarlasra jogosultat a 48. § szerinti ajanlattal értesiti a lakas megvasarlasanak lehet&ségérdl.
(2) Az el6vasarlasi jog jogosultja koteles az ajanlati kotottség idején beldl nyilatkozni arrdl, hogy
kivan-e élni az el6vasarlasi jogaval.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja hataridén belll nem nyilatkozik, dgy kell tekinteni, hogy nem
kivan élni az el6vasarlasi jogaval.

32. Az értékesités lebonyolitasa

51. § (1) A Kozgylilés altal elidegeniteni rendelt ingatlanokat a bérbeadd e rendeletben foglalt
szabalyoknak megfelel6en értékesiti.
(2) A bérbead6 feladata az értékesités korében:

a) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba valé elGkészitése,

b) értékbecslés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

c) a Kozgylilés dontését kdvetGen tajékoztatja a jogosultat a vételdrrdl és a fizetési feltételekrél e
rendelet alapjan,

d) az 6nkormanyzat nevében megkoti az adasvételi szerzdést,

e) bejegyezteti az ingatlannyilvantartasba a tulajdonjog valtozasat, az elidegenitési és terhelési
tilalmat.
(3) Az ingatlan értékesités koltségei a tulajdonos 6nkormanyzatot terhelik.

33. El6vasarlasi joggal érintett helyiségek és egyéb helyiségek értékesitése

52. § (1) Az Lt. 58. §-anak (1) bekezdése szerinti helyiségek vételara - ha azt az el6vasarlasra jogosult
vasarolja meg - azonos az Ures, bekoéltozhets allapot szerinti (2) bekezdés figyelembevételével
korrigalt forgalmi értékkel.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél - a bérbeadd és a bérlg altal kotott kilon
megallapodas esetén - le kell vonni a bérl6 altal a helyiségre forditott, de szamara meg nem téritett
értéknoveld beruhazdsainak az értékét. A bérbeadd és a bérl6 altal kotott kilon megallapodas
alapjan a bérlé altal a helyiségre forditott értéknovel6 beruhdzasok meg nem téritett értékét a
vételar megdllapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni.

(3) Ha az 6nkormdnyzat tulajdonaban lévé helyiséget az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, az
adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar legaldbb 30%-at koteles egy 6sszegben megfizetni; a
fennmarado vételarhatralék megfizetésére a tulajdonos 6nkormanyzat részletfizetési kedvezményt
adhat a Ptk. 6:47. § szerinti kamat mellett.

(4) Ha a vasarlas a (3) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezménnyel torténik, a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(5) Amennyiben az elévasarlasra jogosult lemondott az el6vasarlasi jog gyakorlasardl, valamint ha
el6vasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére keril sor, Ugy az dnkormadnyzati tulajdonu
helyiséget nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds keretében a legmagasabb 6sszeg(i ajanlatot



tevé részére kell értékesiteni.

(6) Az (5) bekezdésben szabalyozott esetekben a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésétdl
szamitott 30 napon belll kell megfizetni. Kivételesen indokolt esetben, igy kiilonésen hitel
igénybevételével torténd vasarlaskor legfeljebb a vételar 70%-a mértékéig a vételdr megfizetésére
60 nap fizetési halasztas adhaté.

(7) Az (5) bekezdésben meghatarozott elidegenitésre az ©nkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé Onkormanyzati rendelet elGirasait kell megfelel6en
alkalmazni.

34. Az elidegenitésbdl szarmazd bevételek elszamolasa és felhasznalasa

53. § (1) Az értékesitésekbdl befolyd vételarat a vevé az dnkormanyzat erre a célra elkllonitett
szamlajara koteles befizetni.

(2) A lakds és helyiség elidegenitésébdl szarmazd bevételb6l az onkormanyzat koteles a
bérbeaddnak megtériteni:

a) az épllet elidegenitésre valé el6készitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval;

c) a tarsashdzza valé atalakitassal;

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeril6 koltségeket. Az 6nkormanyzat tovabba megtériti az egyes
allami tulajdonban |évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz6lé 1991. évi XXXIII.
torvény 43. §-a alapjan a szolgalati lakassal, illetve a bérl6kivalasztasi joggal rendelkezé szervet
megillet6 vételarrészt.

(3) Az onkormanyzat az dallami tulajdonbdl Onkormaényzati tulajdonba keriilt bérlakasok
elidegenitésébdl szarmazo — a szamlajat vezetd pénzintézetnél elkilonitett szamlan elhelyezett -
bevételeit lakdscélokra és az ezekhez kapcsolddo infrastrukturalis beruhdzasokra, kiilonosen:

a) Uj lakas épitésére, Uj vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

b) lakdépiilet teljes vagy részletes felljitasara, korszerUsitésére,

c¢) varosrehabilitacidra,

d) az EU-forrasok felhaszndlasahoz sziikséges onrész biztositasara,

e) onkormanyzati helyi tdmogatas nyujtasara,

f) lakéovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozm(ivesitésére,

g) a lakascélu dllami tdmogatasokrdl szold kilon jogszabdly szerinti palyadzati Onrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektdl atvallalt onrészt
is,

h) a 10. §-ban foglalt 6nkormanyzati lakbértamogatas nyujtasara hasznalhatja fel.

VII. Fejezet
Z24aro rendelkezések

54. § (1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2022. junius 1. napjan |ép hatdlyba.
(2) E rendelet 55-56. §-a 2023. januar 1-jén lép hatalyba.

55. § E rendelet 56. §-aval meghatdrozott 9. § (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti bérleti dijakat a
2023. januar 1. utan megkotott lakasbérleti szerz6désekre kell alkalmazni.

56. § E rendelet 9. § (1) bekezdés b) és c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

(Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Kézgyiilése az Onkormdnyzat tulajdondban dll6, Szekszdrd Megyei
Jogu Vdrosban lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérleti dijat a kévetkezbk szerint hatdrozza meg:)



,b) koltségelven bérbe adott lakasnal 900 Ft/négyzetméter/ho;
c) az 5. § (5) bekezdés alapjan torténd bérbeadasnal 600 Ft/négyzetméter/ho;”
57. § Hatalyat veszti:
1. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl szélé 3/1994.
rendelet,
2. a lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet médositasardl sz6l6 11/1994. (IV. 13.) 6nkormanyzati rendelet,
3. a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 19/1994. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet,
4. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet mddositasardl sz616 27/1994. (VII. 4.) 6nkormanyzati rendelet,
5. a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet mddositasardl szél6 74/1994. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet,
6. a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 13/1995. (llI. 3.) dnkormanyzati rendelet,
7. a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet mddositasardl szél6 28/1995. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet,
8. a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet médositasardl szél6 38/1995. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet,
9. a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet médositasardl sz6l6 10/1996. (lll. 11.) 6nkormanyzati rendelet,
10. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 26/1996. (IX. 10.) 6nkormanyzati rendelet,
11. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 11/1997. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet,
12. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6lé 18/1997. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet,
13. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 25/1997. (VIII. 27.) 6nkormanyzati rendelet,
14. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 27/1997. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelet,
15. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 42/1997. (XII. 31.) 6nkormanyzati rendelet,
16. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz616 4/1998. (lll. 2.) dnkormanyzati rendelet,
17. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 10/1998. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendelet,
18. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet médositasardl sz6l6 11/1998. (lll. 31.) 6nkormanyzati rendelet,
19. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet médositasardl sz6l6 12/1998. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelet,
20. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6lé 3/1994.
rendelet médositdsardl sz6l6 1/1999. (ll. 1.) dnkormanyzati rendelet,
21. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz6l6 10/1999. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelet,
22. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl szl 18/1999. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet,
23. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 3/1994.
rendelet mddositasardl sz616 17/2001. (VI. 7.) 6nkormanyzati rendelet,
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24. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szoloé 3/1994. (. 1.) KT. szamu
rendelet mddositasardl sz616 15/2002. (XII. 3.) dnkormanyzati rendelet,

25. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szoloé 3/1994. (. 1.) KT. szamu
rendelet mddositasardl sz6l6 16/2003. (VIII. 21.) 6nkormanyzati rendelet,

26. egyes onkormanyzati rendeletek mdodositasardl sz6lé 28/2004. (X. 5.) onkormanyzati rendelet
5. §-3,

27. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl szolé 3/1994. (II. 1.) KT. szamu
rendelet médositasardl szél6 13/2005. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet,

28. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl szolé 3/1994. (II. 1.) KT. szamu
rendelet mddositasardl szél6 18/2005. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet,

29. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl szolé 3/1994. (II. 1.) KT. szamu
rendelet mddositasardl sz616 21/2005. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet,

30. a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiuk szabalyairdl sz6lé 3/1994. (ll. 1.) KT. szamu
rendelet mddositasardl sz6l6 12/2006. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet,

31. egyes 6nkormanyzati rendeletek bels6 piaci szolgaltatasokrdl sz6lé 2006/123/EK iranyelvnek
megfelel§ mddositasardl sz6lé 23/2009. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a,

Acs Rezsé Dr. Gabor Ferenc
polgarmester jegyz6



1. melléklet a

/2022, (......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Tartésan 6nkormdnyzati tulajdonban maradd, el nem idegenitheté lakdsok cimjegyzéke

Mtermi lakasok:
Székely B. u. 3/A.
Székely B. u. 3/B.

Nyugdijasok haza (szoc. bérlakas):
Mikes u. 1.

Ifjusagi haz (szobabérl6k):
Szentmiklési ut 3. (GYIVI)

Fecskehaz (Honvéd u. 17/A.)

Tancsics u. 7/a 2/2.

Baratsag u. 39.1/13.

Szekszard, Wesselényi u. 9. I. emelet 3 sz.
Szekszard, Arany J. u. 10. |. emelet 2 sz.
Szekszard, Kblcsey Itp. 24. IV. emelet 3 sz.
Szekszard, Rakoczi u. 83. sz.

Szekszard, Dienes Valéria u. 18. X. emelet 30.

Szekszard, Pollack Itp. 10. Il. emelet 13. sz.

Szekszard, Széchenyi u. 62-64. B. |h. Il. emelet 2. és fsz. 5.
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2. melléklet a ....... /2022. (........ ) 6nkormdnyzati rendelethez

A lakads telepiilésen beliili fekvése alapjan haszndlati értéket nével6 évezethez (belvdros) tartozo
teriilet jegyzéke

A Bezerédj utca, Wesselényi utca, Holub utca, Mészaros L. utca, Tinddi utca, Szt. Laszld utca,
Florian utca, Béla kiraly tér altal lehatdrolt terilet.



Kiegészités eloterjesztéshez
(0j lakasrendelethez)

A jelenleg hatalyos lakasrendelet 5/A. § (1) bekezdés b) és c¢) pontjai 2011. oktéber 10-t61 hatalyosak, az6ta
nem emelkedtek.

A Szekszardi Vagyonkezelé Kft.-t Szekszard varos Onkorméanyzata 1993-ban alapitotta azzal a céllal, hogy a
korabban hivatali szervezetben, intézményi keretek kozott ellatott lakohaz-kezelési feladatokat, tovabbs az
allami vagyon-ataddssal 6nkorményzati tulajdonba kertilt (foként iizlethelyiségekbél és egyéb nem lakas céli
ingatlanokbél all6) vagyont a Kft. az 6nkormanyzattél elkiiloniilt gazdasagi tarsasagi szervezeti formaban
miikddtesse. A tulajdonos Snkormanyzat ezzel a strukturalis valtozassal - az ingatlanvagyon elkiilonitése
mellett - azt kivanta elérni, hogy a Kft. az tizleti élet valos szerepl6jeként, hatékony miiksdésével teremtsen
kiegészitd forrasokat, és ezeket az ingatlanok allapotanak javitdsira, kiemelten a lakéingatlanok allapotanak
javitasara forditsa.

Az évtized kbzepén jelentds értékii jovedelemtermeld ingatlanvagyon keriilt ki a Kft. gazdalkodasi korébol,
ugyanakkor tovabbra is a Kft. kezelésében maradtak a szocidlis &s nem szocialis (koltségelven kiadott)
bérlakasok. Tehat nem lehet kiilsn kezelni a szocidlis és a nem szocialis bérlakésok kérdéskorét.

Jelenleg 324 db lakas kezelését végzi a vagyonkezeld, melybol 44 db keriil kiadasra tigynevezett koltségelven
(nem piaci alapon!). Ez &sszesen 2031 m2 kiadott teriiletet jelent. EbbSl most idealis esetben (minden lakas
egész évben ki van adva) Gsszesen évente 14.623.200, - Ft (600,-Ft/m2/hé) bevétele szarmazik a
vagyonkezelének. Abban az esetben, ha a méodositott (900,-Ft/m2/h6) lakbérrel szamolunk, akkor évente
21.934.800, - Ft lenne a bevétele, ami 7.311.600, - Ft tbbletforras jelentene a cégnek. Meg kell jegyezni,
hogy ez a névekedés nem rogton az v lakdsrendelet hatalyba 1épését kovetéen, hanem folyamatosan
emelkedve jelentkezne, ugyanis ez csak a rendelet hatalyba lépését kbvetben kotott lakasbérleti szerzodéseket
érinten€. A szocidlis bérlakasok dijai valtozatlanok maradnanak.

2021. évben a vagyonkezelonek kozel 40.256.363, - Ft bevétele keletkezett bérlakéskiadasbél. Ha teljesen
kiilon all6 iizletagként kezelnénk ezt a tevékenységet, akkor csak ebbél kellett volna finanszirozni a teljes
lakasallomany tizemeltetését, fenntartasat, karbantartasat, esetleges fejlesziését. (brutté 124.248, - Ft/lakas/év)
Belathat6, hogy ez az 5sszeg nem elegendé a feladat ell4tasra, minden évben mas forréshol (nem lakdscélu
ingatlanok bérbeadésa) kellett ezt kiegésziteni a biztonsagos mitkodéshez. Koltségeinket nagyban emeli, hogy
harom sajat tulajdont tarsashazat (Fecskehaz, nyugdijasok haza, szobabérlék héza) 6nélloan kezeliink, igy
nem csak a lakdsok belsd karbantartisival, hanem az épiiletek egészének karbantartdsaval nekiink kell
foglalkozni, annak minden koltségét nekiink kell finanszirozni.

A jelenleg hatélyos lakasrendelet 5/A. § (1) bekezdés b) és ¢) pontjai 2011. oktdber 10-t51 hatalyosak, azota
nem emelkedtek. A kozel 11 év alatt viszont a fenntartisi koltségek ovatos becslések szerint is a dupléjara
emelkedtek. (anyagkoltség, bérkoliség stb.) Ez is indokolja a lakbér emelését.

A megemelt (900, - Ft/m2/h6) is jéval a piaci 4r alatt van, igy nem kell atté] tartani, hogy nem lesz palyazo a
megiiresedd lakdsokra. Példaul jelenleg egy 50 m2-es koltségalapu lakas bérleti dija 30.000, - Ft/ho, az Uj
dijjal ez 45.000, - Ft/héra emelkedne, mely meg igy se kozeliti meg a jelenlegi piaci arat (80.000, - Ft —
120.000, - Ft).

Szekszard, 2022. majus 9. 2
7100 Szekszard =X

1
Bezerédi n

Szekszardi Vagyonkezel$ Kft.




