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Egyszer( tobbség

Tisztelt Kozgydilés!

Szekszard Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak kézgydlése 511/2023. (XI.14.), majd
163/2024. (VI.5.) hatarozataval telepllésfejlesztési és finanszirozasi dontést hozott arrél, hogy
Hosszuvolgy utca — Kerékhegy utca folotti terlileteket beépitésre nem szant mez6gazdasagi
terliletbél beépitésre szant lakdteriletbe kivanja atsorolni, és ennek érdekében részlegesen
modositani kivanja telepilésrendezési tervét.

A tervezés sordan tovabbi dontések meghozatala valt szlikségessé, az eredeti
telepulésfejlesztési dontés kiegészitésének formajaban.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.r.) 59. § (2) bekezdése elGirja, hogy a készitendd terv tartalmara
vonatkozdan telepulési f6épitészi feljegyzést kell a kozgylilésnek elfogadnia.

(2) A telepiilésterv, kézikényv és teleplilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
6nkormdnyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy maodositds tényét,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijellése esetén az Etv-ben foglalt kévetelményeknek vald

megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d)a 7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat
egylittesen tartalmazo déntése alapozza meg.
7. § (7) A megalapozo vizsgdlat és az alatdmaszto javaslat tartalmdt, tovabbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és teleplilésterv mddositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatdsdgdt — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti
értékelést—

a) a telepiilés 6nkormdnyzati f6épitésze vagy

b) a teleplilési nkormdnyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezdje
vagy az énkormdnyzat dltal a telepliléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban
egyiitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A munkaindito dontésben nem szerepelt telepuilési fG6épitészi feljegyzés, mivel azt a terv elvart
tartalmanak osszedllitasat és a tervezGvel torténs egyeztetését kovetben célszerl elkésziteni
és jovahagyni. E feljegyzéssel a bevezet6ben emlitett kdzgyllési hatdrozatot ki kell egésziteni.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) e)
bekezdése szerint ,a telepiilés beépitésre szant terlilete csak olyan haszndlati célra ndvelhetd,
amilyen célra a teleptilés mar beépitésre kijel6lt tertiletén belll nincs megfelel6 teriilet, és ezt
a telepulési dnkormanyzat képviselS-testiilete ..... kiilon dontéssel igazolja.” Jelen esetben
egyértelmd, hogy a jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési terv altal lakdteriileti fejlesztésre és
belterlletbe vonasra kijelolt terlletek kozil kizardlag ezen az egy terliletrészen valdsult meg
a tervezett fejlesztés teljes mértékben, vagyis ebben a varosrészben voltak meg a bevonas
legkedvez6bb feltételei, itt van a legnagyobb igény a tovabbi fejlesztési terllet kijelolésére,



vagyis a szandékozott fejlesztések ezen a terileten valdsithatok meg legoptimalisabban. E
nyilatkozattal a hatdrozatot ki kell egésziteni.

A megkezdett tervezés soran meghatarozasra kerlilt a visszapétolandé zoldfellilet mértéke is,
és ennek helyére a tervez§ javaslatot tett: a 0425/26. hrsz-u teriilet (moto-cross palya) a/ és
h/ jelli alrészlete. A terilet a hatalyos kilterileti szabalyozasi terv szerint Ma jeld, altalanos
mezG6gazdasagi terlletbe sorolt, mikozben a bejegyzett mlvelési ag legel6 és erdd. A
terlileteknek az erd6 (célszerlien turisztikai erd6) 6vezetbe torténd dtsoroldsa lenne sziikséges
a bioldgiai aktivitdsérték egyensulyban tartdsa érdekében. Tolna Megye terliletrendezési
tervében egyébként e terilet az erdGk 6vezetében, ill. az erdGtelepitésre javasolt dvezetben
jelenik meg. E dontéssel a teleplilésfejlesztési javaslatot szintén ki kell egésziteni.

A hatdrozati javaslatban szerepl6 dontések hidnyaban a tervezési munka nem folytathaté.

Kérem a Kozgyllést, hogy sziveskedjen az elGterjesztést megtdrgyalni és a hatdrozatot
meghozni.

Szekszard, 2024. szeptember 17.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 1.

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2024. (....) hatarozata
a telepiilésrendezési terv mdédositasahoz (Hosszuvolgy u.- Kerékhegy u.)
kapcsolodé dontés kiegészitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Véros Onkormdnyzatanak Kozgy(lése dént arrdl, hogy Szekszard
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyllésének 511/2023. (XIl.14.) szamu, a
teleplilésrendezési terv - Hosszuvolgy utca - Kerékhegy utca végén lakéterileti fejlesztés
kapcsan torténd - modositasardl sz6l6 hatarozatat az aldbbi 5-7. ponttal egésziti ki:

»5. az 1/1. mellékletet képezs Teleplilési fGépitészi feljegyzést elfogadja.
6. nyilatkozik arrdl, hogy a megjeldlt haszndlati célra megfelelS teriilet a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincsen;

7. a bioldgiai aktivitdsérték biztositdsa céljdra (erdé évezetbe sorolds) a 0425/26. hrsz-u
tertiletet jeloli ki.”

Hatarido: A dontéshozatal napja
FelelGs: Herr Teréz f6épitész
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TELEPULESI FOEPITESZI FELIEGYZES

Szekszard Megyei Jogu Varos szabdlyozdsi terve modositasanak tartalmi meghatarozasa
a Hosszuvolgy u. -Kerékhegy u. lakéteriileti fejlesztése tekintetében

Szekszardi maganszemélyek altal el6terjesztett, a Gazdasdagi és Varosfejlesztési Bizottsag és a
Kozgylilés altal tamogatott inditvany indult meg a teleplilésrendezési terv 2024/2. szamu
modositasanak folyamata, a Kozgy(lés 511/2023. (XI1.14.) szamu, telepulésfejlesztési dontést
tartalmazd, majd a 163/2024. (VI.5.) szamu, a koltségviselésrél sz616 hatarozata szerint.

A médositas — jellege miatt — dltalanos egyeztetési eljarasrendben kell lefolytatni.

A modositds targya: Szekszardon, a Hosszuvolgy utca -Kerékhegy utca végi zartkerti tertletek
kertvarosias lakoteruleti fejlesztése, a terllet beltertiletbe vondsanak tervezésével

A moédositas érinti a szerkezeti tervet, a kilterilet és a belterilet szabalyozasi tervét egyarant.

A készitend6 dokumentacid tartalmi igénye:

Megallapithatd, hogy a tervezett mddositas dsszességében a varos teriletéhez viszonyitva
nem csekély méretli kiterjedéssel rendelkezik, a hatdlyos dokumentumokba torténd
beavatkozds viszonylag jelentés. Mindezt figyelembe véve a megalapozé vizsgalat sziikséges
tartalmat - a telepuilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarol és
a telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan - az alabbiak
szerint hatarozom meg:

A megalapoz6 vizsgalattal 6sszevontan készithet6k el az alatamaszto javaslatok, az alabbiak
szerint:
1. Kornyezetalakitas terve
1.1. Teleplilésrendezési javaslat (teleplilésszerkezet, teriletfelhasznalas)
1.2. A véltozassal érintett terilet (6sszefliggések)
1.2.1. Teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa
1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatdsa
1.2.3. Avaltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa
2. Szakdgi javaslatok
2.1. T4jrendezési javaslat
2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése
2.3. K6zmlvesitési javaslat
2.4, Kozlekedési javaslat
2.5. Kérnyezeti hatdsok és feltételek
2.6.Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
2.7.Szabdlyozasi koncepcio
2.8. Orokségvédelem
2.9. Kérnyezeti értékelés
2.10.Beépitési terv



Fenti tartalom kidolgozasa mellett a médositandd teriilet adottsagai teljeskorten feltarhatoék,
a valtozasok egyértelmlien rogzithetdSk.

készlil, az elGirt tartalmi kdvetelmények szerint.

A teleplilésszerkezeti terv elfogaddsat kovets egységes szerkezet(i egybedolgozasara a teljes
kdzigazgatasi teriiletre kiterjeds feliilvizsgalat soran kerlilhet majd sor. A HESZ
egybeszerkesztése az elfogadast kovetben torténik meg, az egyeztetési anyag csak az érintett
terlletrészt tartalmazza.

Szekszard, 2024. szeptember

Herr Teréz
féépitész



