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Egyszer( tobbség

Tisztelt Kozgydilés!

Szekszdrd Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak kozgylilése 179/2022. (VI.23.)
hatarozataval telepiilésfejlesztési dontést hozott arrél, hogy a Jedlik Anyos utcai 6822. hrsz-u
ingatlan zoldfellleti teriletrészének (Z-kp) 50 %-at lakéovezetbe kivanja atsorolni, valamint
178/2022. (VI.23.) hatdrozatdval dontott arrdl, hogy a Brody S.u.déli végén fekvé tombot
Lke-2.4 6vezetbdl Lke-1.5 jelli ovezetbe kivanja atsorolni, és ennek érdekében részlegesen
modositja telepilésrendezési tervét. A két mddositas egy kozos eljardsban (2024/1) keril
tervezésre és egyeztetésre.

A telepilésrendezési szerz6dést a kérelmez6kkel és a tervez6vel az o6nkormanyzat
megkototte. A tervezés sordn tovabbi dontések meghozatala valt sziikségessé, az eredeti
teleplilésfejlesztési dontések moédositasa, kiegészitése formajaban:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.r.) 59. § (2) bekezdése elGirja, hogy a készitendd terv tartalmara
vonatkozdan telepulési f6épitészi feljegyzést kell a kozgylilésnek elfogadnia.

(2) A telepiilésterv, kézikényv és teleplilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
6nkormdnyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy maodositds tényét,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek vald

megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d)a 7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.
7. § (7) A megalapozo vizsgdlat és az alatdmaszto javaslat tartalmdt, tovabbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és teleplilésterv mddositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatdsdgdt — ide nem értve a telepiilési kébrnyezeti
értékelést—

a) a telepiilés 6nkormadnyzati féépitésze vagy

b) a teleplilési 6nkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezdje
vagy az énkormdnyzat dltal a telepliléstervezéssel megbizott telepliiléstervezd (a tovabbiakban
egyiitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjdn, a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
A munkaindito dontésekben nem szerepeltek a telepiilési f6épitészi feljegyzések, mivel azokat
a terv elvart tartalmdnak 6sszeallitasat és a tervezével torténd egyeztetését kovetben célszerd
elkésziteni és jovahagyni. E feljegyzésekkel a bevezetében emlitett kozgy(lilési hatarozatokat
ki kell egésziteni.

A Jedlik Anyos utcai médositds sordn Uj beépitésre szant teriilet jon létre, zoldfeliilet részleges
megsziintetésével. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7. § (3) e) bekezdése szerint ,a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan
haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil
nincs megfelel6 teriilet, és ezt a telepiilési 6nkormdnyzat képviselS-testiilete ..... kiilén
déntéssel igazolja.” Jelen esetben e feltétel fenndll, mivel az érintett terllet a kérelmezd



maganszemély tulajdona, vagyis a tulajdonos a szandékozott fejlesztését mas teriileten nem
tudja megvaldsitani. Az ezt igazolé dontéssel az eredeti hatdrozatot ki kell egésziteni.

A megkezdett tervezés soran meghatarozasra kerliilt a visszapétolandd zoldfellilet mértéke is,
és ennek helyére a tervezd javaslatot tett: a Paraszta-patak medre és a Pardszta utca kozti
terlletsavban elnyldlé 6618/8. és 6958/11. hrsz-U kozteriletek zoéldteriletbe torténd
atsorolasaval. E teriiletek a természetbeni allapot szerint jelenleg is zoldfellletek. Az erre
vonatkozo dontéssel az eredeti hatdrozatot szintén ki kell egésziteni.

Az eredeti hatdrozatban az érintett terilet Lk-2.3jell 6vezetbe torténd atsorolasa szerepel. A
tervezés sordn pontositasra kertlt, hogy a teriletet a csatlakozé Lke-1.1 jell ovezetbe kell
besorolni, és ezt hatarozatban szintén rogziteni sziikséges.

A hatdrozati javaslatban szerepl6 dontések hidnydban a tervezési munka nem folytathaté.
Kérem a Kozgyllést, hogy sziveskedjen az el6terjesztést megtdrgyalni és a hatarozatokat
meghozni.

Szekszard, 2024. szeptember 12.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 1.

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2024. (....) hatarozata
a telepiilésrendezési terv médositasahoz (Jedlik Anyos utca)
kapcsolodé dontés kiegészitésérdl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydlése dont arrdl, hogy Szekszard Megyei
Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 179/2022. (VI.23.) szamd, a telepiilésrendezési
terv részleges modositasardl (Jedlik Anyos utca) sz616 hatarozatanak 1. pontjaban szerepld
,Lk-2.3” 6vezeti jel helyébe az ,Lke-1.1" Ovezeti jel |ép, tovabba a hatarozatot az aldbbi 3-5.
ponttal egésziti ki:

»3.az 1/1. mellékletet képezd Telepiilési f6épitészi feljegyzést elfogadija;

4. nyilatkozik arrdl, hogy a megjelélt haszndlati célra megfelelé teriilet a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincsen;

5. zoldfeliilet-visszapdtldsra a 6618/8. és 6958/11. hrsz-u teriileteket jeldli ki.”

Hatarido: A dontéshozatal napja
FelelGs: Herr Teréz f6épitész

HATAROZATI JAVASLAT 2.

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgytilésének
.../2024. (....) hatarozata
a telepiilésrendezési terv mdédositasahoz (Brody S. utcatol délre fekvé tomb)
kapcsolodé dontés kiegészitésérdl

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgydlése dént arrél, hogy Szekszard Megyei
Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 178/2022. (VI.23.) szdmu, a telepiilésrendezési
terv modositasardl sz616 hatarozatat az alabbi 3. ponttal egésziti ki:

»3.a2/1. mellékletet képezd Teleplilési fGépitészi feljegyzést elfogadja.”

Hataridé: A dontéshozatal napja
FelelGs: Herr Teréz f6épitész



1.1.  melléklet
a /2024. hatdrozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Szekszard Megyei Jogu Varos szabdlyozasi terve mddositasanak tartalmi meghatdrozasa
a 6822. hrsz-u ingatlan részleges 6vezeti atsorolasa tekintetében

Szekszardon ingatlannal rendelkez6 magéanszemély &ltal az Onkorméanyzathoz benydujtott
maodositdsi igény alapjan indult meg a telepillésrendezési terv 2024/1. hrsz-U mddositasanak
folyamata, a Kozgylilés 179/2022.(VI.23.) szamu, telepilésfejlesztési dontést tartalmazo
hatdrozata szerint.

A moédositas targya: Szekszardon, a Jedlik Anyos utcai 6822.hrsz-U, részben lakddvezetbe,
részben kozpark teriletébe tartozd ingatlan részleges Ovezeti dtsorolasa, a lakéovezetbe
tartozo teriletrész megnovelése, a beépithet6ség megnovelése érdekében. Ezzel egyiitt a
zoldfellilet visszapdtlasa is megtorténik, a Paraszta utca mentén.

A készitend6 dokumentacid tartalmi igénye:

Megallapithatd, hogy a tervezett mddositds Osszességében csekély kiterjedés( terileten,
csekély mértékl beavatkozast igényel a hatdlyos dokumentumokba, ezt figyelembe véve a
megalapozé vizsgalat sziikséges tartalmat - a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
foglaltak alapjan - az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozé vizsgalattal 6sszevontan készithet6k el az alatdmaszté javaslatok, az alabbiak
szerint:
1. Kornyezetalakitas terve
1.1. Teleplilésrendezési javaslat (teleplilésszerkezet, teriletfelhasznalas)
1.2. A véltozassal érintett terilet (6sszefliggések)
1.2.1. Teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatdsa
1.2.3. Avaltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa
2. Szakdgi javaslatok
2.1. T4jrendezési javaslat
2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése
2.3. K6zmlvesitési javaslat
2.4, Kozlekedési javaslat
2.5. Kornyezeti hatasok és feltételek
2.6.Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
2.7.Szabdlyozasi koncepcio
2.8. Orokségvédelem
2.9. Kérnyezeti értékelés
2.10.Beépitési terv



Fenti tartalom kidolgozasa mellett a médositandod teriilet adottsagai teljeskorten feltarhatoék,
a valtozasok egyértelmden rogzithetdk.

készlil, az elGirt tartalmi kdvetelmények szerint.

A teleplilésszerkezeti terv elfogaddsat kovetd egységes szerkezet(i egybedolgozasara a teljes
kdzigazgatasi teriiletre kiterjedé feliilvizsgalat soran keriilhet majd sor. A HESZ
egybeszerkesztése az elfogadast kovetben torténik meg, az egyeztetési anyag csak az érintett
terliletrészt tartalmazza.

Szekszard, 2024. szeptember 12.
Herr Teréz

féépitész



1.2.  melléklet
a /2024. hatdrozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Szekszard Megyei Jogu Varos szabdlyozasi terve mddositasanak tartalmi meghatdrozasa
a Brody Sandor utcatél délre fekvé tomb Gvezeti dtsorolasa tekintetében

Szekszérdon ingatlannal rendelkez6 magénszemély &ltal az Onkormanyzathoz benydujtott
maodositdsi igény alapjan indult meg a telepillésrendezési terv 2024/1. hrsz-U mddositasanak
folyamata, a Kozgylilés 178/2022.(VI.23.) szamu, telepilésfejlesztési dontést tartalmazo
hatdrozata szerint.

A mddositds targya: Szekszardon, a Brody Sandorutcatdl délre fekvs, belteriiletbe vondsra és
lakéterileti fejlesztésre kijelolt tomb atsoroldsa Lke-2.4 jell ovezetbdl Lke-1.5 jell épitési
Ovezetbe, a kedvezGbb beépitési feltételek biztositasa érdekében.

A készitend6 dokumentdcié tartalmi igénye:

Megallapithatd, hogy a tervezett mddositds Osszességében csekély kiterjedésid terileten,
csekély mértékil beavatkozast igényel a hatalyos dokumentumokba, ezt figyelembe véve a
megalapozé vizsgalat szlikséges tartalmat - a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
foglaltak alapjan - az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozé vizsgalattal 6sszevontan készithet6k el az aldtamaszto javaslatok, az alabbiak
szerint:
1. Kornyezetalakitds terve
1.1. Teleplilésrendezési javaslat (telepiilésszerkezet, teriletfelhaszndlas)
1.2. A valtozassal érintett teriilet (6sszefliggések)
1.2.1. Telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald
osszefliggéseinek bemutatdsa
1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa
2. Szakagi javaslatok
2.1. Tajrendezési javaslat
2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése
2.3. K6zmlivesitési javaslat
2.4. Kozlekedési javaslat
2.5. Kérnyezeti hatdsok és feltételek
2.6.Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
2.7.Szabdlyozasi koncepcio
2.8. Orokségvédelem
2.9. Kornyezeti értékelés
2.10.Beépitési terv



Fenti tartalom kidolgozasa mellett a médositando terilet adottsagai teljeskorten feltarhatoék,
a vdltozasok egyértelmden rogzitheték.

/////

készil, az el6irt tartalmi kovetelmények szerint.

A telepiilésszerkezeti terv elfogadasat kovet6 egységes szerkezetli egybedolgozasara a teljes
kdzigazgatdsi terlletre kiterjedd feliilvizsgalat sordn keriilhet majd sor. A HESZ
egybeszerkesztése az elfogadast kovetben torténik meg, az egyeztetési anyag csak az érintett
terliletrészt tartalmazza.

Szekszard, 2024. szeptember 12.
Herr Teréz

fGépitész



