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Tisztelt Bizottsag!

Téjékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy az aldbbiakban részletezett, SZMJV Onkorményzata
tulajdondban lévd ingatlanrészt érint6 vételi kérelem érkezett SZMJV Varosfejlesztési és
Uzemeltetési Igazgatdsagdhoz, amely jévahagydsahoz SZMJV Kozgyilésének Szervezeti és
M(ik6dési Szabalyzatardl szolé 29/2019. (XII.23.) rendelet 1. melléklet Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsagroél alcim 1.3. pontja szerinti dontés sziikséges.

Téth Sandor, a Caffé-Dal 1927 Kft. képviseletében, vételi kérelmet adott be a cég
tulajdondban lévé Szekszard 5419, 5420, 5421 hrsz-u ingatlanoktél Ny-ra (az ingatlanok
mogott) taldlhatd, az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé 5366/42 hrsz-u, kivett kozterilet 82
m2-es része tekintetében. A fent nevezett ingatlanokat a cég méar ebben az éllapotban
szerezte meg, a Kavé Hdaza kereskedelmi egység részeként a megvdasarolni kivant
ingatlanrészt jéhiszem(ien haszndlja, tartja karban. Tovabbi fejlesztéseihez szeretné a jeldlt
tertiletet (1. melléklet) megvasarolni.

Helyszini szemlét kovetGen (fotokat a 2. melléklet tartalmazza) az ingatlanrész
értékesitésének lehetfségét az onkormanyzat illetékes munkatarsai megvizsgaltdk, majd
megallapitottdk, hogy az ingatlanrész Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzata
(késSbbiekben: HESZ) szerint mds épitési Ovezetbe tartozik, mint a kérelmezd cég
tulajdonaban lévé ingatlanok (Ln-3, valamint K-pi, HESZ térképet a 3. melléklet tartalmazza),
igy azt a cég telekkiegészitésként nem tudja megvasarolni, valamint, hogy a Szekszard
5366/42 hrsz-U ingatlan teriiletén ”K,, jel(i épitési dvezetben Uj telek nem alakithaté ki (HESZ
elGirasokat Id. 4. melléklet), ezért az ingatlanrész kérelmez6 altal bérleti szerz6dés keretében
torténd hasznositasa johet széba, melyet a kérelmezé is elfogadott.

A késSbbiekben, a HESZ atfogé felilvizsgélata keretében kérelmezé jelezheti az 6vezeti hatar
modositasi javaslatat, majd ezt kovet6en ismételten benyujthatja vételi kérelmét.

A helyszini szemlén megallapitasra kerllt tovdbba, hogy egy mobil hlit6konténer jelenleg az
5421 hrsz. mogotti kozterileten taldlhatd, igy amennyiben huzamosabb ideig ott kerdl
elhelyezésre, Ugy a bérelni kivant terillet nagysdgaba (+ 14 m2) az is keriiljon beszamitdsra.

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl szold 29/2019. (X11.23.) 6nkormanyzati rendelet (késGbbiekben: SZMSZ) 1.
melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag (GVB) alcim 1.2. pontja szerint a bel-és
kilterlleti ingatlanok bérleti dijanak megallapitdsa a GVB hataskore, az SZMSZ
polgarmesterre atruhdazott kozgydlési feladat- és hataskorokre vonatkozd 2. melléklet 35.
pontja szerint a Bizottsag altal meghatdrozott bérleti dijakkal a bel- és kiilterileti ingatlanok
bérbeaddsardl sz616 bérleti szerz6dés megkotése a polgarmester hataskore.

Fentiek alapjan a GVB 4/2024. (1.17.) hatarozataban (kés6bbiekben: Hatarozat) a belterileti
ingatlanok bérleti dijat 15 Ft/m?2/év &sszegben hatdrozta meg. A Hatdrozat 4. pontja
értelmében a Bizottsadg az ingatlanrész hasznositasatél fliggéen — jelen esetben a bérbevevé
az ingatlant tovabbi haszonszerzés céljabdl kivanja haszndlni - a fenti bérleti dijtél eltéré
bérleti dijat is megadllapithat.



Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogaddsara.
Szekszard, 2024. jalius 10.

Magyar Karoly
igazgatdsagvezeto



Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak

..[/2024. (...) hatarozata
a Szekszard 5366/42 hrsz-u ingatlan meghatarozott részének értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga (késGbbiekben: GVB) a Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatrél szélé 29/2019.
(XI1.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet GVB alcim 1.3. pontjdban meghatarozott
atruhdzott hatdskorben eljarva

1. megallapitja, hogy a Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak hatalyos rendelkezései
alapjan nincs méd a Szekszard 5419, 5420, 5421 hrsz-U ingatlanoktdl nyugatra esg,
onkormanyzati tulajdonban levé Szekszard 5366/42 hrsz-G ingatlan mellékelt térképen
savozottan jelolt 82 m2-es részének értékesitésére.

Hataridé: dontéshozatal napja
Felelés: Bomba Gdabor elnék

2. egyetért azzal, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlanrészt a kérelmez6 Caffé-Dal 1927 Kft.
(székhely: 7100 Szekszard, Bataszéki ut 25. képviseli: Toth Sandor) bérleti szerz6dés
keretében hasznositsa az alabbi feltételekkel:

e bérleti szerz8déssel érintett teriilet nagysdga: 82 m? + 14 m? (h(it6konténer
huzamosabb idej(i taroldsa esetén) = 96 m?
o Dbérleti szerz6dés id6tartama: hatdrozatlan idejl, 6 hdnapos felmondasi id6vel

Hatadridé: déntéshozatal napja
Felelés: Bomba Gdbor eln6k

3. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt a 2. pont szerinti bérleti szerz6dés el6készitésére.

Hatadrid6: 2024. augusztus 15.
Felelébs: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé

4. felhivja a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara

Hatdridé: 2024. augusztus 31.
Felelés: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester
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A Szekszard Varos Helyi Epitési SZabélyzata ¢és Szabalyozasi Terve
Azadott 5366/42 HRSZ-hez tartozd egyéb eldirasok, figyelmeztetések a kdvetkezok:

Ovezeti jel: Ln-3
Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

(1) A nagyvarosias lakotertlet siirli beépitési, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemz&en
12,5 m-es épitménymagassagot meghaladé lakééplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéteriileten az OTEK 11. § (2)-(4) bekezdésekben szerepld épitmények helyezheték el.

(3) A nagyvarosias lakéteriletek a varos un. telepszerii, tobbszintes beépitésii lakotelepeit foglalja
magaban.

(4) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

Ln-3 jelii épitési 6vezet OTEK HESZ
(tobbszintes lakéépiilet)

A kialakithaté legkisebb telekterllet méret K m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K m
A beépitési mod szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-16,0 m
A beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-60 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 10 K-20 Y%

(6) Felujitas, atépités, bovités, illetve Uj épités esetén a terilet épitészeti értékeinek tovabbfejlesztését ugy kell
végrehajtani, hogy a megvaltoz6 kortlmények ujbol
épitészeti egységet képezzenek sziikebb és tagabb kérnyezetikkel.

(7) Az Ln-3 dvezetben a lapostetds épiiletekre tetd illetve tet6épitmény, F+4 szintszamd éplletre magasitassal
Uj szint épithet6 — a terlleten az azonos jellegik alapjan Osszetartozé éplletcsoportra egységesen —
kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras alapjan.

Lakasszam novelése esetén a telektdmbben a parkolas igény, valamint a lakasonkénti 10 m%/lakas zéldfeliilet

biztositando.
(8) A telektdmbre megengedettlegnagyobb szintterilet mutaté 3,0.

EPITESI OVEZETEKRE, OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

16.§
Ko6z0s eldirasok

(1) Az OTEK 7. § (3) -(5) bekezdéseiben el6irt épitési Svezeti / Svezeti jellemzok helyi értelmezése és hasznélata:
a) A kialakithato legkisebb telekteriilet-méret:

a.a. Az épitési dvezetben - a telekalakitasrél szolé jogszabalyok szerinti Gjonnan kialakitando épitési telek
legkisebb terllete, amely méret értelemszeriien a telekalakitassal érintett (visszamarado) - telkekre is
érvényesitendd.

a.b. Az épitési dvezeti eldirasokban szereplf jelek értelmezése:

- K" jelli épitési bvezetben j telek nem alakithatd ki, de
telekhatarrendezés végezhett,
- ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jel6lt kdzterlleti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csokkentheték, és ha a telekre
vonatkozo orszagos és egyéb épitési el6irasok betarthatok, a telek beépithetd.
b) A beépitési méd (épitési hely):
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b.a. Az épitési helyet meghatarozé minimalis el6-, oldal- és a hatsokert
méreteket altalaban az adott_beépitési mod alapjan az OTEK el6irasai szerint kell megallapitani. Az
ettél eltérd helyi eléirasokat a HESZ dvezeti elSirasai és/vagy az SZT rogzitik.
b.b. Az épitési dvezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:
- K" jelli épitési dvezetben a beépitési mdd nem mddosithato,
- ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysaga nem felel
meg az épitési eléirasoknak, az el6irastol eltérd beépitési mod
megtarthatd, de az épiletek csak a telekre
vonatkozo6 egyéb orszagos és épitési eléirasok
betartdsa esetén és az elbirdsok szerinti
épitési helyen belll b6vithetdk,
- Jkr" (O, SZ, Z) - az dvezetben az el6irt beépitési méd alkalmazando, - ,,0/SZ" (SZ/0, Z, ZIO) - az Gvezetben az elbirt
beépitési mod
alternativ megoldasként
vélaszthato, de csak az
Ovezetre egységes érvénnyel,
c) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag:
c.a. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke
- sik terep (az épitési hely 15 % alatti lejtése) esetén nem Iépheti at az
épitmény sem a kozterlilet felé néz6, sem a szomszédos telekhatartol
3 m-en belll all6 homlokzatainak magassaga,
- lejt6s terep (az épitési hely 15 % feletti lejtése) esetén a
homlokzatmagassagot az OTEK szerint kell megallapitani.
c.b. Az épitési Ovezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:
- ,,K" jelli dvezetben az épitménymagassag kialakult, Uj épllet
létesitése esetén az illeszkedés szabalyai érvényesitendék,
- ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja a az
épitési elbirasokban el6irt értéket, a meglévod épitmények bévitheték,
de a bévitmények épitménymagassaga az elGirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd
épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé
épitménymagassagi eléirasokat kell érvényesiteni,
- K-7,5" - az Gvezetben az épitménymagassag a kialakult -
mértékado - méret és adott méret k6zott valtozhat, a kilénbdzé
épitési dvezetek hataran elhelyezkedé telkeken a varoskép harmonikus kialakitasa érdekében -
kiiléndsen zartsoru beépités
esetén - az alabbi eljaras alkalmazandé:
* vagy a beépités a telepitési tavolsaggal marad el az 6vezeti hatartdl,
vagy a nagyobb épitménymagassagu oévezetben l|étesithetd épulet utcai homlokzatmagassaga

csOkkentendd. Az épitési dvezeti
hataron csatlakozo épuletek kozoétti utcai homlokzatmagassag- kiildnbség maximalisan 1,5 m
lehet. E homlokzatmagassagi érték azbvezeti hatartdl szamitottan az dvezetben elirt
épitménymagassag mértékéig alkalmazando.
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
d.a. Az egyes épitési telkek beépitettségét az dvezeti eléirasokban rogzitett
értékek szerint kell megallapitani.
d.b. Az épitési dvezeti elbirasokban szerepld jelek értelmezése:
- K" jelii dvezetben a beépitettség nem valtoztathato,
- ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési
el6éirasoknak, a meglévé épilet felujithatd, de sem a beépitettség,
sem az épllet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem nodvelhetd, kivéve a tetbtér beépitést,
mely esetben az épitménymagassag és a
beépitettség megtartasa mellett a szinttertilet névelése megengedhetd.
Ha az épulet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az Ovezeti
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el6irasokat kell alkalmazni,
e) A zoldfeliilet legkisebb mértéke:

e.a. Az egyes épitési telkek zoldfeliletének legkisebb mértékét az dvezeti
elirasokban rogzitett értékek szerint kell megallapitani, - az OTEK vonatkozd eléirasainak
figyelembevételével.

e.c. Az Ovezeti el6irasokban szerepl6 jelek értelmezése:

,»K" jelli bvezetben a zoldfellilet nem valtoztathato.
(2) Az OTEK 7. § (3) -(5) bek.-ben valamint a HESZ-ben foglalt kévetelmények koziil
a varos teriletén egységesen érvényesitend6 dvezeti elbirasok:

a) A beépités feltételének

k6zmévesitettségi mértéke:

(OTEK 8. § mindsitése szerint):

+ A varos beépitésre szant terlileteinek belterileti épitési vezeteiben az

egyes épitési telkek csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be.

* A varos beépitésre szant teriileteinek nem belteriileti épitési dvezeteiben

az egyes épitési telkek

csak részleges
kdzmiivesitettség esetén
épithet6k be.

* A varos beépitésre nem szant terlletein az épités_hianyos
kézmUvesitettség esetén is engedélyezhetd. Ezeken a helyeken a hianyzé
kdzmUivet
kbézmiipétio Iétesitményekkel/
berendezésekkel kel helyettesiteni.

b) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek:

« A hatarértékeket a HESZ 37. §. eléirasai szerint kell meghatarozni.

c) A terepszint alatti épitményekre vonatkozé eldirasok:

 Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem gatoljak
épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok
illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket, valamint a szomszéd
telkek beépithet6ségét nem akadalyozza.

d) A felhasznalas kizarolagossaga, illetéleg korlatozasa:
» A varos egyes sajatos rendeltetésii 6vezeteiben meghatarozott

létesitmények illetve
meghatarozott
funkcioju létesitmények
helyezhetdk el.

+ Sajatos rendeltetésii 6vezetek:
-Az,, -M" jelli épitési Ovezet: Az dvezet a varos szempontjabdl kiemelked6en fontos,
hagyomanyosan az adott telepllési helyhez kot6dé, illetve arra kijeldlt - meghatarozott rendeltetési
létesitmények terlleteit foglalja magaban. Az &6vezet teruletein csak a tervben meghatarozott
rendeltetési Iétesitmény épitményei helyezhetdk el - az dvezeti és egyeéb tervi el6irasok keretei
kozott, az adott Iétesitményre vonatkozo sajatos kdvetelményeknek megfeleléen.
- A féforgalmi és forgalmi utak mentén el6 kell segiteni a lakoeplletek
funkcidvaltasat, a zajra kevésbé érzékeny intézmények, kisipari és
szolgaltatd tevékenységek telepitését. A meglévd és U] éplleteknél is figyelemmel kell lenni a
zajvédelmi szempontok érvényesitésére az éplleten belili funkcidk elhelyezésénél és az
épulethomlokzatok kialakitasanal.
-A,,-G" jelli épitési Ovezet: az Gvezet az adott terlletegységhez tartozd
garazstomboket foglalja magaban.
e) Porta épiilet:
Porta épllet beépitésre szant teriletfelnasznalasi egységek telkein az el6kertben is Iétesithetd.



