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I. ELOZMENYEK

Szekszard telepllésszerkezeti terve, jovahagyva a 36/2004. (l1. 26.) sz. kgy. hatarozattal;

Szekszardi Onkormanyzat 8/2004. (l1l. 1.) 6nkormanyzati rendelete Szekszérd Vdaros Helyi
Epitési Szabalyzatardl;

Szekszard telepulésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 183/2014. (IX. 30.) sz. kgy.
hatarozattal;

Szekszard Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata kézgy(ilésének 10/2017. (Ill. 6.) dnkormanyzati
rendelete a teleplilésfejlesztési, telepllésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefliggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl;

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 8/2021. (lll. 8.) dnkormanyzati
rendelete a telepliléskép védelmérdl;

Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 5nkormanyzati rendelete Tolna
varmegye teriiletrendezési tervérél.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 130/2024. (V.30.) hatdrozata
a telepilésrendezési terv médositasardl a Bethlen Gabor utca — Séd patak kozti lakétomb
épitési hatarvonaldnak felllvizsgdlata targyaban

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének 130/2024. (V.30.) hatérozata
a telepulésrendezési terv mddositasardl az 5600/6 hrsz-U telek 6vezeti atsoroldsa kapcsan



1) A Bethlen Gabor utca — Kablar kéz — Séd-patak — Balint koz altal hatarolt
tombben kijelolt hatsé épitési hatarvonal athelyezése

1. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Szekszard varos belteriletének nyugati részén a Séd-patak volgyében hagyomdnyosan
csaladi lakohazakkal, helyenként pincesorokkal beépitett lakodterulet taldlhato.

A Séd-patakkal |ényegében parhuzamos Bethlen Gabor utca déli oldalan fekvé telkek
egészen a patak telekhatardig érnek.

Szekszard varos hatalyos szabalyozasi terve szerint a Séd-patak mindkét oldalan egyes
szakaszokon a patak telekhataratol valtozo - helyenként a 60 métert is megkozelitd szélességl
savot jelentd beépitési hatarvonal van kijeldlve feltételezhet6en vizigyi (arvizvédelmi, illetve
belvizvédelmi) megfontolasbdl.

A Bethlen utca 14. sz. ingatlan tulajdonosai telkiik beépitése érdekében kezdeményezték a
telkiket érintd épitési hatarvonal felllvizsgalatat, illetve athelyezését, mely kérelemmel a
Kozgylilés egyetértett oly médon, hogy a tombot érintéen a terepviszonyokra tekintettel 12

/////

A szabdlyozasi terven szerepld hatsé épitési hatarvonalat ennek megfelel6en délebbre kell
athelyezni.

2. A TERV MODOSITAS LEIRASA

A modositds |ényege a Bethlen Gabor utca — Balint koz — Séd-patak — Kablar koz altal hatarolt
tombben a hatdlyos szabalyozdsi terven szerepl6 hatsé beépitési vonal athelyezése a patak
telekhataratdl 12 méter tavolsagra.

Megjegyzendd, hogy a Séd-patak menti beépitési hatdrvonal a Kablar kozt6l nyugatra, illetve
a Balint koztél keletre es6 tomboket is érinti, de ezek felllvizsgalatara a kozgylilési hatarozat
érvényessége nem terjed ki.

A terilet helyszini bejardsa sordn megallapitast nyert, hogy a modositassal érintett tombben
a Séd-patak mintegy 12 — 35 méter széles, és a patakhoz lenyulé telkek legmélyebb pontjanal is
2-3 méterrel mélyebb természetes mederrel rendelkezik, ennek aljan a patak egy keskeny, kb.
1 méter széles burkolt mederben folyik, azaz a szomszédos lakételkek teriiletét extrém id6jarasi
korilmények kozott sem veszélyezteti.

Tolna varmegye teriiletrendezési terve nem tartalmaz a Séd-patak volgyében rendszeresen
belvizjarta terlet kijel6lést.

Megallapithatd, hogy a mddositasi szandék nem sérti a tomb, illetve a kérnyez6 teriletek
épitési rendjét.

A modositasi szdndék a varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervét nem érinti, csak a
szabalyozasi tervének moddositasat igényli. A modositds nem jar Uj beépitésre szant terilet
kijeloléssel.
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A maddositassal érintett teriilet elhelyezkedése Szekszard telepiilésszerkezeti tervén




A tervezési teriilet Szekszard hatalyos telepiilésszerkezeti tervén

(a médositandd teriilet piros szaggatott vonallal kérilhatarolva)

A mddositandd teriilet alaptérképe




3. VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard Varmegyei Jogu Varos teleplilésszerkezeti tervén az alabbi valtoztatasok torténnek:
1. Avdros hatalyos teleptilésszerkezeti tervén valtoztatas nem torténik;

2. Avdros hatdlyos szabdlyozasi tervén a Bethlen Gabor utca — Kablar kéz — Séd-patak — Balint
koz altal hatarolt tombben kijelolt hatsé épitési hatarvonal délebbre, a Séd-patak északi
telekhataratdl 12 m-re helyezdédik at.

Fenti atmindGsités a telepllésrendezési eszk6zok maddositdasan kiviil egyéb onkormanyzati
beavatkozast nem igényel.

A tervezett valtoztatas végrehajtasa egy Uitemben megvaldsithatd, Gtemezést nem igényel.




A maddositott szabalyozasi terv kivonata




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

A méddositds altal a varos telepilésszerkezeti tervének terileti mérlege nem valtozik.

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna varmegye szerkezeti tervének kivonata

\ R X

A tervezett mddositas teriilete telepilési térséget érint.

(A modositassal érintett terilet piros vonallal lehatarolva)




Orszagos Ovezetek

1. Okolégiai halézatok 6vezete 2. Kivalé és j6 szantok 6vezete

D

A médositando terdlet nem érintett A moédositando terilet nem érintett

3. Erddk és erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete 4. Tajképvédelmi teriilet vezete

»

A modositandé terilet nem érintett
A mddositando terlilet érintett

5. Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
dvezete

Szekszard érintett, de a mdédositandé teriileten nincs
vilagdrokségi helyszin A mddositandd terilet nem érintett
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7.

Nagyvizi meder 6vezete

D

A modositandé terilet nem érintett

8. VTT tarozok 6vezete

D

A modositandd terllet nem érintett.

9. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Szekszard érintett, de a mddositando terilet kdrnyezetében
nincs katonai létesitmény

Megyei 6vezetek

1. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Szekszard érintett, de a mddositando terlleten nincs
nyilvantartott asvanyi nyersanyag

2. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A moédositandé terilet nem érintett
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4. Foldtani veszélyforras dvezete

3. Tanyas teriiletek dvezete

Szekszard nem tartozik tanyas terlletek dvezetébe.

Szekszard terllete foldtani veszélyforrassal érintett, de a
mddositandé terileten nincs nyilvantartott foldtani
veszélyeztetettség

5. Innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott 6. Logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének
célteriileteinek 6vezete Ovezete

Szekszard érintett

Szekszard érintett

7.  Turizmusfejlesztés célteriiletének 6vezete

Szekszard érintett
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A MaTRT elGirasainak valé megfelelés igazoldsa

1. MaTRT 12. §
(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem jelélheté ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr, csereteriiletként a
megsz(ind zéldteriilet vagy erdétertiilet kiterjedésével megegyezs kiterjedési zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijel6ini, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésii tovdbbi uj
zdldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezdgazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant tertiilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijel6lt, de még
be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erddterliletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre kertilé zoldteriiletnek a
telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

A méddositds nem jar Uj beépitésre szant terilet kijelolésével.

2. MaTRT 29. §

29. § Az erdék dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepliilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelG6zGen kijelélt beépitésre szdnt teriiletek,
valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein Iévé erd6k
6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A tervezett mddositds nem érint erd6k ovezetébe tartozo terileteket.

3. MaTRT 11. § b) bekezdés

b)" mezégazdasdgi térséq teriiletének legaldbb 75%-Gt mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes terdilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

A tervezett modositas nem érinti mez6gazdasagi térség teriletét.

4. MaTRT 11. § c) bekezdés

c)" a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszertiien kijeldlt beépitésre
szant terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdGteriilet, vizgazddlkoddsi célu
mezGbgazdasdgi teriilet, természetkizeli teriilet, zoldteriilet, tovabbd kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi,
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katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, és a mikddési
teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A tervezett modositas nem érinti vizgazdalkodasi térség teriiletét.

5. MaTRT 11. § d) bekezdés
d)" a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd;

A tervezett mddositds telepiilési térséget érint, a kovetelmény teljesilt.

6. MaTRT 11. § e) bekezdés

e)” sajdtos teriiletfelhaszndldsu térséq teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen kiilénleges -
ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -,
kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet,
kertes mezdégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezdégazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltalanos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

A tervezett mddositds nem érinti sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriletét.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,eqy hektdr teriiletet meghaladd uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdré telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontjaban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
Osszefliggl bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell
igazolni, ...”

A tervezett mddositas sordn nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, ezért a BAE
egyensuly fenntartasat nem szikséges igazolni.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozo vizsgadlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Szekszard telepilésszerkezete és teriletfelhasznalasa a tervezett médositds nyoman nem
valtozik, a tervezési teriilet jelenleg is és a mddositds utan is kertvarosias lakéteriletbe tartozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

A moddositas sordan nem valtozik a telepliilésszerkezet.

1.2.3. Avaltozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A valtozdsok olyan csekély beavatkozast jelentenek a varos szempontjabdl, hogy a
telepulésfejlesztési koncepcio célkitlizései tiikrében nem értelmezheték.

Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

A modositassal érintett terlilet belteriilet, Natura 2000 tertletnek, valamint a Nemzeti
Okoldgiai Hal6zatnak nem képezi részét, ex lege vagy orszagos védelem alatt 4ll6 teriiletet nem
érint.

A modositassal érintett terilet tajképvédelmi terllet 6vezetében taldlhatd, azonban a
tervezett mdodositas a tajképvédelmi elveket és elSirdsokat nem sérti.

A tervezési teriilet fotoi (Bethlen Gabor u. 14., /2024)

JAN
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2.2. Zoldfeliileti rendszer

A tervezett mddositas Szekszard varos zoldfellleti rendszerét nem érinti.

2.3. Kozlekedési javaslat

A tervmddositas nem vet fel kézuti-, vasuti-, kerékpdros-, kozuti-, kozforgalmu-, légi- és vizi-
kozlekedési kérdéseket.

A moédositassal érintett tombot harom oldalrdl kiépitett kiszolgald utak (Bethlen Gabor utca,
Kablar koz, Balint koz) hatdroljdk, a tomb Osszes telkének kozuti kdzlekedése megoldott. A
maodositas nem igényli a kozlekedési haldzat fejlesztését.

2.4. Koérnyezeti hatasok és feltételek

A modositassal érintett terlilet a varos belteriletén belil fekszik, telepilési kérnyezetben. A
maodositas levegbvédelmi, zaj- és rezgésvédelmi, a felszini és felszin alatti vizek, valamint a
foldtani kézeg védelme szempontjabdl érdemi valtozast nem eredményez. A kdrnyezetben
elhelyezked§ lakéteriiletek kérnyezeti allapota érdemben nem valtozik.

2.5. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A tervezett médositas a varos hatdlyos telepilésszerkezeti tervén véltoztatast nem tesz
szikségessé, azzal 6sszhangban van.

2.6. Kozmlivesitési javaslat

A modositassal érintett tomb terilete teljesen kdzml(ivesitett. A modositas nem igényel a
kdzm(ihaldzati rendszereken valtoztatast.
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A médositdssal érintett tomb kézmd-kapcsolatai
(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: féldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)

2.7. Szabalyozasi koncepcid

A HESZ-ben Uj dvezet megallapitasara, illetve meglévs dvezeti elSirdsok mddositasara nincs
sziikség.

2.8. Orokségvédelem

A modositandd tomb nem érintett vildgorokségi, illetve vildgorokségi varomanyos teriilettel,
mUemléki, valamint helyi védelem alatt allé objektummal. A tdmb kdzvetlen kdrnyezetében
azonban szamos helyi védelem alatt all6 épilet all a Bethlen Gabor utca északi oldalan lévé
pincesor, tovabbd tobb lakéhaz a Kalvin téren, a Remete utcdban és a Bethlen utcaban is.

A médositandd tomb terliletén nincs nyilvantartott régészeti lel6hely.

2.9. Kornyezeti értékelés

A tervhez a kornyezeti értékelés szikségességének eldontéséhez készilt tajékoztatd
tervezdi dllaspontja szerint a tervezett fejlesztés nagysagrendje és jellege részletes kornyezeti
értékelés kidolgozasat nem teszi sziikségessé. A tajékoztatd egyeztetését kovetSen a Képvisel6-
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testllet 325/2024. (XI.7.) szamu hatdrozata szerint részletes kornyezeti értékelés kidolgozasa
nem sziikséges.

2.10. Beépitési terv

A moddositasok teriletére beépitési terv nem késziilt, de a kezdeményez6k benyujtottak egy
helyszinrajzot a Bethlen Gabor utca 14. sz. telek tervezett beépitéséhez.
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IV. Helyi épitési szabalyzat modosito rendelet-tervezete
Szekszard Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
../2025, (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 8/2004. (Il 1.) rendelete médositasarél
(tervezet)

Szekszard Varos Onkormanyzat Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szél6 2011.
évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl cimd 8/2004. (1ll.1.) dnkormanyzati rendelet 1.
mellékletét képez6 kilterlleti és belterileti szabdlyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete
szerint médosul.

2. §
E rendelet 2025. ... -n lép hatalyba.
Berlinger Attila Jozsef Dr. Zsik6-Gal Klaudia
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Szekszdrd, 2025. ...,

Dr. Zsik6-Gal Klaudia
jegyz6
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1. MELLEKLET
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2024/3 .sz. MODOSITASAROL SZOLO .../2025 (.....) ONK.
RENDELETHEZ

1) Bethlen G. utca - Kablar-koz - Sed-patak altal hatarolt
tombben az épitési hatarvonal modositasa
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2) A Major utca és Cinka utca kozti 5600/6 hrsz. gyalogut teriiletének
kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Szekszard varos belteriiletének déli részén a Bataszéki uttél nyugatra nagyrészt csaladi
lakéhdazakkal, helyenként kisebb tarsashazakkal és sorhdzakkal beépitett, rendezett lakéterilet
taldlhaté.

A teriilet két észak-déli iranyu kiszolgdld utja, a Major utca és a Cinka utca kozott huzédik az
5600/6 hrsz-u keskeny gyalogut, amit a varos hatdlyos szabalyozasi terve koézlekedési
terliletként szabalyoz.

Az 5600/6 hrsz. gyalogutut telke azonban nem 6nkormanyzati tulajdon, hanem a szomszédos
5600/7 hrsz-u (Cinka utca 67.) laké-ingatlan tulajdonosanak birtokaban van.

A tulajdonos telekhatdr-rendezési okokbdl szeretné a gyalogut teriletét a szomszédos
telkekbe beolvasztani, azonban ez csak a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasaval, a
gyalogut kozlekedési terliletbdl kertvarosias lakoteriletbe sorolasaval lehetséges.

2. A TERV MODOSITAS LEIRASA

A terv-mddositas Szekszard belterliletének déli részén a Major utca — Ebes utca — Cinka utca
— Arnyas utca altal hatarolt tdmbben a hatélyos szabalyozasi terven kdzlekedési teriiletbe sorolt
5600/6 hrsz-u, 4,5 m széles és 85 m hosszu gyalogut teriletének a gyaloguttdl északra és délre
egyarant Lke-1.5 jel(i kertvarosias lakoteriletekkel megegyez6 ovezetbe sorolasa. Az Ut csak
térképen létezik, ténylegesen a vele szomszédos telek teriiletéhez van bekeritve és hasznalva.

Megjegyzendd, hogy a varos hatalyos telepiilésszerkezeti terve a szdban forgd gyalogutat
lakSteriiletként kezeli, csakugy, mint az érintett témbtél északra az Arnyas utca és Otthon utca
sarkdan talalhato kis zoldteriiletet. Ezért a teleplilésszerkezeti terv médositasara nincs sziikség.

A modositdsi szandék nem sérti a tomb, illetve a kornyezd lakdteriilet épitési rendjét,
tovabba a terilet kozlekedési helyzetét sem befolydsolja, mivel a cimbeli gyalogut a
természetben nem létezik, rajta kozlekedni nem lehet, a Major utca és Cinka utca kodzti gyalogos
és gépjarmi-forgalom pedig jelenleg is megoldott az 5600/6 hrsz. Uttdl északra mintegy 100
méterre taldlhatd Arnyas utcén, illetve délre az Ebes utcén keresztiil.

Az 5600/6 hrsz. telek teriletén Utburkolat nincs, de a kozm(ivek koziil egy szennyvizvezeték
érinti és egy hirkozlési kabel keresztezi.

A modositasi szandék a varos hatalyos telepllésszerkezeti tervét nem érinti, csak a
szabalyozasi tervének mddositasat igényli.

A kozlekedési teriletbél lakoéteriiletbe torténd atsorolas a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bek. b) pontja szerint
nem minGsil Uj beépitésre szdnt teriiletnek.
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A madositassal érintett teriilet elhelyezkedése Szekszard telepiilésszerkezeti tervén
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3. VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard Varmegyei Jogu Varos teleplilésszerkezeti tervén az alabbi valtoztatasok torténnek:
7. Avaros hatdlyos teleplilésszerkezeti tervén valtoztatas nem torténik;

8. Avaros hatalyos szabalyozasi tervén az 5600/6 hrsz. ut telke kozlekedési teruletbdl Lke-1.5
jell ovezetbe kerdil at.

Fenti atmindsités a teleplilésrendezési eszk6zok madositasan kivil egyéb 6nkormanyzati
beavatkozast nem igényel.

A tervezett valtoztatas végrehajtasa egy itemben megvaldsithato, itemezést nem igényel.
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A modositott szabalyozasi terv részlete
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

A modositas altal a varos telepilésszerkezeti tervének terileti mérlege nem valtozik.

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna varmegye szerkezeti tervének kivonata

A tervezett mddositas teriilete telepiilési térséget érint.

(A modositassal érintett terilet piros vonallal lehatarolva)
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Orszagos Ovezetek

10. Okoldgiai halézatok 6vezete

-
L

A modositandd teriilet nem érintett

11. Kivalo és jo szantdk dvezete

A modositandd teriilet nem érintett

12. Erdék és erdéGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

- =

A médositandé teriilet nem érintett

13. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A modositandd terlilet részben érintett

14. Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete

Szekszard érintett, de a mddositandé teriileten nincs
vilagorokségi helyszin

15. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A modositando teriilet nem érintett
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16. Nagyvizi meder dvezete

A mddositando teriilet nem érintett

17. VTT tarozdk dvezete

A mddositandé teriilet nem érintett.

18. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Szekszard érintett, de a mddositando terilet kdrnyezetében
nincs katonai létesitmény

Megyei 6vezetek

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

#.0 > o _— =2

Szekszard érintett, de a mddositando tertleten nincs
nyilvantartott dsvanyi nyersanyag

9.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A moédositandé terilet nem érintett

|
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10. Tanyas teriiletek dvezete

Szekszard nem tartozik tanyas terlletek ovezetébe.

11. Foldtani veszélyforras 6vezete

Szekszard terllete foldtani veszélyforrassal érintett, de a
mddositandé terileten nincs nyilvantartott foldtani
veszélyeztetettség

12. Innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriileteinek 6vezete

Szekszard érintett

13. Logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének
Ovezete

Szekszard érintett

14. Turizmusfejlesztés célteriiletének dvezete

Szekszard érintett
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A MaTRT elGirasainak valé megfelelés igazoldsa

2. MaTRT 12. §
(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem jelélheté ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr, csereteriiletként a
megsz(ind zéldteriilet vagy erdétertiilet kiterjedésével megegyezs kiterjedési zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijel6ini, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésii tovdbbi uj
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezdgazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant tertiilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijel6lt, de még
be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erddterliletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre kertilé zoldteriiletnek a
telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

A tervezett mddositds a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bek. b) pontja szerint nem mingsul Uj beépitésre szant terilet kijel6lésének.

2. MaTRT 29. §

29. § Az erdék dvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-
ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zGen kijelélt beépitésre szdnt teriiletek,
valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein Iévé erd6k
Ovezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A tervezett mddositds nem érint erd6k ovezetébe tartozd terileteket.

3. MaTRT 11. § b) bekezdés

b)" mezégazdasdgi térséq teriiletének legaldbb 75%-Gt mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes terdilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

A tervezett modositas nem érinti mez6gazdasagi térség teriletét.

4. MaTRT 11. § c) bekezdés

¢)" a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszeriien kijeldlt beépitésre
szant terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdGteriilet, vizgazddlkoddsi célu
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mezbgazdasdgi teriilet, természetkizeli teriilet, z6ldteriilet, tovabbd kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, és a mikddési
teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A tervezett modositas nem érinti vizgazdalkodasi térség teriiletét.

5. MaTRT 11. § d) bekezdés
d)" a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, bvezet kijelblhetd;

A tervezett mddositds telepiilési térséget érint, a kovetelmény teljesilt.

6. MaTRT 11. § e) bekezdés

e)” sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsénak megfeleléen kiilénleges -
ideértve a beépitésre szdant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -,
kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet,
kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltalanos mezdgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltalanos gazdasdgi, intézményivegyes
teriiletbe kell sorolni.

A tervezett mddositds nem érinti sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriletét.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,eqy hektdr teriiletet meghaladd uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdré telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
Osszefliggl bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell
igazolni, ...”

A tervezett médositas soran a vonatkozé jogszabaly értelmében nem torténik Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése, ezért a BAE egyensuly fenntartdsat nem sziikséges igazolni.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozo vizsgadlattal 6sszevontan)

2. Kornyezetalakitas terve

2.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Szekszard telepilésszerkezete és teriletfelhasznalasa a tervezett médositds nyoman nem
valtozik, a tervezési teriilet jelenleg is és a mddositds utdn is kertvarosias lakéteriiletbe tartozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozdsok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

A moddositas sordan nem valtozik a telepliilésszerkezet.

1.2.3. Avaltozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A valtozdasok olyan kis teriiletre koncentralédnak, és olyan csekély beavatkozast jelentenek a
varos szempontjdbol, hogy a telepllésfejlesztési koncepcid célkitlizései tiukrében nem
értelmezhetdk.

Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

A modositassal érintett terlilet belteriilet, Natura 2000 tertletnek, valamint a Nemzeti
Okoldgiai Hal6zatnak nem képezi részét, ex lege vagy orszagos védelem alatt 4ll6 teriiletet nem
érint.

A médositassal érintett terilet tdjképvédelmi teriilet 6vezetének hataran (inkabb azon kiviil)
talalhatd. A tervezett mddositds a tajképvédelmi elveket és elGirdsokat nem sérti.

Fotok (Major utca)
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Fotok (Cinka utca)

2.2. Zoldfeliileti rendszer

A tervezett mddositas Szekszard varos zoldfellleti rendszerét nem érinti.

2.3. Kozlekedési javaslat

A tervmddositas nem vet fel kézuti-, vasuti-, kerékpdros-, kozuti-, kozforgalmu-, légi- és vizi-
kozlekedési kérdéseket.
A modositdssal érintett teriilet elvileg gyalogut, a természetben azonban ténylegesen

elkeritett maganteriilet, ahol kozlekedés nincs. A témb gyalogos megkozelitése nyugatrél a
Cinka utca feldl, kelet fel6l a Major utcardl lehetséges.

2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A mddositassal érintett terllet a varos belteriiletén beliil fekszik, telepilési kérnyezetben. A
maodositas leveglvédelmi, zaj- és rezgésvédelmi, a felszini és felszin alatti vizek, valamint a
foldtani kézeg védelme szempontjabdl érdemi valtozast nem eredményez. A kornyezetben
elhelyezked6 lakdteriiletek kornyezeti dllapota nem valtozik.

2.5. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A tervezett médositas a varos hatdlyos telepiilésszerkezeti tervén valtoztatast nem tesz
szikségessé, azzal 6sszhangban van.

2.6. Kozmlivesitési javaslat

A modositassal érintett tomb terilete teljesen kdzmlivesitett. A mddositas nem igényel a
kézmdhaldzati rendszereken valtoztatast. Az 5600/6 hrsz. magantulajdonu ingatlan teriletén
egy szennyviz-vezeték huzddik, melyre vonatkozdan szolgalmi jog fenntartasa sziikséges.
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A médositdssal érintett tomb kézmd-kapcsolatai
(kék: ivoviz, barna: szennyviz, sarga: foldgaz, piros: elektromos, zold: hirkozlés)
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2.7. Szabdlyozasi koncepcid

A HESZ-ben Uj 6vezet megéllapitasara, illetve meglévé dvezeti elSirdsok mddositasara nincs
szlikség.
2.8. Ordkségvédelem

A modositandd tomb nem érintett vilagorokségi, illetve vilagorokségi varomanyos teriilettel,
mUemléki, valamint helyi védelem alatt all6 objektummal.

A modositandd tomb terilletén nincs nyilvantartott régészeti lel6hely.

2.9. Kornyezeti értékelés

A tervhez a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez készilt tdjékoztatd
tervezGi allaspontja szerint a tervezett fejlesztés nagysagrendje és jellege részletes kornyezeti
értékelés kidolgozasat nem teszi sziikségessé. A tajékoztatd egyeztetését kovetSen a Képvisel6-
testlilet 325/2024 (XI.7.) szdmu hatarozata szerint részletes kdrnyezeti értékelés kidolgozasa
nem szlkséges.

2.10. Beépitési terv

A modositasok teriiletére beépitési terv nem késziilt, mivel a mdédositas konkrét beruhazasi
szandékot nem takar.
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IV. Helyi épitési szabalyzat modosité rendelet-tervezete
Szekszard Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
«./2025. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 8/2004. (Il 1.) rendelete médositasarél
(tervezet)

Szekszard Varos Onkormanyzat Kozgy(lése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997.
évi LXXVIIIl. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

3. §

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl cimd 8/2004. (111.1.) 6dnkormdnyzati rendelet 1.
mellékletét képez6 kiilterlleti és belterilleti szabdlyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete
szerint médosul.

4. §
E rendelet 2025. ... -n |ép hatalyba.
Berlinger Attila Jozsef Dr. Zsik6-Gal Klaudia
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Szekszadrd, 2025. ..........ceeeuee.

Dr. Zsik6-Gal Klaudia
jegyz6
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2. MELLEKLET
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2024/3 .sz. MODOSITASAROL SZOLO .../2025 (.....) ONK.
RENDELETHEZ

2) Major utca és Cinka utca kozti 5600/6 hrsz gyalogut
teruletének kertvarosias lakoéteruletbe sorolasa

(84. szelvény)

=~ SN

9 W“d . 3’777;‘, . ¢ __
Szabalyozasi elemek J E L MAGYARAZAT
. ) Beépitésre nem szant teriiletek
Szabalyozasi vonal Teruletfelhasznalasi moédok
Beépitésre szant teriiletek KOU- Meglévé kdzlekedési terilet
————— Iranyadd szabalyozasi vonal o o
Lke- Kertvarosias lakoterilet KOU- Tervezett kdzlekedési terlilet
X Megsziintetd jel e )
Vi- Telepuléskdzponti vegyes terllet Zoldterllet - kdzpark
................. Epitési 6vezet hatara
Gksz i ltatd .
Kereskedelmi, szolgaltato Ertékvédelem
=momeomom  Belterileti hatar (meglévé | tervezett)
Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend® terulet
712 szabalyozasi szélesség A modositassal érintett

tertlet lehatarolasa

Tervezd : Deak-Varga Dénes
M=1:2500 "Készult az allami alapadatok felhasznalasaval" Kamarai nytsz.:TT 17-1593



