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Egyszerii tobbség

Tisztelt Kozgy(ilés!

Szekszardi lakhely( maganszemély a telepilésrendezési terv moédositasa iranti kérelmet
nyujtott be a Polgarmesteri Hivatalhoz, az alabbi indokkal:
Kérelmezd tulajdonat képezi a szekszardi zartkerti 11139, valamint 11145/2. hrsz-U ingatlan.
E két ingatlant a tulajdonos szeretné Osszevonni, a 11139. hrsz-u terileten allé6 gazdasagi
épllet-egylittes bévithetbsége, a beépithets alapteriilet ndvelése érdekében. Az 6sszevonast
akaddlyozza a szabalyozasi terv szerinti tervezett belterileti hatar, mely jelenleg a 11145/2.
hrsz-u terlileten keresztiil, annak egy alrészlete mentén halad. A kérelem targya a tervezett
belterileti hatarvonal korrigalasa, a meglévé telekhatarra torténé athelyezése, mellyel az
Osszevonast akadalyozo tényezd megsziinne.
Teleplilésrendezési szakmai szempontbdl a kérelem el6zetesen nem kifogasolhato.

A telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szoléo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm.r.) 19. §-a szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz, épitési beruhazas esetén a telepilésterv
modositasanak kezdeményezéséhez. A telepitési tanulmanytervnek a telepilésrendezési
szerz6dés mellékletét kell képezie.

A kérelmez6 a telepitési tanulmanytervet elkészittette, az a jelen el6terjesztés mellékletét

képezi.

A Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag 2024. november 5-i lilésén az el6terjesztést nem tdmogatta,

kiegészit6 informacidkat kért a kérelmez6tél. A kérelmezd az alabbi valaszokat adta:

- Milyen gazdasdgi tevékenység miatt kivan béviteni?

Kérelmezé a sajat tulajdondban lévé ingatlandn a zdrtkerti jellegnek megfeleld
mezdgazdasagi kertmiivelési tevékenységet folytat, sz6l6- gyilimélcsds- és kert-
teriilettel. A telek bdvitése céljabol vdsdrolta meg a kordbban Gnkormdnyzati
tulajdonban Iévé vizmosds telkének egy részét is (11142 hrsz. nyugati része, jelenleg a
telekegyesités utan 11145/2 d hrsz.). Az ingatlanon végzett tevékenységek esetenként
hosszabb ott-tartozkoddst igényelnek, és tdrold-helyekre is sziikség lenne, ennek
kévetkezménye a telken dllo meglévé épiilet bévitésének sziikségessége.

- Milyen uton és milyen jarmiivel kivanja megkézeliteni a teriiletet?
A telket délkeletrél és nyugatrdl is kiépitetlen, de egész évben jarhato kézut hatdrolja
(11146, 11207 hrsz.). A telket a jovében is a 11207 hrsz-u utrdl kivdanja megkézeliteni,
mint ahogy eddig is tette; az utviszonyokhoz megfelel6 személy- és kisteher-
gépjarm’ivel.

- A szomszédok tevékenységét befolydsolja-e?
A kertmlivelés a szomszédok tevékenységét nem befolydsolja, hiszen a szomszédos
telken is hasonlo jellegii kiskertes mezégazdasdgi tevékenységet folytatnak, és eddig
sem okozott problémadt a nem zavaro hatdsu kerti tevékenység. Az érintett ingatlanon
a bévitéssel sem vdltozik a tevékenység jellege, és szamottevé meértékben az
intenzitdsa sem.



A telepilésterv készitésével, modositasaval kapcsolatos eljardsokat a Korm.r. szabalyozza,
melynek 60. § (6) bekezdése szerint a maoddositas altalanos, egyszer(sitett vagy rovid
egyeztetési eljardsban torténhet. A Korm.r. 68. §-a értelmében a telepilésterv egyszer(sitett
eljdrasban médosithatd, ha a kozgylilés ,, dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
terlileten, beruhazas megvaldsitdsa miatt indokolt.” Amennyiben a kérelem tamogatasra
kerl, javasolt a terilet kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitasa.

Kérem a Kozgyt(ilést az el6terjesztés megtargyaldsara és a hatdrozat meghozatalara.

Szekszard, 2024. november 20.

Berlinger Attila Jézsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének ..../2024. (....) hatarozata

a telepulésrendezési terv 2024/4. sz. részleges modositasardl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése

dont arrdl, hogy a szekszardi 11145/2. hrsz-u teriileten keresztul haladé tervezett belterileti
hatarvonalnak az ingatlan telekhatdrara térténd athelyezését

A/ nem tamogatja;
B/ 1. tdmogat;ja;
2.11145/2. hrsz-u ingatlant kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja;

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmezét értesitse a dontésrél; tovabba a
kérelmez6 altal beszerzett tervezési arajanlat alapjan, a kérelmezd altali koltségviselést
tartalmazdan készitse el a tervezési szerz6dést.

Hatdridd: 2024. november 15.

Felelés: Herr Teréz féépitész

4. felhivja a polgarmestert a 3. pontban megjel6lt szerz6dés aldirasara.

Hatdridd: 2024. november 20.

Felelds: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester

5.felhivia a Polgarmesteri Hivatalt a moddositas egyszer(sitett eljarasban torténd
meginditdsara.

Hatdridd: 2024. november 25.
Felelés: Herr Teréz féépitész



SZEKSZARD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024/4. MODOSITASA

TELEPITESI TANULMANYTERV

11145/2 hrsz. telek északkeleti részének dvezeti atsorolasa

2024. oktéber
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A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasara irdnyuld kérelem leirasa

Kérelmez6 szandéka arra iranyul, hogy Szekszard MJ Varos Kozgylilése rendezési terv
modositas keretében a Kérelmez6 tulajdonat képezd, Szekszard megyei jogu varos teriletének
beltertlettSl délnyugatra esd sz6l6hegyi terileten taldlhaté 11145/2 hrsz. telek észak-keleti
928 m? terllet(i részét - (a hatdlyos telepllésrendezési eszkbzokben még 11142 hrsz. telek
délnyugati része) - kertvarosias lakoteriletbél kertes mez6gazdasagi terlletre mdédositsa.

A kérelem indoka:

Kérelmez6 tobb évvel ezel6tt megvasarolta az akkor még kilénallé 11139 hrsz., 11142 hrsz.
vizmosas nyugati részét, 11145/1 hrsz. és 11145/2 hrsz-u zartkerti ingatlanokat. A 11139 hrsz-
U telken 3 kisebb méretd, egylittesen 77 m? beépitett teriilet(i gazdasagi épllet is allt mar a
tulajdonszerzéskor.

Id6kozben fenti telkeket - az 11139 hrsz. kivételével - sikerilt telekegyesitéssel 6sszevonni
11145/2 helyrajzi szamon.

Kérelmez6 azonban a 11139 hrsz-U telken all6 gazdasagi éplletét szeretné bdviteni déli
irdnyban mintegy 50 m2-rel. Ahhoz, hogy az épilet bdvithetd legyen és beleférjen a hatalyos
HESZ szerint az Mk-C1 6vezeti jel(i kertes mezégazdasagi teriileten megengedett 3 %-os
beépitettségbe, szeretné a 11139 és 11145/2 hrsz-U telkeit 6sszevonatni. Ez azonban a
hatalyos szabdlyozasi terv szerint akadalyba Gtkozik, mivel a 11145/2 ingatlan észak-keleti
részét egy tervezett belterileti hatarvonal (egyben Ovezeti hatarvonal) szeli at, és a telek
észak-keleti része Lke-2.4 jel(i kertvarosias lakéteriletbe tartozik, tovabbd a jogszabalyok
értelmében csak azonos dvezetbe tartozo telkeket lehet 6sszevonni.

A 11139 hrsz. telek teriilete 1519 m?, jelenlegi beépitettsége: 5 %.
A 11145/2 hrsz. telek terilete 6940 m?
A két telek teriilete egyiittesen 8459 m?

Telekegyesités esetén maximum 3 %-os beépitettséggel legfeljebb 253 m? beépitettségre
nyilna lehet&ség.

A kérelem arra irdnyul, hogy a 11145/2 hrsz-u telek észak-keleti része is kertes mezégazdasagi
terliletbe keriljon atsoroldsra, a telekegyesités és az épilet-bévités megvaldsithatdsaga
érdekében.

A moddositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, s6t a varos beépitésre szant
terilete 6sszességében 928 m2-rel csékkenne.

A teleplilésrendezési eszk6z6k moddositdsa a moddositasi eljaras lefolytatasan kivil egyéb
Onkormdnyzati beavatkozast nem igényel.
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A hatalyos belteriileti szabalyozasi terv részlete
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A telekegyesitési szandék és a tervezett épiilet-bGovités (pirossal) a jelenleg hatalyos
alaptérképen




