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Tisztelt Bizottsag!

Téjékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy az aldbbiakban részletezett, SZMJV Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé ingatlant érintd vételi kérelem érkezett SZMJV Varosfejlesztési és
Varoslizemeltetési Igazgatdsagahoz, amely elbiralasa a Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatrél
52016 29/2019. (X11.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag
(kés6bbiekben GPB) alcim 2.6. pontja alapjan a GPB hataskore.

Farkas Madria, valamint Karpati Zsolt (7100 Szekszard, .), mint Csanyi Adam
Attila kiskoru torvényes képvisel6i (édesanyja és édesapja) vételi kérelmet terjesztettek eld
az 6nkormanyzati tulajdonban lévg, Szekszard 153/4 hrsz-U, természetben 7100 Szekszard,
Roboz Zoltan u. 47. szdm alatt taldlhaté kivett lakdéhdz, udvar és gazdasagi épilet
megnevezésii, 383 m? alapteriletl ingatlan tekintetében (1. melléklet). A kérelem targyat
képezd ingatlanon taldlhaté a Szekszard 153/4/A hrsz-on nyilvantartott, egyéb épilet
megnevezésii, 17 m? nagysagu ingatlan, amely Csanyi Adam Attila kk. tulajdonat képezi, és
amely ingatlant az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett foldhasznalati jog illeti az
onkormanyzati terhére (tulajdoni lapok az 2. mellékletben taldlhatdak).

El6zmények:

2011-ben a Tolnai Lajos utca 23. szdm alatti lakos kereste meg az Onkormanyzatot, az
onkormanyzati tulajdonban levs, Szekszard 153/5 és 153/6 hrsz-u telkek megvétele kapcsan.
A SZMJV Kozgyllése Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsaga a 249/2011. (VI.29.) GPB szamu
hatdrozataban hozzajarult az ingatlanok értékesitéséhez a rajtuk elhelyezett felépitmények
(153/5/A és 153/6/A hrsz.) tulajdonosai részére, 6.000.- Ft/m? vételar ellenében, de
kérelmezd nem élt az ajanlattal. Ezt kovetSen, 2013-ban a Szekszard 153/1 hrsz-u ingatlanra
érkezett vételi kérelem az 6nkormanyzathoz, ekkor a Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag mar
nem tamogatta a kérelmet, és allasfoglaldsa szerint mindenképpen egységesen kivanta
kezelni a tobb ingatlanbdl all6 foldteriletet.

A Tolnai L. u. és Roboz Zoltan u. kozotti tertletek (153/1-153/6 hrsz.) azonos jogallasuak. Az
egyes telkek az Onkormdnyzat tulajdondban taldlhatéak, mig a felépitmények
magdantulajdonban vannak és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett foldhaszndlati jog
alapjan jogosultak a tulajdonosok a telkek hasznalatdra. A foldhasznalati jog a Polgari
Torvénykonyvrdl széld 2013. évi V. torvény (késGbbiekben: Ptk.) 5:145. §-a alapjan addig
megilleti a felépitmény tulajdonosat, mig az épilet fennall.

Ptk. 5:145. §

»(1) Ha a fold és a rajta dllé épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az
épiilet tulajdonosat az épiilet fenndlldsdig az éplilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz
sziikséges mértékben a féldre féldhaszndlati jog illeti meg.

(2) Féldhaszndlati jogdndl fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet haszndlathoz sziikséges
mértékben jogosult a féld haszndlatdra és hasznai szedésére, valamint a haszndlat
ardnydaban kételes viselni a féld fenntartdsaval jaro terheket.”



A kérelem beérkezését megel6z6en lakossagi bejelentés alapjan a SZMJV Polgarmesteri
Hivatala helyszini szemlét tartott, ahol megallapitdst nyert, hogy a targyi ingatlan teriletén
épitkezés folyik. A szemle alkalmaval épitteté szdbeli felszélitast kapott arra vonatkozéan,
hogy az ingatlanon végzett barminem épitkezés épitési engedély koteles, amelyhez sziikség
van a telek tulajdonosanak — jelen esetben az dnkormanyzatnak — is a hozzajarulasara.

Ezt kdvetSen érkezett az Onkormanyzathoz a fent részletezett vételi kérelem.

SZMJV Polgarmesteri Hivataldnak munkatdrsai ismételt helyszini szemlét tartottak, amelyen
készilt fotdkat a 3. melléklet tartalmazza. A szemle alapjan megallapithatd, hogy a Szekszard
153/4 hrsz-U ingatlan tulajdoni lapjan szerepl6 17 m? nagysagu egyéb épilet megnevezés
nem all 6sszhangban a hiteles féldhivatali térképallomanyban talalhaté épliletek nagysagaval
és szamaval, igy valdszin(sithetd, hogy id6kozben mar tortént raépités a telekre.

Kérelmez6 jelezte, hogy az ingatlant 2017. éta hasznaljak. Az ingatlanon taldlhaté lakdépiilet
kéménye led6lt, igy jelentés kar keletkezett a lakdépiiletben, ezért az épllet tetd és
fodémszerkezetét a falig lebontottdk a balesetveszély megsziintetése miatt. Terveik szerint
az ingatlanon meglévd lakdépiletrészt bévitenék, amely eredményeként kb. 100 m?-es
éplletrész jonne létre. Fentiekre tekintettel kérik a fenti ingatlanra méltdnyos vételar
megallapitasat.

Amennyiben a T. Bizottsdg tdmogatja a targyi ingatlan értékesitését, ugy az dnkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabdlyairdl szélé 31/2004. (XIl.1.) 6nkormanyzati
rendelet szerint az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy elidegenitésére,
illetve hasznositasara irdnyuld dontést megel6z6en ingatlan vagyon esetén 6 hdnapnal nem
régebbi kilsd, figgetlen ingatlan-értékbecslé szakértd altal végzett forgalmi értékbecslés,
vagy a Polgarmesteri Hivatal altal megkért 6sszehasonlité értékadatok, valamint a jegyz6
altal  vezetett nyilvantartds  figyelembevételével végzett tdjékoztatd  jellegl
értékmeghatarozas alapjan kell meghatarozni. Az értékmeghatdrozasnal figyelembe vehetd,
hogy az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 259. §-a (késébbiekben: OTEK) szerint:

7. épitési telek: az olyan

a) telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfelelGen
kialakitott, a kozteriiletnek gépjarmdi-kézlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriiletre
vonatkozo jogszabdlyi elbirdsok szerint, vagy éndllo helyrajzi szamon utként nyilvantartott
magadnutrél gépjdrmivel kézvetleniil, zéldfeliilet, illetve termdéfold sérelme nélkiil
megkézelithets, és amelynek a kézteriilettel vagy magdnuttal kézés hatdrvonala legaldbb
3,00 m, tovabbad amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak,

b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére szolgdl
(épitési teriilet) és amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak;

Fentiek értelmében az ingatlan jelen allapotaban — mivel beépitett - nem szamit épitési
teriletnek.



Az értékmeghatarozashoz alkalmazhatd 0Osszehasonlitd adatok az aldabbi tablazatban

taldlhatdak:

Telekkiegészitésként értékesitett ingatlanrészek eladdsi ara a kézelmultban

Ertékesités éve Hrsz értékesitett terilet | eladasi ar (Ft/m2)
nagysaga (m2)

2022 01653/9 343 5000

2023 3564/2 169 6000

2024 635/16 155 4200

Javaslom, hogy az értékesités tdmogatdsa esetében a bizottsag vegye figyelembe a vételar
kialakitasanal a teriilet elhelyezkedését, kornyezetét és az ott 1évG felépitmények dllapotat.

Fentiek alapjan 2 hatdrozati javaslatot terjesztek a T. bizottsag elé, a ,,A” jel(i tdmogatja, mig

a ,B” jeld elutasitja az ingatlan értékesitését.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2024. oktober 14.

Magyar Karoly

igazgatosagvezetd




Hatarozati javaslat ,,A”

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 153/4 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Gazdasadgi és Pénziigyi
Bizottsaga a Szervezeti és MU(kodési Szabdlyzatrdl szélé 29/2019. (X11.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Pénzlgyi Bizottsag alcim 2.6 pontja alapjan
meghatarozott atruhazott hatdskorben eljarva

1. hozzajarul az 6onkormanyzati tulajdonban levd, Szekszard 153/4 hrsz-u, természetben
7100 Szekszard, Roboz Zoltan u. 47. szam alatt talalhatd kivett lakohaz, udvar és
gazdasagi épllet megnevezésii, 383 m? alapterilet(i ingatlan, az ingatlanon taldlhaté
felépitmény tulajdonosa Csdnyi Adam Attila kiskorl (képviseli: Rézsa Vilma Madria,
valamint Csanyi Jozsef) részére torténd értékesitéséhez az 6sszehasonlitd adatok alapjan
meghatarozott .........c.c.......... - Fteladdsi aron. A bizottsag az ajanlatot 30 napig tartja fenn.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Felel6s: Szollar Zoltan eln6k

2. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy kérelmez6 eladasi drat elfogadd nyilatkozata
esetén készitse el6 az ingatlan hasznositasara vonatkozé addsvételi szerz6dést.

Hatdrido: 2024. december 15.

Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé

Végrehajtdsért felelds: dr. Bago Anita Szilvia osztdlyvezeté
dr. Varga Andrads osztdlyvezeté

3. felhivja a polgdrmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatdrido: 2024. december 31.
Felelbs: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester



Hatarozati javaslat ,,B”

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 153/4 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Gazdasadgi és Pénziigyi
Bizottsaga a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatrdl szolé 29/2019. (X11.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsdg alcim 2.6. pontja alapjan
meghatarozott atruhdzott hatdskorben eljarva nem tdmogatja az ©Onkormanyzati
tulajdonban 1évé, Szekszard 153/4 hrsz-u, természetben 7100 Szekszard, Roboz Zoltan u. 47.
szam alatt taldlhatd kivett lakéhaz, udvar és gazdasagi épulet megnevezés(i, 383 m?
alapteriilet(i ingatlan Csanyi Adam Attila kiskord (képviseli: Rézsa Vilma Maria, valamint
Csanyi Jozsef) részére torténd értékestését.

Hatadridé: déntéshozatal napja
Felel6s: Szollar Zoltan eln6k
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3. melléklet
















