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Tisztelt Bizottsag!

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy az aldbbiakban részletezett, Szekszard Megyei Jogu
Varos (késébbiekben: SZMJV) Onkormanyzata tulajdondban 1évé ingatlant érint8 vételi
kérelem érkezett SZMJV Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Varoslzemeltetési
lgazgatdsagahoz, amely elbiralasa SZMJV Kozgy(lésének 419/2023. (X.27.) szamu hatarozata,
tovabba az SZMSZ 1. melléklet Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag alcim 2.7. pontja alapjan a
Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag (kés6bbiekben: GPB) hataskore.

Kapin Laszl6 (7133 Fadd, .) kérelemmel fordult az 6nkormdnyzati tulajdonban
levd, Szekszard 0644/11 hrsz-u, legel6 miivelési agu, 1933 m? nagysagu, 1,74 AK érték(i

ingatlan telekkiegészités keretében tortén6é megvdasarlasa ligyében.

Aldbbiakban tajékoztatom a T. Bizottsagot a kérelem el6zményeirdl:

2020. janudrjdban adott be el&szor kérelmet Kapin Laszld a fent hivatkozott ingatlan
tekintetében. Szekszard Megyei Jogu Varos Polgdrmestere Szekszard Megyei Jogu Vdros
Kozgyllésének - a katasztréfavédelemrdél és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szélé 2011. évi CXXVIIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében
eljarva - a veszélyhelyzet kihirdetésérgl sz6l6 40/2020. (l1l. 11.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben hozott 390/2020. (VI.17.) szdmu hatdrozatdban dontoétt is a Szekszard
0644/11 hrsz-u ingatlan értékesitésérél ugy, hogy az Osszes telekszomszéd bevondsaval
kerlljon sor versenyeztetési eljarasra, amelynek minimalis kikialtasi arat 450 Ft/m?
0sszegben hatarozta meg.

Fenti hatarozat végrehajtasdahoz SZMJV Polgarmesteri Hivatal elvégeztette a hivatkozott,
természetben a Toth-volgyben taldlhatd ingatlan telekhatdr kitlizését, ahol megallapitast
nyert, hogy a 0644/11 hrsz-u ingatlan keleti részébsl mintegy 800 m? nagysagu rész (1.
mellékletben taldlhatd ortofotd térképen sdvozottan jelolt rész) bekeritésre kerilt, azon a
szomszédos ingatlan tulajdonosa, Szalontai Jézsef Arpad beton alappal rendelkezé hétvégi
hazat épitett, valamint gyimolcsfakat telepitett. ErrSl a tényr6l a Polgarmesteri Hivatal
tajékoztatta a szomszéd tulajdonost, aki eljuttatta a hivatal részére a 0644/96 hrsz-u,
(0644/11 hrsz-0 ingatlannal szomszédos) ingatlan vasarlasahoz kapcsolédd, 1995-ben kelt
dokumentumokat.

A Szalontai Jozsef Arpad &ltal megkiildott, a Szekszérd Korzeti Foldhivatal 1995. szeptember
5-én kelt, 30031-3/1995. szamu hatarozata alapjan megallapitast nyert, hogy a tulajdondban
lévs, Szekszard 0644/96 hrsz-u ingatlan a Szekszard 0644/12 hrsz-G ingatlan megosztasaval
keletkezett, teriletébe beolvadt a 0644/13 hrsz-U ingatlan teriiletébdl 887 m?, igy 1995-ben
1611 m? alapterilettel, az 1994. december 30-4n kelt adasvételi szerz6dés alapjan kerdlt
Szalontai ur tulajdondba. Id6kdzben a digitdlis térképalakitds folytdn az ingatlan teriilete
1630 m2-re véltozott.

Valészin(Gsithet6, hogy — az ugyancsak megklldott— IV.67-624/1984. szamu haszonbérleti
szerz6dés szerint Szalontai Jozsef mar 1984. O6ta hasznalta 0644/11 és 0644/12 hrsz-u
ingatlanokat, és mivel azok egymas mellett helyezkedtek el, igy a délebbre levs, 0644/11
hrsz-U ingatlanra mar korabban épitkezett. Az is csak valdszin(sithet6, hogy az adasvétel



lebonyolitasakor természetben nem tortént meg a megvasarolt Szekszard 0644/96 hrsz-u
ingatlan geodéziai kimérése, igy a valos telekhatar sem keriilt megallapitasra, ezért nem volt
tisztaban az altala birtokolt 0644/96 hrsz-u ingatlan valds telekhataraival.

Szalontai ur fentiekrdl tajékoztatast kapott, és a Szekszard 0644/11 hrsz-G ingatlan
tulajdonjoganak/hasznaélati joganak rendezése végett kérelmet adott be a Polgarmesteri
Hivatalhoz.

Az ingatlan hasznositasara — muvelési agabol addoddéan — a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXIl. torvény (késGbbiekben: Foéldforgalmi tv.) elGirdsai
vonatkoznak.

Mivel SZMJV Onkormdnyzat Koézgyiilése a rekredcids foldteriiletek kijelolésérél szélé
266/2018. (IX.27.) szamu hatdrozataban a hivatkozott ingatlant rekredcidés célu
foldteruletnek jeldlte ki,

rekredcios célu foldszerzés: a féldmiivesnek nem mindsiilé belféldi természetes személy vagy
tagdllami dllampolgdr dltal a telepiilési énkormdnyzat, a févdrosban a févdrosi keriileti
6nkormdnyzat (a tovdbbiakban egyiitt: telepiilési énkormdnyzat) tulajdondban dll6 és
hatdrozattal ilyen célu megszerzésre kijelélt, legfeliebb 1 hektdr teriiletnagysdagu féld
megszerzése abbdl a célbdl, hogy a szerzé fél a féldet a sajdt, valamint az egyiittélé
csalddtagjai sziikségleteit meg nem haladdé mértékben haszndlja és szedje annak hasznait;

ezért Szalontai Jézsef — aki jelezte, hogy foldmlives regisztracioval nem rendelkezik — a GVB
109/2021. (XI.4.) szdmU hatarozata alapjan 50 Ft/m? bérleti dij ellenében rekredcios

foldhasznalat keretében hasznositotta a hivatkozott foldteriletet.

Jelenlegi kérelem

Szalontai Jozsef 2024. junius 27-én bejelentette, hogy kéri a hivatkozott ingatlanra
vonatkozo rekreacids foldhasznalat megsziintetését, mert a tulajdonat képez6 0644/96 hrsz-
U ingatlant értékesitette Kapin Laszl6 részére.

Ezt kdvet6en adta be Kapin Laszlé az 6nkormanyzati tulajdont, Szekszard 0644/11 hrsz-u
ingatlan tekintetében a telekkiegészités keretében torténd értékesitésre irdnyuld kérelmét,
hiszen az ingatlan tovdbbra is az 4ltala mar Szalontai Jézsef Arpadtdl megvasarolt Szekszard
0644/96 hrsz-U ingatlannal egyiitt van bekeritve, a mai napig O gondozza az ott Szalontai ur
altal kialakitott hétvégi hazat is, amelynek igy jogi hovatartozasa is rendezésre kerilne.
Mindezek mellett kérelmez6 jelezte, hogy az ingatlan nyugati, nagy szintkilonbséggel
rendelkezd része jelenleg mdveletlen, gazos, cserjékkel benétt, de az érvényben |év§
telekalakitasra vonatkozé elGirasok szerint kilén helyrajzi szamra nem oszthatd, ezért adta
be az egész ingatlanra vételi szandékat.

Az ingatlanra a Foldforgalmi tv. elGirasai vonatkoznak és kérelmezd jelezte, hogy foldmdves
regisztracioval rendelkezik.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szélé 31/2004. (XII.1.)
Onkormdnyzati rendelet szerint az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy



elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuld dontést megel6z8en ingatlan vagyon esetén
6 hénapndl nem régebbi kiilsg, fliggetlen ingatlan-értékbecsl6 szakért6 altal végzett forgalmi
értékbecslés, vagy a Polgarmesteri Hivatal daltal megkért Osszehasonlité értékadatok,
valamint a jegyz6 dltal vezetett nyilvantartas figyelembevételével végzett tajékoztatd jellegl
értékmeghatarozas alapjan kell meghatdrozni.

Az értékmeghatdrozashoz szlikséges Osszehasonlitd adatok az alabbi tablazatban
taldlhatéak:

Hasonlé paraméterekkel rendelkezd ingatlanok eladasi arai

Onkormanyzat altal | termé&fold hirdetési portalon | hirdetmények Megjegyzés

2023-2024-ben kalkulator szerint (ingatlan.com) szerepl6 | kozott szerepl arak

értékesitett mg-i | (otpagrar.hu) arak

ingatlanok  eladasi

ara

mlivelési Ft/m? Ingatlan értéke mlivelési Ft/m? miivelésiag | Ft/ | A terllet a rajta

ag 2023 (Ft/m2) ag m? | taldlhaté

erdd 369 és | jelenlegi mivelés | sz616 837 kert 394 | épitmény

418 agat figyelembe tulajdonjoganak

sz616, 553 véve: 120 erd6 (toth- | 493 kert 852 | jogi  rendezése

fasitott volgy) végett

terilet telekkiegészités-

legeld 500 kert, sz616, | 943 ként kertilne
értékesitésre,
mivel az
ingatlanon
taldlhato
felépitménynek
nem az
Onkormanyzat a
tulajdonosa

Kérem Tisztelt Bizottsagot az el6terjesztés alapjan a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2024. oktdber 14.
Magyar Karoly
igazgatosagvezeto




Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogui Varos Onkormanyzat Kézgyiilése

Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaganak
.../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 0644/11 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsaga a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatrdl szolé 29/2019. (X11.23.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag alcim 2.7 pontja, tovabbad SZMIJV
Kozgylilése 419/2023. (X.27.) szamu hatdrozata alapjan meghatarozott atruhazott
hatdskorben eljarva

1. hozzajarul az 6nkormanyzati tulajdonban levé Szekszard 0644/11 hrsz-u, legel6 miivelési
agu, 1933 m? nagysagu, 1,74 AK érték(i ingatlan Kapin Laszlo (7133 Fadd, D) -
a szomszédos Szekszard 0644/96 hrsz-u ingatlan tulajdonosa — részére, telekkiegészités
keretében torténd értékesitéséhez az 0Osszehasonlitd adatok alapjan meghatédrozott
....................... - Ft/m? eladdsi aron. A bizottsag az ajanlatot 30 napig tartja fenn.

A telekhatar rendezéssel, valamint annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével 6sszefligg6
mindennem( koltség, tovdbba az addsvételi szerzddés-tervezet elkészitése a vevét
terheli.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Feleldbs: Szollar Zoltan elnék

2. felhivia a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy 1. pontban meghatarozott vételdr
figyelembevételével hagyja jova a telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés-tervezetet.

Hatdrido: telekkiegészitést engedélyezé foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kéveté 30
nap

Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé

Végrehajtasért felel6s: dr. Varga Andras osztdlyvezeté

3. felhivja a polgdrmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara.
Hatdrido: telekkiegészitést engedélyezé féldhivatali hatdrozat kézhezvételét kéveté 45

nap
Felelds: Berlinger Attila Jozsef polgdrmester
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