AZ ELOTERJESZTES SORSZAMA: 153.
MELLEKLET: 1 db

TARGY: A telepiilésrendezési terv részleges médositasa
Euronics Aruhaz létesitése érdekében

ELOTERJESZTES

SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
2024. augusztus 13-i ULESERE

ELOTERIESZTO: Berlinger Attila J6zsef
polgarmester

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Herr Teréz f6épitész

ELOADO: Herr Teréz fGépitész
KEZELES| MEGJEGYZES:

VELEMENYEZESRE MEGKAPTA:

EGYEB SZERVEZET:

MEGTARGYALTA: HATAROZAT SZAMA:

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE BEMUTATVA:

dr. Zsik6-Gal Klaudia
jegyz6

Terjedelem: 1 + 3 oldal



Egyszerii tobbség

Tisztelt Kozgy(ilés!

Az a VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel§sségii Tarsasag (8200 Veszprém,
Papai ut 36., Cégjegyzékszam: 19 09 513341, Addszdma: 10233342-2-19.) Euronics
kiskereskedelmi muiszaki aruhdz létesitése érdekében2022. 6szén megkereste hivatalunkat, a
szekszardi 6101/4. hrsz-u ingatlan beépithetGségének tisztazdsa érdekében. A megkeresésben
tajékoztatast adtak arrél, hogy az érintett ingatlant Euronics Miszaki Aruhdz épitése céljabdl
kivanjak megvasarolni. A terliletre egy el6zetes beépitési vazlatot is készittettek, mely alapjan
jeleztik, hogy a fejlesztés megvaldsitdsa jogszabdlyba nem Gtkozik, a Hivatalnak el6zetesen
kifogdsa nincsen a beruhazas ellen. Ugyanakkor felhivtuk figyelmiiket a telekrendezés
sziikségességére. A Tolna Varmegyei Kormdnyhivatal Epitési Osztdlya szintén arrdl
tdjékoztatta a beruhdzét, hogy hatdsagi szempontbdl el6zetesen nem meriil fel kifogas a
beruhazas ellen.

A beruhdzé ezt kovetben egyeztetést kezdeményezett a Magyar Kozut NZRt. Tolna Varmegyei
Igazgatdsagaval, mely egyeztetés soran az Utcsatlakozas tekintetében tobbféle — a beruhazo
kozlekedéstervezGje 4dltal elkészitett - Utcsatlakozasi javaslat kerllt megvizsgdlasra,
megvitatasra. Az egyeztetések eredményeként a Tartsay Uton, a Barath Janos utcai
keresztez6dést6l délre egy korforgalmu csomdpont kerilne kialakitasra.

A beruhazassal érintett terilet kornyezetében a foldrészletek jogi helyzete és természetbeni
allapota, haszndlata eltér egymastadl, ezért sziikség van telekrendezésre is. A beruhdzoé dltal
megvasarolt telek terlletébe benyulik a Barath Janos utca burkolata, tovabba a Barath Janos
utca 1-8. hsz-U sorhaz tulajdonosai altal bekeritett és hasznalt terilet is. Mindezeket a
beruhdzé részére mar az els6 megbeszélésen jeleztiik, a beruhdzé tudomadsul vette e tényt, és
nem zarkdzik el a hasznalatnak megfelels telekrendezés végrehajtasatol.

A Barath J. utcai ingatlantulajdonosok jogi képviselGjiik utjan jelezték, hogy a magukénak
tudott és altaluk évek 6ta hasznalt terlletrészekre igényt tartanak.

Mivel a korforgalom kialakitdsa koztertilet-szabalyozast, ezaltal rendezési terv mddositast
igényel, igy ennek sordn a fent emlitett tertiletrendezéseket is be kell vonni ebbe az eljarasba.
A teriletek érintenek kozterileteket is, melyeknek forgalomképessé nyilvanitdsa is sziikséges
lesz, tovabba terlletcserékre is sor keriil A beruhdazo jelezte tovabba, hogy a szabdlyozasi terv
maddositasa soran szeretne egy szamara a jelenleginél kedvez6bb ovezeti besorolast, ami a
beruhdzas megvaldsitasat megkonnyitené szamara oly moddon, hogy a lakéterileti
el6irasokhoz viszonyitva nagyobb épitménymagassagot, nagyobb beépithetfséget és kisebb
zoldfellleti aranyt tesz lehetévé. Ennek megfelel6en lakdteriileti 6vezetbbl gazdasagi terilet
Ovezetbe kerdl atsorolasra.

A beruhdzd, és az Onkormanyzat, valamint a Polgdrmesteri Hivatal érintett szakemberei és a
Magyar Kozut NZRt. képvisel8i kozott 2024. julius 31-én egyeztetS targyalas zajlott, ahol
rogzitésre keriletek a felek 3dltal elvégzend6 feladatok, valamint a koltségviseléssel
kapcsolatos vallaldsok. A megbeszélés értelmében a beruhdzd vdllalja a rendezési terv
maddositasanak, valamint a telekalakitdsi foldmérési munkarészek elkészittetésének koltségét,
tovabba elkészitteti a terlletatruhdzasi szerz6déseket. Hivatalunknak az érintett
magantulajdonosokkal tortén6 egyeztetéseket, a rendezési terv mddositdsanak hatdsagi



egyeztetési eljarasat és a telekrendezéshez sziikséges eljarasok lebonyolitasat, valamint a
beruhazéval torténd folyamatos egyeztetést kell vallalnia.

A Magyar Kozut NZRt. Tolna Varmegyei Igazgatdja jelezte, hogy az itt tervezett korforgalmu
csomopont engedélyezéséhez sziikséges az Utépitési szabvany aldli felmentés beszerzésére,
amit az uttervezének kell beszereznie.

A beruhdazo jelezte, hogy a beruhdazasi teriilet ndvelése érdekében igényt tartana a Magyar
Allam tulajdonéban 1év6 6102. hrsz-U arok teriiletére. Ennek érdekében felveszi a kapcsolatot
a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-vel. E terilletnek a rendezésbe torténé bevonasa
opcionalis.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
értelmében a teleplilésterv jelen modositdsa altaldnos egyeztetési eljards lefolytatasa mellett
végezhetd el.

Telepitési tanulmanytervként a beruhdzo dltal elkészittetett csatolmanyok veendék
figyelembe.

Kérem a Kozgyd(lést az elGterjesztés megtargyalasara és a hatarozat meghozatalara.

Szekszard, 2024. augusztus 9.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 1.

Dontéshozatal a Szekszard, 6104/4 hrsz. alatt Euronics M(iszaki Aruhaz létesitése
érdekében

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése

1. dont arrdl, hogy a szekszardi 6101/4. hrsz-u ingatlan lakéterileti 6vezetbdl gazdasagi
teriilet dvezetbe keriil dtsorolasra —a VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (8200 Veszprém, Pdpai ut 36., Cégjegyzékszam: 19 09 513341,
Addszama: 10233342-2-19.) Euronics kiskereskedelmi mdszaki aruhdaz létesitése

érdekében;
Hataridé: hatarozathozatal napja
FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgdarmester

Herr Teréz fGépitész

2. dont tovabba arrdl, hogy az utcsatlakozas kialakitasahoz szlikséges, valamint a valds
allapothoz igazodé kozterillet-szabalyozds megtorténjen a 6101/4, 4272/17, 4272/18,
4272/19, 4272/21, 4272/22, 4272/23 hrsz-u (opciondlisan:6102. hrsz-u) ingatlanokat
érint6en;

Hataridé: 2025. januar 31.
FelelGs: Herr Teréz fGépitész
Magyar Karoly igazgatdsagvezeto

3. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy szerezzen be ajanlatot a telepllésrendezési terv
modositasara;

Hataridé: 2024. szeptember 10.

7 7

FelelGs: Herr Teréz fGépitész
4. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmezét értesitse a dontésrdl;

Hataridé: 2024. augusztus 31.
FelelGs: Herr Teréz f6épitész

5. felkéri a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy a 3. pont szerinti ajanlat, valamint a 2. pont
szerinti kozteriilet-szabdlyozas koltségeinek ismeretében, a beruhdzé altal torténd
elfogadasat kovetben készitse el a beruhdzo altali koltségviselést tartalmazdan a 3
oldalu telepilésrendezési szerz6dést;

Hataridd: 2024. oktdber 15.

FelelGs: Herr Teréz fGépitész
Berlinger Attila Jozsef polgarmester



6. felkéri a polgdrmestert a teleplilésrendezési szerz6dés alairasara;

7.

Hataridé: 2024. oktober 15.
FelelGs: Herr Teréz fGépitész
Berlinger Attila Jozsef polgarmester

felkéri a Polgarmesteri Hivatalt a 4272/18. hrsz-U ingatlan tulajdonosainak
képvisel6jével torténé egyeztetések lefolytatasara, valamint a targyaldsok
eredményeképpen, és a 2. pont szerinti kozterilet-szabalyozasbdl eredé teriiletcserék,
kozterlilet minGsités(i ingatlanok forgalomképessé tétele érdekében sziikséges
dontések el6készitésére.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyz6
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Modositott telek teriilete: 6.837 m?2

Tervezett épllet: br. 1.565 m?
Burkolt felllletek: 2.612 m?
Zoldfelulet: 2.660 m?

Terv szerinti beépitési adatok:

~ Beépitettség: 22,90 %
HESZ Gip-4. maximum: 50 %
OTEK minimum: 50 %

Zoldfeluleti fedettség: 38,90 %

HESZ Gip-4. minimum: 25 %

O OTEK minimum: 25 %
Személygépkocsi parkolohelyek

< szama terv szerint: 64 db

EURONICS eladotér: 756 m?
szUkséges 43 db

Bérlizlet eladotér: 271 m?
szlkséges 19 db

(nem napi fogyasztasi cikk-kereskedelem)

Burkolt feluletek aranya: 38,20 %
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O Burkolt feluletek aranya: 38,20 %
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