A Szekszard Varos Helyi Epitési SZabélyzata ¢és Szabalyozasi Terve

Azadott 12142/9 HRSZ-hez tartozd egyéb eldirasok, figyelmeztetések a kdvetkezok:

Ovezeti jel: M4
Mezbégazdasagi teriiletek (M)

(1) A mezbgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas) valamint kivételes
esetben a turisztikai célu hasznositas épitményei helyezhetdk el.

(2) A szabalyozasi terven jeldlt mez&gazdasagi rendeltetésl terilet erdéterliletté az illetékes hatésagok és az
onkormanyzat egyetértésével, kdzlekedési és egyéb rendeltetési teruletté a szerkezeti terv médositasaval
sorolhato.

(3) A turisztikai hasznositas céljara szolgaldé |étesitményekre csak kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras
lefolytatasa alapjan adhato épitési engedély.

(4) A term6foldon torténd épitmény létesitéséhez az 1994. évi LV. tv. 70. § (2) bekezdésének a) pontja
értelmében a foldhasznalénak talajvédelmi szakhatdésagi hozzajarulast kell beszerezni az épitési
engedélyhez, elsésorban a humuszos termdréteg megovasa és a csapadékvizek megfeleld elvezetése
ellen6rzésének érdekében.

a) Term&foldet mas céll hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételesen elsésorban gyengébb
mindségl terméfold igénybevételével lehet felhasznalni.

b) Az igénybevételt az indokolt sziikségleteknek megfeleld legkisebb terlletre kell korlatozni.

c) A beépitésre szant teriletek folyamatosan, a telepilésfejlesztés megvaldsitasatol fliggéen vonhatok
beltertletbe.

d) Hatdésagi engedéllyel lehet kilterileti foldet belteriletbe vonni.

e) A terméfold mas célu hasznositasat a teriletileg illetékes foldhivatal engedélyezi.

(5) Barmilyen terméfoldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése esetén is) a talajvédelmi
hatésag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv.

62. § (4) bekezdésének b) pontja és a 69. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében.

(6) A varos mez8gazdasagi terlilete — épitési szempontbdl — az alabbi terliletegységekre tagolddik:

a) MO jell mezbégazdasagi terllet nem beépithetd terllet. A privatizacié soran a kialakult féldrészletek az
Ovezetben tovabb nem oszthatdk.

b) Ma - altalanos mez&égazdasagi terilet, az alapfunkciot nem korlatozza kérnyezet- tajvédelem, dkologiai
erdek.

c) Mgy — korlatozott hasznalatu altalanos mez&gazdasagi teriilet, az alapfunkciéd mellett a kdérnyezet-,
tajvédelem, okologiai értékek is jelentdsek, extenziv mivelédési modu. A terllet foldrészein a
legeltetéses allattartast, a pihenést, a testedzést, tajékoztatast szolgalo, és a terilet fenntartasahoz
szukséges éplletek és épitmények helyezheték el.

d) Mk - kertes mez6gazdasagi terlletek (a volt zartkerti gyimolcsos és sz6l6
terlletek), melyen belll sz6l6mivelés, kiskertes gazdalkodas folytathaté.

Az Mk-Cl és Mk-CIl sz6ldmivelési agban nyilvantartott foldrészletek miivelési aga csak az illetékes
hegykézség javaslata alapjan, a Mez6gazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal kirendeltségének
engedélyével valtoztathaté meg.

e) Az elbirasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthaté.

(7) A mezdgazdasagi teriileten az épités az OTEK 29. § (3) — (4) bekezdéseiben foglalt eldirasok keretei
kozott az alabbi kotottségekkel torténhet:

Mk Ma/Mgy

720 10000 | m2t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem

szabad. Rendezett terepszint alatti pince és névénytermesztés céljat szolgalo
féliasator elhelyezhetd

720- 10 000-

m?2 kdzotti terliletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd
1500 100 000 97549 &

muvelési agban nyilvantartottak kivételével - 3%-o0s beépitettséggel elsésorban
a tarolas céljat szolgalé egy gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény
(pince) helyezhetd el

1500 100 000 m2-t meghalado terliletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.




10000 | 200000 [m2, telekterilet felett lakoépiilet helyezhets el — sz616-,
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gyiimolcsos- és kertmiivelési ag esetén - Ugy, hogy az a megengedett 3%-
os beépitettség felét nem haladhata meg. A kilonallo lakoépllet
épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

10000 | 500000 [m2 telekteriilet felett lakéépiilet helyezhets el - egyéb

miivelési ag esetén - Ggy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitetiség felét
nem haladhatja meg. A kilénallé lakéépllet épitménymagassaga legfeljebb)
7,5 m lehet.

(8)

(9)

(10)

Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkoz6 szabalyok:

OTEK 29. § 5. pontja szerint a mezégazdasagi teriileten tébb 6nall6 telekbdl birtoktest alakithaté ki az

A birtokkézpontban/kiegészité kdzpontban legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiletek Iétesithetdk.
A legnagyobb épitménymagassag
értékét indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény,
stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

A 3%-0s beépithetéség a birtoktestet alkotd foldrészletekre kiildn-kiilén vonatkozik.

A beépithetdség alapjan kiszamitott épuleteket a birtokkdzpont, vagy indokolt esetben kiegészité

kézpont telkén is el lehet helyezni, ha

a telek teriilete a minimalis 10 000 m2-t eléri,
a létesitmény nincs a szomszédos telekre korlatozé hatassal,
a beépitettség a 45%-ot nem haladja meg.
A birtokkdzpont és kiegészité kozpont kialakitasahoz el6zetes elvi épitési engedélyt kell kérni.
Sz6lémiveléslii mezdgazdasagi terlleten a birtokkdzpontban idegenforgalmi funkciéju (szallas,
vendéglatas, rekreacio) épllet elhelyezhets. Az épiletek engedélyezési eljarasa elétt az dnkormanyzati
féépitészi tervtanacs véleményét be kell szerezni.

Az Ma, Mgy jell terlileten a gazdasagi épuletekre vonatkozoé eldirasok:

a)

b)

A telken létesitendd éplletek legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m lehet. A legnagyobb
épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai szempontbdl sziikséges
épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

A tet6format, a tetd hajlasszdgét, a tetéfedés anyagat, az épllet tomegformalasat a koérnyezethez
illeszkedve kell kialakitani, illetve megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az
épitési hatdsag és a tervez6 kérheti az dnkormanyzati f6épitész allasfoglalasat.

A keletkezd szennyvizet zart taroléban kell gyijteni és alkalmanként arra kijeldlt tritd helyre kell
szallitani.

Epiilet a diil6ut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhet6 el.
A teruleten megvaldsitando létesitmény épitési engedély kdteles, kdrnyezetét minimum 15 m-es savban
zoldfellletként rendezni kell. Megoldasat az engedélyezési terv részeként kell kezelni.

59Pince, kerités, tamfal:

- Pince az épllettel szerves egységben, abbdl nyildan vagy attdl kilonalldéan helyezheté el. A
pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie. A pince kozterllet, vagy a
szomszédos telek ald nem nyulhat, illetve azt maximum 1 m-re kdzelitheti meg.

- Kerités a d0léut tengelyétél minimum 6 m-re helyezhetd el. A kerités anyaga fa, vagy
drétfonat lehet, él6sovény létesithetd.

- A meglévi, vagy a mivelésbdl, beépitésbél addddé magassagkilonbségeket természetes
foldmivekkel (rézsikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A tdmfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja
meg.

A "kertdvezet" a szabalyozasi terven MK jellel megjeldlt mez6gazdasagi rendeltetési tertlet.

Az Mk jelii tertletekre vonatkozo kulon elirasok:

a)

A terlileten a csaladi szikséglet mértékét meghaladd allattartasara szolgald épitmény nem
épithetd. Ettél eltérni az allatok tartasardl szolé 23/2003.(X11.3.) szekszardi or. 12. §-aban foglaltak
szerint lehet.

A terilleten minimum 1500 mZ-es, minimum 20 m-nél szélesebb kdzutrél vagy maganutrol

megkozelitheté Uj foldrészletek alakithatok ki.

A 6000 m2-nél kisebb foldrészleteken egy, a 3%-os beépitettséget meg nem haladé alapteriilet,
ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épulet helyezhet6 el. Kilonallé épitményként csak pince
és kézmipotld berendezés épithetd, arnyékszék csak a fGéépllettel egyltt alakithaté ki. A gazdasagi
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épllet foldszintes, legfeljebb 4,50 m-es épitménymagassagu — lejtés terepen a lejté fel6l maximum 6,0
m homlokzatmagassagu — lehet. Az éplilet tetStere beépithetd.

d) A 6000 m2-t meghaladé foldrészleten az épiilet tomegformalasat a kdrnyezethez illeszkedve kell
kialakitani, illetve megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az épitési hatdsag
és a tervezb kérheti az dnkormanyzati f6épitész allasfoglalasat.

e) Az éplletek a ddléut tengelyétél minimum 10,00 m-re, - szabadonallé beépitési mod szerint
helyezheték el.

f) Pince, kerités, tamfal:

Pince az épulettel szerves egységben, abbdl nyiléan vagy attdl kaldnélléan helyezhetd el. A
pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie. A pince koézterilet, vagy a
szomszédos telek ala nem nyulhat, illetve azt maximum 1 m-re kbzelitheti meg.

Kerités a diléut tengelyétél minimum 6 m-re helyezheté el. A kerités anyaga fa, vagy drétfonat
lehet, élésdveény létesithetd.

A meglévd, vagy a mivelésbdl, beépitésbél adodd magassagkilonbségeket természetes
foldmivekkel (rézsikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A tdmfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja
meg.

(11) A meglévé - és a fenti szabalyok szerint nem beépithetének mindsuld - beépitett ingatlanok felljithatok,
korszerisitheték illetve a mar meglévd rendeltetésének megfelel célra hasznalhatok.

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része tajképvédelmi ovezet hataran beliil fekszik!
A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része beépités szempontjabol kedvezoétlen teriileten fekszik!

EPITESI OVEZETEKRE, OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

16.§
Ko6z0s eldirasok

(1) Az OTEK 7. § (3) -(5) bekezdéseiben elbirt épitési Svezeti / vezeti jellemzok helyi értelmezése és hasznélata:
a) A kialakithato legkisebb telekteriilet-méret:

a.a. Az épitési dvezetben - a telekalakitasrél szolé jogszabalyok szerinti Gjonnan kialakitando épitési telek
legkisebb terilete, amely méret értelemszeriien a telekalakitassal érintett (visszamarado) - telkekre is
érvényesitendd.

a.b. Az épitési dvezeti eldirasokban szereplf jelek értelmezése:

- K" jelli épitési bvezetben j telek nem alakithatd ki, de
telekhatarrendezés végezhet6,
- ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jel6lt kdzterlleti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csokkentheték, és ha a telekre
vonatkozo orszagos és egyéb épitési eléirasok betarthatok, a telek beépithetd.
b) A beépitési mod (épitési hely):

b.a. Az épitési helyet meghatarozé minimalis elé-, oldal- és a hatsokert
méreteket &ltaldban az adott_beépitési mod alapjan az OTEK elSirasai szerint kell megallapitani. Az
ettél eltérd helyi eléirasokat a HESZ dvezeti eléirasai és/vagy az SZT rogzitik.

b.b. Az épitési dvezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:

- ,,K" jelli épitési Gvezetben a beépitési mdd nem maddosithatd,

- ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysaga nem felel
meg az épitési elbirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod
megtarthatd, de az éplletek csak a telekre
vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elbirasok
betartdsa esetén és az el6irasok szerinti
épitési helyen belll bévithetok,

- Jkr" (O, SZ, Z) - az dvezetben az el6irt beépitési mod alkalmazand, - ,,0/SZ" (SZ/0, Z, ZIO) - az Gvezetben az elbirt
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beépitési mod
alternativ megoldasként
vélaszthato, de ~csak az
Ovezetre egységes érvénnyel,

c) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag:
c.a. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke

- sik terep (az épitési hely 15 % alatti lejtése) esetén nem Iépheti at az
épitmény sem a koztertilet felé néz6, sem a szomszédos telekhatartdl
3 m-en belll all6 homlokzatainak magassaga,

- lejt6s terep (az épitési hely 15 % feletti lejtése) esetén a
homlokzatmagassagot az OTEK szerint kell megallapitani.

c.b. Az épitési Ovezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:

- ,,K" jelli dvezetben az épitménymagassag kialakult, Uj épllet
létesitése esetén az illeszkedés szabalyai érvényesitendék,

- ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja a az
épitési elbirasokban el6irt értéket, a meglévéd épitmények bévitheték,
de a bévitmények épitménymagassaga az elSirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd
épitmények lebontasra kerilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé
épitménymagassagi eléirasokat kell érvényesiteni,

- K-7,5" - az Gvezetben az épitménymagassag a kialakult -
mértékado - méret és adott méret k6zott valtozhat, a kilénbdzé
épitési dvezetek hataran elhelyezkedé telkeken a varoskép harmonikus kialakitasa érdekében -
kiiléndsen zartsoru beépités
esetén - az alabbi eljaras alkalmazandé:
* vagy a beépités a telepitési tavolsaggal marad el az 6vezeti hatartdl,
vagy a nagyobb épitménymagassagu oévezetben l|étesithetd épulet utcai homlokzatmagassaga

csOkkentendd. Az épitési dvezeti
hataron csatlakozo épuletek kozoétti utcai homlokzatmagassag- kiildnbség maximalisan 1,5 m
lehet. E homlokzatmagassagi érték azbvezeti hatartdl szamitottan az dvezetben elirt
épitménymagassag mértékéig alkalmazando.
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
d.a. Az egyes épitési telkek beépitettségét az dvezeti eléirasokban rogzitett
értékek szerint kell megallapitani.
d.b. Az épitési dvezeti elbirasokban szereplb jelek értelmezése:
- K" jelii dvezetben a beépitettség nem valtoztathato,
- ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési
eléirasoknak, a meglévé épilet felujithatd, de sem a beépitettség,
sem az épllet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem ndvelhetd, kivéve a tetbtér beépitést,
mely esetben az épitménymagassag és a
beépitettség megtartasa mellett a szinttertilet ndvelése megengedhetd.
Ha az éplulet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az Ovezeti
eléirasokat kell alkalmazni,
e) A zoldfeliilet legkisebb mértéke:
e.a. Az egyes épitési telkek zoldfellletének legkisebb mértékét az dvezeti
elirasokban rogzitett értékek szerint kell megallapitani, - az OTEK vonatkozd eléirasainak
figyelembevételével.
e.c. Az Ovezeti el6irasokban szerepl6 jelek értelmezése:
,»K" jelli bvezetben a zoldfellilet nem valtoztathato.
(2) Az OTEK 7. § (3) -(5) bek.-ben valamint a HESZ-ben foglalt kévetelmények koziil
a varos teriletén egységesen érvényesitend6 dvezeti elbirasok:
a) A beépités feltételének
k6zmévesitettségi mértéke:
(OTEK 8. § mindsitése szerint):
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* A varos beépitésre szant teriileteinek belteriileti épitési dvezeteiben az
egyes épitési telkek csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be.

* A varos beépitésre szant teriileteinek nem belteriileti épitési dvezeteiben
az egyes épitési telkek

csak részleges
kozmivesitettség esetén
épithetdk be.

* A varos beépitésre nem szant terlletein az épités_hianyos

kézmdivesitettség esetén is engedélyezhet. Ezeken a helyeken a hianyzé
kézmiivet

kdzmUipdtld Iétesitményekkel/
berendezésekkel kel helyettesiteni.
b) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek:

* A hatéarértékeket a HESZ 37. §. el6irasai szerint kell meghatarozni.

c) A terepszint alatti épitményekre vonatkozo el6irasok:

» Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem gatoljak
épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok
illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket, valamint a szomszéd
telkek beépithet6ségét nem akadalyozza.

d) A felhasznalas kizarélagossaga, illetéleg korlatozasa:
» A varos egyes sajatos rendeltetés(i 6vezeteiben meghatarozott

létesitmények illetve
meghatarozott
funkcigju létesitmények
helyezheték el.

« Sajatos rendeltetésii 6vezetek:
-Az ,, - M" jelii épitési Ovezet: Az Gvezet a varos szempontjabdl kiemelkeden fontos,
hagyomanyosan az adott telepllési helyhez kétédé, illetve arra kijeldlt - meghatarozott rendeltetési
létesitmények terlleteit foglalja magaban. Az 6vezet terliletein csak a tervben meghatarozott
rendeltetésii Iétesitmény épitményei helyezhetdk el - az dvezeti és egyéb tervi eléirasok keretei
kozott, az adott Iétesitményre vonatkozo sajatos kdvetelményeknek megfeleléen.
- A f6forgalmi és forgalmi utak mentén el6 kell segiteni a lakoépliletek
funkciovaltasat, a zajra kevésbé érzékeny intézmények, kisipari és
szolgaltatd tevékenységek telepitését. A meglévd és U épuleteknél is figyelemmel kell lenni a
zajvédelmi szempontok érvényesitésére az éplleten bellli funkcidk elhelyezésénél és az
épulethomlokzatok kialakitasanal.
-A,,-G" jelli épitési Ovezet: az Gvezet az adott terliletegységhez tartozd
garazstdmboket foglalja magaban.
e) Porta éplilet:
Porta épllet beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek telkein az elékertben is létesithetd.



