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Tisztelt Bizottsag!

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga 386/2023 (XI1.20.) szamu hatdrozatdval dontott egy turisztikai koncepcid
elkészitésérdl a Sotétvolgyi gyermektabor felljitdsa targyaban.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a koncepcid elkészitésével megbizta az Erték és
K6z6sség Kft-t, amely a megbizast az elGirt hatdridére elvégezte.

A tadbor az elmult id6szakban korszer(tlenné valt, nem teljesiti a 21. szazadi elvdrasokat. A
tdbor jelenlegi dllapotaban alkalmatlan az eredeti cél szerinti ifjusagi, vagy egyéb turisztikai
hasznositasra.

Jelen pillanatban nincs olyan palyazati forras, illetve vissza nem téritendd anyagi tamogatasi
lehet6ség, melyb6l a sotétvolgyi ifjusagi tadbor sziikséges fejlesztése komplex maddon
megvaldsithaté lenne.

Van azonban olyan lehet6ség, mely altal legaldbb a sziikséges fejlesztések részben
elvégezhet6k. Magyarorszag Kormanya az Eurdpai Unid tarsfinanszirozasaval hirdeti meg a
TOP Plusz-6.2.1-23 kddjelli palyazatot (Fenntarthatd Versenyképes Varosfejlesztés), melynek
céljai kozt a ,ll. - B” pont (Helyi és térségi turizmusfejlesztés tevékenységcsoport
vonatkozasaban: A térségben jelent6s természeti 6rokség turisztikai fejlesztése), melynek
keretében a sotétvolgyi ifjusagi tabor fejlesztése részben megvaldsulhat.

A pdlyazat részletesen leirja, hogy forrdsaibdl milyen tevékenységek tdmogathaték, és
egyértelmlen kizarja a szallashely és erdei iskola fejlesztéseket. Ennek megfeleléen —
amennyiben a palydzaton részt kivan venni az Onkormanyzat, Ugy a sotétvolgyi tabor
fejlesztése egyiitt kell jarjon funkcidvaltassal, illetve a széllashelyek fejlesztését egy késbbbi
idépontban dner6bdl, illetve mas forras felhasznalasaval lehet megvaldsitani.

A fejlesztés tekintetében kulcsfontossagu kérdés a funkcidvaltds, melyet a kiemelked6en
szép és értékes természeti kornyezet, mint orszdgos vonzer6 alapoz meg.

Az attrakciét — a padlyazati feltételek szerint — legaldabb 3 06ndllé programmal kell
megvaldsitani és legaldbb az év 270 napjan Gzemeltetni kell.

A ,Madarak Haza és Okoturisztikai Pihend, Sotétvolgy” projekt hattere és szakmai
indokoltsaga, hogy Tolna varmegye székhelye, Szekszard hazi kiranduldhelye, Sotétvolgy,
fest6i természeti kornyezetben, az orszagos kék koron fekszik, és Natura 2000
természetvédelmi oltalom alatt all.

Az 6ko- és aktiv turizmus dinamikusan er6s0dé térnyerése indokoltta teszi, hogy egy ilyen
népszer(, kiemelt 6koturisztikai desztindcié a ndvekvd, egyre tomegesebb piaci igényekkel
harmonizalé attrakcioval és szolgaltatdsokkal vonzza a térségbe célcsoportjait Tolna
varmegyébdl, és az orszag egész teriletérdl.



Ennek az elengedhetetlen fejlesztésnek a Natura 2000-es besorolasu teriletbe illeszkedd
ifjisagi tdbor a természetvédelmi hatdsagok altal kizdrdlagosan akceptdlhatd fejlesztési
helyszine, mely az érzékenyebb él6vilagu helyszineket tehermentesitve a turistdk nagyobb
tomegét is be tudja fogadni.

A Madarak Haza és Okoturisztikai Pihend létesitésével olyan, orszagosan is egyediilallé
attrakciot jonne létre, mely a kozeli térendszer és a kornyez6 erd8ség vizi és erdei
madarvildgat mutatja be, kitekintéssel a madarvilag a foldi 6koszisztémaban betoltott egyedi
szerepére, valamint a latogatdk elé tarva a madarvilag globalis és helyi veszélyeztetettségét.
Az attrakciét megldtogatd turistdk bevezetést kapnak azokba a maddrvildg haboritatlan
tovabbélését biztositd j6 gyakorlatokba, melyek alkalmazdsara barki képes lakdhelyétél és
anyagi helyzetét6l fuggetlentil. A Madarak Haza otthont ad a témdban relevans
természetfotd kiallitasoknak.

A |atogatékozpont funkcidi: Madarak Haza bemutatdhely és kodzosségi foglalkoztatd a

mindennapi jo gyakorlatok elsajatitasara; okoturisztikai informacids pont; bifé hideg-meleg
ételekkel; digitalis pont: wifi pont (térképek és egyéb informadciok letoltése), digitdlis eszkodz
tolt6 pont; vizes blokkok (nemenként wc, mosdd, zuhanyzé, és akadalymentes wc, mosdd,
zuhanyzd); zart- és szabadtéri pihenbShely, pihen6é hely; kerékpar tamaszok, kerékpar
szereléshez eszkdz kdlcsonzd és gumibelsé automata; kilato.

A turisztikai koncepciot a tervezékkel zajlo személyes egyeztetés keretében véleményezte a
megrendeld, az ingatlan (izemeltet6je és a meghivott dontéshozdkat képvisel6 Racz Zoltan
képvisel§ ur. Az egyezetetés soran tovabbi szikséges fejlesztések, ezaltal koltségtételek
meriiltek fel, melyeket a koncepcié koltségbecslésébe, miszaki leirdsdba beleépitett a
Tervez6. A kibdvitett koltségekre abban az esetben lesz elegend§ forras a jelenlegi
forraskerethez viszonyitva, amennyiben a Kedvezményezett nettdé médon tudja a tdmogatasi
forrast elszamolni.

A koncepcidt, a miszaki mellékleteket és a Natura 2000-es egyeztetési dokumentumot az
el6terjesztés részeként csatoljuk.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elGterjesztés megtdrgyaldsara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.

Szekszard, 2024. marcius 7.

dr. Gerzsei Edit
igazgatosagvezetd



Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
.../2024. (lll.....) hatarozata
A sotétvolgyi, korabbi ifjusagi tabor turisztikai fejlesztése: Madarak Haza és 6koturisztikai

pihené cimii koncepcidterv elfogadasarél

Szekszédrd Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdga az Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének az Onkormanyzat
Szervezeti és MUkodési Szabdlyzatardl szélé 29/2019. (XII. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklet, Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 5.1. pontjaban rogzitett hataskor alapjan

1. dont ,A sotétvolgyi, korabbi ifjusagi tabor turisztikai fejlesztése: Madarak Haza és
okoturisztikai pihené” cim( koncepcidterv elfogadasrol.

Hatarido: 2024. marcius 13.
FelelGs: Bomba Gabor elndk

2. felkéri a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. ligyvezets igazgatdjat, hogy az elfogadott

turisztikai koncepcioterv alapjan 2024. ................ -ig készitsen lizleti tervet a |étesitmény
lizemeltetésérdl, fenntartasarol.

Hatarido: 2024. ......ucocrriinrnnieinens
FelelGs: Bartal Zoltan ligyvezeté igazgato



Turisztikai koncepciodterv

A sOtétvolgyi, kordbbi ifjusagi tabor turisztikai fejlesztése:
Madarak Haza és dkoturisztikai pihend

1. A fejlesztés szUkségessége:

A sdtétvolgyi ifjusagi tabor hosszu évtizedeken keresztUl a szekszardi és tolna varmegyei fiatalok nyaraldsanak
egyik ikonikus helyszine volt. A tabor Szekszardtdl 14 kilométerre taldlhatd és egyidejlleg mintegy 100 6
elhelyezésére alkalmas. A tdborban sok ezren jartak, sokaknak kapcsolddik nosztalgikus, pozitiv élménye a
helyszinhez, mely a helyi identitds részévé vdlt, - igy a tdbor jelentésége nagy, felljitdsa kildndsen fontos a
koérnyék lakossagdanak.

A sotétvolgyi ifjisagi tabor napjainkban is mUkodik, 2023 nyardn is tébb csoport nyaralt a hdzakban.
Ugyanakkor a tdbor iranti piaci igény folyamatosan csdkken, az mdr régen nem muikodik kapacitdsa
maximuman. A taborozok oldaldrdl is egyre tobb aggdly fogalmazédik meg a tdborral, annak szolgdltatds
szinvonaldval kapcsolatosan.

A tdbor célkdzonsége annak ellenére vdltozatlan, hogy Uj célcsoportok (pl. katondk) is haszndljak
infrastrukturdjat. A tabor az eimdlt iddszaklban korszerdtlenné valt, nem teljesiti a 21. szazadi elvardsokat. A
sotéetvolgyi ifjusagi szabadidds tdbor helyszinének legfontosabb hidnyossdgai a kdvetkezdk:
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A tabor szdlldshelyinek komfortfokozata rendkivil alacsony, még a didkok alapigényeit sem éri el.
KUlondsen korszerdtlenek a vizesblokkok, mosddk, tusolok, WC-k, de jelentds meguijitast kellene
végrehajtani a halotérként szolgdld fahdzakon, illetve azok berendezésében is.

e A tabor telies akaddlymentes mikddésének feltételei hidnyosak. A tdborhoz nem tartoznak kiépitett
parkoldhelyek. A tdborban a vagyonbiztonsdg legelemibb feltételei sem biztositottak.

e A tdbor szabadtéri terUletein nincsenek kialakitott kdzdsségi helyszinek, nincs esébiztos tér, nincs
napvedd arnyékolds. Az esti programokhoz, illetve a tevékenységekhez nincs térvilagitds. Nincs kiépitett
tabortUz rakd hely, kiGléhely. Nincsenek sportpdlydk.

e A tdbor k6zbsségi terei korlatozottak, egyedUll csak az ebédlében lehet fedett helyen bdarmiféle
foglalkozdst tartani a tadborozoknak. Rossz idd esetén semmilyen elfoglaltsdgot nem kindl a didkoknak
a helyszin.

e Ajelenlegi épuletegyUttes nem tud tematikus taborokat kiszolgdini, a programkindlat még jo idd esetén
is jelentds mértékben korldtozott, hidnyzik a sport és szabadidds infrastruktura, illetve a szikséges
eszkdzpark is.

e Nincs meg a digitdlis tdmogatds az oktatdsi — képzési tartalmu taborok helybeni megtartdsdhoz.

e Megoldatlan a vizelvezetés, a helyszinen nagyobb csapadék alkalmaval vizeldrasztas veszélyével kell
szamolni, az elmult idészakban is jelentkezett ez a probléma.

e A tdbor viz és villamos gépészete teljesen elavult, mikddtetése igy nem energia-hatékony, nem
kdrnyezetbardt, nem korszerd. Az ivoviz biztositds — szennyvizkezelés kérdéskdrében tdbb jelentds
beavatkozdsra van szikség.

e A a tdbor szolgdltatasrendszere semmilyen formdban nem kapcsolddik a térség turisztikai kindlatdhoz,

a térségben zajld egyéb turisztikai tevékenységekhez.

A fentiek alapjdn elmondhatd, hogy a tdabor jelenlegi dllapotdban alkalmatian az eredeti cél szerinti ifjsagi,
vagy egyeéb turisztikai hasznositdsra.
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2. A fejlesztés lehetdsége:

Jelen pillanatban nincs olyan pdlydzati forrds, illetve vissza nem téritendd anyagi tdmogatdsi lehetdség,
melybdl a sotétvolgyi ifjisagi tabor szUkséges fejlesztése komplex mddon megvaldsithatd lenne.

Van azonban olyan lehetdség, mely dltal legaldbb a szUkséges fejlesztések részben elvégezhetdek.
Magyarorszadg Kormdnya az Eurdpai Unid tdrsfinanszirozdsdaval hirdeti meg a TOP Plusz-6.2.1-23 kodjelU
pdlydzatot (Fenntarthatd Versenyképes Varosfejlesztés), melynek céljai kdzt a ,Il. - B” pont (Helyi és térsegi
turizmusfejlesztés tevékenységcsoport vonatkozasaban: A térségben jelentds természeti 6rokség turisztikai
fejlesztése), melynek keretében a sététvolgyi ifjusagi tabor fejlesztése részben megvaldsulhat.

A pdlydzat céljai kdzott szerepel a természeti értékek bemutatdsara alkalmas helyszinek &koturisztikai
fejlesztése, a turisztikai hasznositdshoz szUkséges fogaddsi feltételek kialakitdsa és fejlesztése: IGtogatdkdzpont,
tobbfunkcids bemutatotér kialakitdsa, fejlesztése, kapcsolddd éplletdllomdany turisztikai, kulturdlis céld
fenntarthatd fejlesztése, a célcsoport specifikus turisztikai vonzerd elemek kialakitdsa, bdvitése, illetve az
elmeényelemeket jelentd technikai fejlesztések, interaktiv bemutatasi formdak kialakitdsa.

A pdlydzat részletesen leirja, hogy forrdsaibdl milyen tevékenységek tdmogathatoak, és egyérteimien kizarja
a szallashely és erdeiiskola fejlesztéseket. Ennek megfeleléen — amennyiben a pdlydzaton részt kivan venni az
Onkormdnyzat, Ugy a sdététvdlgyi tabor fejlesztése egyUtt kell jarjon funkcidvdltdssal, illetve a szdlldshelyek
fejlesztését egy késdbbiidépontban dnerébdl, illetve mds forrds felnaszndaldsdval lehet megvaldsitani.

Amennyiben az dnkdrmdnyzatnak sajdt ereje nincs a szdlldshelyfejlesztés megfinanszirozdsara, ugy erre EU
tarsfinanszirozott pdalydzatbdl nem lesz mdd, csak hazai forrdsbdl nyilhat lehetdség, amennyiben a Kisfaludy
szAlldshely fejlesztési pdlydzatok Ujra megjelennek. A pdlydzatok megjelenésére kordbban elhangzottak
igéretek, de a megjelenés konkrét idépontjgra vonatkozdéan, illetve a pdlydzati feltételrendszerrel
kapcsolatosan jelenleg mg nem hoztak nyilvanossagra informdaciot.
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Az aldbbi tabldzatban bemutatjuk, hogy a TOP Plusz-6.2.1-23 mely szUkséges fejlesztéseknek szolgdlhat
alapjdul:

A sotétvolgyi ifjusagi tadborban szikseges fejlesztés A TOP Plusz-6.2.1-23-bdl vald
finanszirozhatésdg
Szdlldshelyek  korszerUsitése, épuUletek  meguijitdsa, butorok | Nem finanszirozhaté.
beszerzése stb. A szalldséplleteken belll vizesblokkok kialakitdsa.
A kdzdsségi terek meguijitdsa, U] terek kialakitdsa. Ondlld WC —| Funkciévdaltds esetén finanszirozhaté.
mosdo - tusold épuletben vizesblokk kialakitdsa. Konyha — étterem
megujitasa.

A terUlet infrastrukturgjanak fejlesztése: parkoldk, szabadtéri | Funkcidvaltas esetén finanszirozhato.
k6zOssegi — és pihendhelyek, utak, keritések kialakitdsa, parkositds.
Tematikus jatszotér (megkdtés nélkil minden Iatogatd szdmdra | Funkciovaltas esetén finanszirozhato.
hozzdférheté modon kialakitva) és egyéb turisztikai attrakcios
elemek.

Energetikai beruhdzdasok, megujuld energiaforrdsok, | Funkciovdaltas esetén finanszirozhato.
energiahatékonysdgi fejlesztések.
Szennyviztisztitd  telep, egyéb vizes beruhdzdsok (kut és a | Funkcidovdltas esetén finanszirozhato.
hozzdkapcsolddd vezetékrendszer és gépészet, vizelvezetd
csatorna)

Informdacidés €s egyeb  eszkdzok  beszerzése, szabadidds | Funkciovaltds esetén finanszirozhato.
szolgdltatasok fejlesztése, informacios tablak, stb.

A fejlesztés tekintetében kulcsfontossagu kérdés a funkcidvaltas, melyet a kiemelkedben szép és értékes
(Natura 2000-es besoroldasu, és az orszagos Kek kor dltal érintett) természeti kdrnyezet, mint orszdgos vonzerd

alapoz meg.
'S
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Az attrakciot — a pdlydzati feltételek szerint — legaldblb 3 6ndllé programmal kell megvaldsitani és legaldbb az
év 270 napjan Uzemeltetni kell.

3. A javasolt sététvolayi Okoturisztikai attrakcid

A TOP Plusz-6.2.1-23 pdlydzat keretében a sététvolgyi tabor terlletén olyan turisztikai attrakcidfejlesztést kell
végrehajtani, mely dltal ,,A térségben jelentds természeti 6rokség turisztikai fejlesztése™ valdsul meg.

A javasolt projekt cime: Madarak Haza és Okoturisztikai Pihend, Sététvalgy
A projekt hattere és szakmai indokoltsaga:

Tolna varmegye székhelye, Szekszard hdzi kirdnduldhelye, Sotétvolgy festdi természeti kdrnyezetben, az
orszagos kék kordn fekszik, €s Natura 2000 természetvédelmi oltalom alatt dll.

Az 6ko- és aktiv turizmus dinamikusan erdsdédd térnyerése indokolttd teszi, hogy egy ilyen népszerd, kiemelt
Okoturisztikai desztindcid a ndvekvd, egyre tdmegesebb piaci igényekkel harmonizald attrakcioval és
szolgdltatasokkal vonzza a térségbe célcsoportjait Tolna varmegyébdl, és az orszag egész terUletérdl.

Ennek az elengedhetetlen fejlesztésnek a Natura 2000-es besoroldsU terUletbe illeszkedd ifjusdgi tabor a
természetvédelmi hatdsagok dltal kizéardlagosan akceptdlhatd fejlesztési helyszine, mely az érzékenyebb
elévilagu helyszineket tehermentesitve a turistdk nagyobb tdmegét is be tudja fogadni.

A Madarak Hdaza és Okoturisztikai Pihend létesitésével olyan, orszdgosan is egyedUldllé attrakciét kivdnunk
létrehozni, mely a kdzeli térendszer és a kdrnyezd erddség vizi és erdei madarvildgat mutatja be, kitekintéssel
a madarvildgnak a foldi dkoszisztémdban betdltétt egyedi szerepére, valamint a Idtogatdk elé tarva a

vy
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madarvildg globdlis és helyi veszélyeztetettsegét. Az attrakciot meglatogatd turistdk bevezetést kapnak
azokba a madarvildg hdboritatlan tovdbbélését biztositd j© gyakorlatokba, melyek alkalmazdsara barki
képes lakdhelyétdl és anyagi helyzetétdl figgetlentl. A Madarak Hdz otthont ad a témdban relevdns
természetfoto kidllitdsoknak.

A kialakitas és mUkodtetés sordn kiemelt, egyUttmUkddd szakmai partnerek a WWF Magyarorszdg, a Magyar
Maddrtani Egyesulet, és a Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatdsag.

A Madarak Hdza az egykori ifjusdgi tabor terlletén létesUl, mdr a tervezés korai szakaszdban folyamatos
egyeztetésben a Natura 2000 felUgyeleti jogositvdanyt terCGletileg gyakorld Duna-Drdva Nemzeti Park
igazgatdésaggal.

A latogatokdzpont funkcioi:
e Madarak Haza bemutatdhely és kdzdsségi foglalkoztatd a mindennapi jo gyakorlatok elsajatitasara,
e Okoturisztikai informdacids pont;
e bUfé hideg-meleg ételekkel (eldzetes IGtogatdsi igény regisztracio alapjdan),
e digitdlis pont: wifi pont (térképek és egyéb informdacidk letdltése), digitdlis eszkdz 16116 pont;
e vizes blokkok (nemenként wc, mosdd, zuhanyzo, és akaddlymentes wc, mosdod, zuhanyzd),
e zArt- és szabadtéri pihend hely,
e kerékpdr tdmaszok, kerékpdr szereléshez eszkdz kdlcsdnzd és elektromos kerékpdr toltd hely;
o kildtd

'’y
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A létesitmény kapacitdsa 55 6. A fejlesztés soran megvaldsitdsul a ,Madarak Hdza és Okoturisztikai Pihend”
az aldbbiak szerint:

Megvaldsuld elem Funkcidk Besorolds
A madarak vildgdt lokdlisan  és globdlisan | Okoturisztikai attrakcio,
Latogatdkdzpont - | bemutatd kidllitd tér (madarak képe, nyoma, | pdlydzati kritériumnak
kdzponti épllet hangja, stb.), szekciondlhatd foglalkoztatd tér | megfeleltetés, valamint
/terek, bUfé és melegité konyha, étkezd, | infrastruktura fejlesztés
vizesblokkok.
Akaddlymentes parkold, wifi, kerékpdr tdaroldk, | Infrastruktira fejlesztés,
Infrastruktira fejlesztés szerviz pont és elektromos kerékpdr t6lté pont, | akaddlymentesités
kilatd
Informdciods és | Informdcios  és  egyéb  eszkdzdk  (maddr | Okoturisztikai attrakcio,
élményelemek megfigyeléshez tavcsd, tematikus tdrsasjatékok) | éiményelem
beszerzése, informdciods tabldk, stb.

Az Okoturisztikai attrakcid a Natura 2000-es terUlet maddarvildgvildgat kivanja testkdzelbdl, éiményszerden Ugy
bemutatni a Idtogatdk szadmdadra, hogy a bemutatdsra a kdrnyezetet leginkdbb kiméld eszkdzoket haszndlja
fel, a madarak zavardsanak elkerUlését szem eldtt tartva.

A pdlydzat elvdrdsa szerint a sététvdlgyi helyszin 270 nap nyitva tartd (téliesitett) helyszin lesz, mely minden
Idtogatd szdmdra nyitva tart. A létesitmény nyitva tartdsa: 4 évszakos nyitva tartds, f&szezonon kivil elézetes
bejelentkezés ésigény jelzés alapjan. Csoportok elézetes bejelentkezése egész évben szikséges, az esetleges
torlodds elkerUlése érdekében. Ezzel biztositjuk, hogy az 55 f&s kapacitds elegendd legyen, és iddszakos
tUlternelések se kdvetkezhessenek be.
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4. A sOtétvolqyi fejlesziés természetvédelmi vonatkozdsainak feltdrdsa a Natura 2000 terUleti érintettség miatt

Jogszabdlyi hattér: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzdsségi jelentdsegl természetvédelmi
rendeltetésy terlletekrdl

A rendelet célja az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés( terlletek hdldzatdba
tartozd, a rendelet hatdlya ald esé Natura 2000 terGleteken eléforduld, a mellékletekben meghatdrozott
kdzdssegi jelentéségul, valamint kiemelt kdzdsségi jelentdségU éldhely tipusok, illetéleg fajok megdrzéséhez
szUkséges eldirdsok megdllapitdsa.

A Natura 2000 terGletek lehatdroldsénak és fenntartdsdnak célja a terlleteken a kedvezd természetvédelmi
helyzet megdrzése, fenntartdsa, helyredllitdsa, valamint a Natura 2000 terUletek lehatdroldsdnak alapjdul
szolgdlo természeti dllapot, illetve a fenntartd gazddlkodds feltételeinek biztositasa, amit a helyi kulturdlis
igények és sajatossdgok, valamint a helyi és térségi jellegzetességek figyelembevételével kell megvaldsitani.
Ezt a mindenkori kezelési terv és fenntartasi terv hatdrozzak meg. Utdbbi az Eurdpai Mezdgazdasagi
Vidékfejlesztési Alapbdl kerUl finanszirozasra.

A tervet elkészitése sordn egyeztetni kell a nemzeti park igazgatdsdggal (a tovdbbiakban: igazgatdsdg), az
alapszabdly (alapitd okirat) szerint kdrnyezet- és természetvédelmi célra alakult tadrsadalmi szervezetekkel, a
Natura 2000 terUleten illetékességi vagy mikoddési terllettel rendelkezd terUleti dllamigazgatdsi szervekkel és
telepUlési dnkormdnyzatokkal, a Natura 2000 terUlettel érintett foldrészletek tulajdonosaival és
vagyonkezeldivel, a bdnydszati jogosultsdgok jogositottaival, valamint ezek gazdasdgi érdek-képviseleti
szerveivel.

A fenntartdsi terv a Natura 2000 terUlet kezelésére vonatkozo javaslatokat, valamint ezek megvaldsitasanak
lehetséges eszkdzeit tartalmazza, és jogszabdly eltéré rendelkezése hidnydban kotelezd foldhaszndlati

szabdlyokat nem dllapit meg.

Erték és Kozosség Kft.
Tel:+36302504013 ¢ E-mail: hegyizsuzsal@gmail.com ¢ H-7624-Pécs, Ferencesek utcdja 42.



A Natura 2000 terGletekre vonatkozo, fébb szabdlyok:

A Natura 2000 terUlet fenntartdsi céljainak elérését nem veszélyeztetd vagy nem sértd és a Natura 2000
terUlet jeldlésekor jogszerlen, végleges engedélynek megfelelden folytatott tevékenység korldtozds
nelkul folytathato.

A védett természeti terlletnek nem mindsulé Natura 2000 terGleten filos engedély nélkul vagy az
engedélytdl eltéré modon olyan tevékenységet folytatni, illetve olyan beruhdzdast végezni, amely a
terUlet védelmi céljainak a megvaldsitasat akaddlyozza.

Ha az engedélykodteles tevékenységet engedély hidnydban, illetve az engedélyben foglaltaktol eltérd
modon végzik, a természetvédelmi hatdsdg a tevékenységet megtiltja. A tevékenység tilaima helyett
korlatozds is elrendelhetd, amennyiben a Natura 2000 terUlet védelmének biztositdsdhoz ez is elegendd.
A védett természeti terUletnek nem mindsUlé Natura 2000 terlleten a természetvédelmi hatdsdag
engedélye szUkséges a gyep feltéréséhez, fa, facsoport, fas legeldn 1évé fa telepitéséhez, kivagdsdhoz,
a talajfelszinen, szazndl tébb & részvételével zajlo kdzdsségi €s tdmegsportesemény rendezéséhez,
valamint a technikai jellegU sporttevékenység folytatasahoz, energetikai hdlézat fenntartasdhoz.
Olyan terv vagy beruhdzds elfogaddsa, illetdleg engedélyezése eldtt, amely nem szolgdlja kdzvetlendl
valamely Natura 2000 terUlet természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétlenUl szikséges,
azonban valamely Natura 2000 terGletre akar &nmagdban, akar mds tervvel vagy beruhdazdssal egyUtt
hatdssal lehet, a terv kidolgozdjanak, illetéleg a beruhdzdst engedélyezd hatdésdgnak — a tervvel, illetve
beruhdazassal érintett terGlet kiterjedésére, az érintetft terlletnek a Natura 2000 terUlethez viszonyitott
elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000 terGleten el&forduld élévildgra vonatkozd adatokra
figyelemmel — vizsgdinia kell a terv, illetve beruhdzds dltal varhatdéan a Natura 2000 terGlet jeldlésének
alapjaul szolgdld fajok és éléhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatdsokat.
Amennyiben ez a vizsgdlat nem végezhetd el, hatdsbecslést kell végezni (szakértdi jogosultsagal
rendelkezd végezheti).
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e Az a ferv vagy beruhdzds, amely az ott megtaldlhatd éldvildgra vonatkozd adatok alapjdn jelentds
hatdassal lehet valamely Natura 2000 terUleten eléforduld, annak kijeldleéseének alapjaul szolgdld, kiemelt
kdzdsségi jelentéségu fajra vagy éldhelytipusra, kizardlag kiemelt fontossagu kdzérdekbdl fogadhatd
el, illetéleg engedélyezhetd. Kiemelt fontossdgu kdzérdeknek mindsUl az emberi egészség és élet
védelme, a kdz biztonsdgdnak a fenntartdsa, valamint a kérnyezet szempontjdbdl kiemelt jelentdségl
kedvezd hatds elérése, az orszag tarsadalmi-gazdasdgi fejlédését szolgdld célok.

A Sotétvolgyi tdbor Natura 2000-es terUleten taldlhatd, igy az ezen besorolds ald tartozd természetvédelmi
terUleten torténd fejlesztések korldtozdsai, lehetdségei Ugyében, koncepcid alkotdsi munkdank sordn, elézetes
egyeztetés céljdbdl megkerestUk az illetékes hatdsdgot:

Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatdsdg
Natura 2000 felelds: Parrag Tibor

7625 Pécs, Tettye tér 9.

7601 Pécs, Pf. 46.

Tel.: 72/517-200 Fax: 72/517-229

E-mail: dunadrava@ddnp.kvvm.hu

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdésag véleményét a koncepcidterv melléklete tartalmazza.

5. Kéltségbecslések:

A koltségbecslés az épUlet komplex megvaldsitasara vonatkozik, épitéssel, teljes gépészettel,
villanyszereléssel és belséépitészeti munkdkkal.

A koltségbecslés kialakitdsdhoz a Megbizd a 200.000.000 Ft + 27% 6sszegben hatdrozta meg a maximalis

koltség keretet.
'S
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Koltségtétel

Koltségbecslés

Becsult ar (bruttd)

Bontds, 400 m2 azbeszt mentesités

3.110.000 Ft

3.949.700 Ft

Uj kdnnyUszerkezetes épUlet ft6H-zArt terei, és a
beépitett berendezési targyak
(konyhatechnoldgia, szaniterek, stb.)

167,3m2x 719.773 Ft/m2 + AFA =
120.418.022 Ft + AFA

152.930.890

fedett-nyitott terek és kerékpartarold

71,6 m2 x 300.000 Ft/m2 + AFA =
21.480.000 + AFA

27.280.000 Ft

Akaddlymentes parkold 5.000.000 6.350.000
7 m3 puffer viztartdly csere 9.448.818 Ft 12.000.000 Ft
Villanyszerelés (mérdhely athelyezés 300m-rdl, Uj

mérdhely, kapcsoldszekrény dthelyezés, e- 4.724.409 Ft 6.000.000 Ft
keréekpar tolték kialakitésa)

Nem kdbeles Internet hozz&férés rendszerének 1.000.000 1.270.000 Ft
kiepitése

Min&sitett biztonsagi kamera rendszer 4.000.000 5.080.000
BUtorok 1.000.000 1.270.000
Madarak Hdza tematikus installacio, edukativ 5.000.000 6.350.000
tarsasjatékok

Tervezés 11.000.000 Ft + AFA 13.970.000 Ft

Projekt El6készitési Tanulmdany - Pénzigyi tervezés
- Kéltség —haszon elemzés

$.000.000 Ft + AFA

11.430.000 Ft

Osszesen

195.181 Ft
Tartalék: 4.819.000 Ft

247.879.870
Tartalék: 6.120.130 Ft

'S
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6. A turisztikai koncepcid Osszefoglaldja:

A sotétvolgyi, kordbbi ifjusdgi tabor turisztikai fejlesztése a TOP Plusz-6.2.1-23 kodjell pdlydzat forrdsaibdl
(Fenntarthatd Versenyképes Vdarosfejlesztés) csak részben valdsithatd meg, mert a pdlydzat keretei
kdzott szdlldshelyfejlesztésre nincs lehetdség.

A pdlydzaton vald részvétel feltétele a funcidvaltds, melynek sordn &koturisztikai attrakcié jon Iétre,
melynek neve: Madarak Haza és Okoturisztikai Pihend. Az attrakcid 1étesitésével olyan, orszadgosan is
egyeduldalld helyszint kivainunk léfrehozni, mely a madarak bioszférdban betdltdétt globdlis és helyi
szerepét élményszerien mutatja be, és megtanitja a lIdtogatdkat az ennek fenntartdsa érdekében
végezhetd jO gyakorlatokra. Az dkoturisztikai helyszin 1étrehozdsdval olyan funkcidk fejlesztését is meg
tudjuk valdsitani, melyekre az ifjusagi tabor korszer( tovabbmuikddtetésére feltétlenUl szUkség van (vizes
blokkok, bUfé és melegité konyha, étkezd, foglalkoztatd tér/terek), melyekkel a késdbbi szdallashely
fejlesztést kdvetden a tabor, mint ifjusagi és dkourisztikai szdllashely szimbidzisban lesz keépes mUkddni és
komplexé valik.

A szdlldshelyek fejlesztésére valdszinUleg hazai forrdsbdl nyilhat csak lehetdség, amennyiben a Kisfaludy
szalldshely fejlesztési pdlydzatok Ujra megjelennek. A pdlydzatok megjelenésére kordbban
elhangzottak igéretek, de a megjelenés konkrét idépontjdra vonatkozdan, illetve a pdlydzati
feltételrendszerrel kapcsolatosan jelenleg nem dlinak rendelkezésre konkrét informdciok. Ennek a
pdlydzatnak az elmaraddsa estén magdn befektetd(k) bevondsdaval PPP beruhdzds megvaldsitasat
javasoljuk, mivel Uzletileg fenntarthatd, megtértld, unikdlis lehetdseg e szdlldGshely fejlesztése.

A turisztikai koncepcid melléklete tartalmazza a Madarak Haza és Okoturisztikai Pihend épitészeti
vazlattervét. Ezek a tervek szigoruan vazlattervek, a javasolt funkcidk térkiosztasa, Ietesitési kdltsegei
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Uzemeltetési-ergondmiai szempontbdl tervezéskor még optimalizaldsra kerUlnek, a Megbizéval térténd
egyeztetés alapjan.

e A turisztikai koncepcid tartalmazza a fejlesztés becsUlt koltségeit is. A fenti tabldzatban szerepld
koltségek becslések, melyek alapjdn lehet tervezni a megvaldsitds teljes kdltségét, illetve a beadandd
pdlydzat mUszaki tartalmdat. A pontos kdltségvetést a megvaldsitdasi szakaszban, konkrét drajanlatok
birtfokdban lehet majd elkésziteni.

Kelt: Budapest, 2024. februdr 14.

I’y
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MUSZAKI LERAS A SOTETVOLGYI MADARAK HAZA ES
OKOTURISZTIKAI PIHENO VAZLATTERVEHEZ

Elézmenyek, jelenlegi dllapot

A tervezéshelyszine a Sotétvolgyi Gyerektdbor terllete,
amely Szekszardtdl 12 km-re fekvd tdjvédelmi korzet
hatdrdn taldlhatd rendkivil vonzd tdji kérnyezetben. A
tabortdl 2-3 kilométerre taldlhatd a Sétéetvolgyi Szabadidd
kdzpont, amely kedvelt bakancsos, kerékpdros és
horgaszturisztikai  célpont, ées amely a legutobbi
fejlesztéseknek kdsz&nhetben, remek infrastruktdraval
rendelkezik.

A tdbor egykor 90 tdborozd gyermek befogaddsdra
|&tesUlt fahazas lakdegységekkel, kézponti
melegitékonyhdval, étkezdhelyiséggel, szocidlis blokkal.
A valaha szebb id6ket megélt taborrdl megdllapithatd,
hogy mdara muszaki es erkdlcsi ertelemben is elavult,
messze alulmulja a ma elvdrt igényszintet. Jelen fejlesztési
elképzelés kettds célt szolgdl. egyfeldl a tdbor
infrastrukturdjdnak korszerdUsitését, mdsrészt funkciondlis
gazdagitdsat, bevonva olyan célcsoportokat, amelyek a
természeti értékében gazdag terUlet tanulmdnyozdsat
vegzik, elsésorban  egyedulalld  madarvildganak
tudomanyos megfigyeleset.

Tervezett létesitmények

A fejlesztés sordn, nagyjdbdl a jelenlegi étkezd és
vizesblokk helyén olyan tdbbfunkcids épuUletet hozunk
letre, mely egyszerre szolgdlja a tabor infrastrukturdjanak
korszerUsitését és alkalmas kUIonbdzd rendezvények,
konferencidk, kidllitasok befogaddasara. A tervezett epulet
fa-konnyUszerkezetes pavilon, kUlsé térelhatdroldsa jol
hoszigetelt, biztositva a negy évszakos gazdasagos
Uzemelést. Funkciondlisan két meghatdrozd részre
tagoldodik. Ezek egyike a multifunkciondlis k&zdsségi tér,
amely fedett - nyitott terrel kiegeszllve az etkezesek es a
rendezvények, szabadidds foglakozdsok helyszinédl
szolgal. Az 50 f6 befogadd kepessegu helyiseg mobil
falakkal kisebb terekké alakithatd., Ezt a funkciondlis
egyseget melegitékonyha es bufe egesziti ki. Az epulet
tovdbbi részében korszerU vizes blokkot alakitottunk ki.

Az épllet egésze akaddlymentesen haszndlhato.

A telek nyugati oldaldan talalhato sik, fuves részet jelenleg
is fOves sportfeliletként haszndljgk, méretei a
kesobbiekben lehetdseget biztositanak egy kosar, vagy
roplabdapdlya, illetve  hdrom tollaslabda  pdlya
kialakitasara. E terUlet eszaki hatara mentéen javaslatot
tettUnk olyan épitmény elhelyezésére, amely egyszerre
kerékpdr tdrold, lelatd, maddarmedfigyeld, és alkalmas a
tervezett napelemek elhelyezésere.



Kézmuivek, gepeszet

A terUlet kdézmU rendszerei elavultak. Elsésorban az
ivovizellatas es a villamos ellatas szorul sUrgds felvjitasra. A
teljes ivoviz vezetékhdldzat cserére szorul, igy a kithdz és
a puffertartaly kdzotti szakasz, es a telekre bekdto vezetek
osszesen mintegy 240 folydbmétere. A puffertartdly belsd
szigeteleset is indokoltnak tartjuk. A villamos k&zmU
vonalat ajelenlegi, a telekhatdrtdl 300 méterre levd oratdl
a telekhatdrig méretlen foldkabelre szUkséges cserélni, a
telekhatdaron Uj merdora letesitése szikseges, az elbontott
portaéplletben 1évé elosztdk, helyett az Uj épuletben,
korszerU kapcsoloszekrenyek kerUlnek. A beruhdazas soran
nem kdbeles internethdlézat és mindsitett biztonsagi
kamera rendszer epul ki

Pelényi Margit
epitész
Pécs, 2024 februdr
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Targy: Sotétvolgyi Gyermektabor,
Szekszard, Hrsz: 0805/3

EMLEKEZTETO

2024. 02.02-4n a targyi létesitmény fejlesztésével osszefliggéshen egyeztetést tartottunk.

Jelen voltak:

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag részérdl a Natura 2000 teriiletekért felelds Parrag Tibor

A Duplan Tervez6 Kft. részérdl Pelényi Margit és Kdkai Noémi tervezdk.

Az egyeztetés soran a Duna-Drava Nemzeti park Igazgatosdg, mint természetvédelmi kezeld, az
alabbiakat nyilatkozta:

A Szekszard 0805/3 kivett m(ivelési 4gu ingatlan része a HUDD20011 Szekszardi-dombvidék kiemelt
jelentGségli természetmegrzési (Natura2000) teriiletnek. A tervezett beruhdzassal érintett teriileten
jelen pillanatban igazgatdsagunknak Natura 2000 él6hely vagy jel6l6 eléforduldsarél nincs
informacidja. '

Felhivom szives figyelmét arra, hogy jelen természetvédelmi kezel6 nyilatkozatunk a hatésagi
engedélyek beszerzése aldl nem mentesit.

Parrag Tibor, osztalyvezetd

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag

Pécs, 2024. 02. 13.



