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   Egyszerű többség! 
 

Tisztelt Közgyűlés! 
 

A Szekszárd, Széchenyi u. 18-20. szám alatti társasház pinceszintjén található mélygarázsban 
(továbbiakban: Mélygarázs) lévő gépkocsi beállók négy jogi személy tulajdonában vannak az 
alábbiak szerint: 
 

- Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képezik a 1931/A/4, 
1931/A/5, 1931/A/7, 1931/A/8, 1931/A/9 hrsz-ú ingatlanok (összesen 39 beálló); 

- RED-HMR Kft. tulajdonát képezik a 1931/A/6, 1931/A/11 és 1931/A/10 hrsz-ú 
ingatlanok; 

- RED-HMR Kft. 24/30-ad (24 beálló) és az INVESTEND Kft. 6/30-ad (6 beálló) közös 
tulajdonát képezi a 1931/A/1 hrsz-ú ingatlan; 

- K&H Bank Zrt. tulajdonát képezi az 1931/A/2 hrsz-ú ingatlan (2 beálló). 
 

Fentiek alapján a Mélygarázsban az Önkormányzat 39 db, a RED-HMR Kft. 24 db, az 

INVESTEND Kft. 6 db, míg a K&H Bank Zrt. 2 db gépjármű beállóval rendelkezik, a beállók 
összes száma pedig 71 db. 
 

Kezelői megállapodás 

 

A tulajdonosok a Mélygarázs működtetéséhez szükséges feltételek biztosítása céljából 2020. 
december 1. napján – 2020. január 1-jei hatállyal - kezelési szerződést (1. melléklet) kötöttek 
a Szekszárdi Vagyonkezelő Kft-vel, melyben rögzítették a tulajdonostársak ezzel összefüggő, 
valamint a használathoz kapcsolódó jogait és kötelezettségeit, a rendszeresen jelentkező 
költségek viselésének szabályait, a mélygarázs működtetésével, a gépjármű beállók 
közlekedési célú használatával kapcsolatos feladatokat.  

 

A kezelési szerződésben rögzítésre kerültek a kezelő főbb feladatai: 
 

a) a Mélygarázzsal kapcsolatos kiadások vezetése, nyilvántartása; 
 

b) kártyás beléptető rendszer bevezetése, gondoskodik az elektronikus beléptető kártyák 
elkészítéséről és kiadásáról az ügyfelek részére,  
 

c) a beléptető rendszer zavartalan üzemelése érdekében 24 órás műszaki ügyeleti rendszert 
biztosít; kamerás megfigyelő rendszert működtet; a Mélygarázs használati rendjét a 
Mélygarázs területén mindenki számára elérhető módon kifüggeszti; 
 

d) ügyfélszolgálata munkanapokon 7:30-tól 15:30-ig, pénteken 13:30-ig rendelkezésre áll a 
Mélygarázzsal kapcsolatos panaszok, észrevételek, hibajelentések kezelésére; 
 

e) gondoskodik a feladatokat ellátó személyek felkészítéséről, az ügyviteli rendszer 
kialakításáról; 
 

f) feladata a parkolás jelzőtábláinak, illetve az egyéb szükséges információs tábláknak a 
rendszeres karbantartása, szükség szerint pótlása; 



 

g) feladata a biztonságos működést elősegítő és állagmegóvást szolgáló karbantartási 
tevékenység elvégeztetése; 
 

h)  gondoskodik a Mélygarázs tisztán tartásáról; 
 

i) gondoskodik a Mélygarázs állagának, állandó felszerelési és berendezési tárgyainak 
ellenőrzéséről, biztonságos működtetéséről, így különösen a kiépített kamerarendszer, a 
Sprinkler rendszer, tűzjelző rendszer, a füstgáz érzékelő rendszer, elszívó rendszer, a tűzgátló 
kapuk, a be- és kiléptető rendszer, kapu, tűzivíz bekötő, a közlekedő utak, burkolatok 
ellenőrzéséről; 
 

j) a felújítási munkák körébe nem tartozó karbantartási, illetve jogszabályok által kötelezően 
előírt karbantartási, egyéb hibaelhárítási munkákat jogosult és köteles megrendelni, 
elvégeztetni, ellenőrizni; 

 

k) köteles az épületbiztosítással kapcsolatos ügyeket intézni, úgymint: 
kárbejelentés, kárigény érvényesítése, kár helyreállíttatása, ezek dokumentálása, 
 

l) a személyi védelem érdekében biztosítja a Tűzoltóság által előírt tűzoltó palackok/porral 
oltók helyben történő rendelkezésre állását, ellenőrzését, szükség szerint pótlását; 
 

m) figyelemmel kíséri a hatósági előírásokat, elkészíti/elkészítteti a tűzvédelmi szabályzatot, 
tűzriadó tervet, tűzveszélyességi osztályba sorolásokat, a kezelő személyeket az így elkészített 
szabályzat alapján oktatásban részesíti; 
 

n) az esetleges üzemeltetési problémákat okozó meghibásodások okának feltárásában részt 
vesz, szükség esetén javításukat elvégezteti, leköveti; 
 

o) jogosult a Mélygarázs zavartalan üzemeltetéséhez szükséges berendezésekre – a 

költséghatékonyság szem előtt tartásával – karbantartási szerződést kötni; 
 

p) jogosult a Mélygarázs zavartalan és biztonságos működéséhez szükséges közüzemi 
szolgáltatókkal szerződést kötni, feladata a közüzemi fogyasztások ellenőrzése;  

 

q) elvégzi a mérési pontok, adatok, mutatók követését, leolvasását, dokumentálását; 
 

r) köteles gondoskodni a Mélygarázs kiadásaihoz szükséges tulajdonosi hozzájárulások 
begyűjtéséről és a kiadások, illetve pénzügyi kötelezettségek teljesítéséről, a Tulajdonostársak 
felé köteles a jelen pontban írt kötelezettségeiről elszámolni, köteles továbbá a Mélygarázzsal 
összefüggő eljárásairól felvilágosítást adni;  
 

s) köteles évente – minden év február hónapjának végéig – írásban elszámolni a kiadásokkal 
és beszámolni a tevékenységéről; 
 

t) a személyi és vagyoni károk rendezésére felelősségbiztosítást köt; 
              



u) képviseli a Mélygarázs működésével és fenntartásával összefüggő ügyekben, a rendszerek 
üzemeltetői, fenntartói, karbantartói, valamint a hatóságok előtt a Tulajdonosokat. 
 

A kezelői feladatok ellátásáért a tulajdonosok a tulajdonukban álló gépjármű beállók száma 
alapján 1.000.- (egyezer) Ft + (27%) ÁFA/hó/beálló díjat fizetnek, illetve parkolószám 
arányosan terhelik a tulajdonosokat az üzemeltetésből, közüzemi díjakból származó átalány 
költségek, mely az Önkormányzat esetében 58.000.- Ft/hó + ÁFA összeget tesz ki. 
 

A kezelési megállapodást a felek határozott időtartamra kötötték, a lejárat időpontja 2023. 

december 31. 

 

A szerződő felek mindegyike úgy nyilatkozott, hogy elégedettek a kezelési szerződésben 
foglaltak teljesítésével, és támogatják a kezelési megállapodás meghosszabbítását. A 

szerződés felülvizsgálata során megállapítást nyert, hogy az nem tartalmaz előírást arra az 
esetre, amikor a tulajdonosok által befizetett költségátalány meghaladja az üzemeltetéssel 
kapcsolatban felmerülő tényleges költségeket. Ennek kérdését a szerződésben rögzíteni 
szükséges, miszerint az ilyen jellegű pozitív eltérés esetén az összeg „nem veszik el”, a 
következő évre átvitelre kerül, azt a kezelőnek nyilván kell tartania és a szükséges 
felújításokra, karbantartásokra kell felhasználni. 
 

Hasznosítási megállapodás 

 

Az érintett tulajdonosok közül az Önkormányzat és a RED-HMR Kft. külön – határozatlan idejű 
– megállapodásban (2. melléklet) bízták meg a Szekszárdi Vagyonkezelő Kft-t a tulajdonukat 

képező gépkocsi beállok hasznosításával (bérbeadásával). A másik két tulajdonos önmaga 
hasznosítja/használja a beállókat. A beállók hasznosításáról szóló szerződést az érintett felek 
határozatlan időtartamra kötötték, így annak meghosszabbítására, illetve új megállapodás 
létrejöttére nincs szükség. 

 

A Szekszárdi Vagyonkezelő Kft. pénzügyi elszámolása alapján a mélygarázs üzemeltetésével és 
hasznosításával kapcsolatos bevételek és kiadások 2020-2023. évi alakulását a mellékelt 
táblázat (3. melléklet) mutatja. A megállapodás az egyes parkolóállások bérleti díjának 
minimumát határozza meg, ami az I. díjzónába tartozó felszíni parkolóknál alkalmazott bérleti 
díj. A hasznosító jogosult ettől a díjtól magasabb összeget is megállapítani. A jelenleg 
alkalmazott bérleti díj nettó 17.000 Ft/hó/parkoló. A megállapodásban részt vevő másik 
tulajdonostárs javaslatát figyelembe véve a Szekszárdi Vagyonkezelő Kft. 2024. január 1-től 
nettó 21.000 Ft/hó/parkoló összegre kívánja ezt módosítani. 

 

Annak érdekében, hogy a Mélygarázs a jövőben is zavartalanul működhessen, javaslom a 
Közgyűlésnek a fentiek szerint a kezelői szerződés meghosszabbítását további két esztendővel. 
 

 Kérem a Tisztelt Közgyűlést az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat 
elfogadására. 
 

Szekszárd, 2023. december 7.        

        Magyar Károly  
          igazgatóságvezető 

 



Határozati javaslat 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének &/2023. (XII...) határozata 

a Szekszárd, Széchenyi u. 18-20. szám alatti mélygarázs üzemeltetéséről 
 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának közgyűlése 

 

1. dönt arról, hogy a Szekszárd, Széchenyi u. 18-20. szám alatti mélygarázs tulajdonosai és a 
Szekszárdi Vagyonkezelő Kft. között létrejött kezelési megállapodást 2025. december 31-ig 

meghosszabbítja, továbbá arról, hogy a módosítandó kezelési szerződés tartalmazza a 
tulajdonosok által befizetett költségátalányokból képződő maradvány összegek 
felhasználásának rendjét, miszerint azokat a mélygarázs karbantartására és felújítására 
szükséges fordítani. 

 

Határidő: döntéshozatal napja 

Felelős: Gyurkovics János alpolgármester 

 

2. felhívja a Polgármesteri Hivatalt az 1. pontban foglaltak alapján a módosító szerződés 
elkészítésére. 

 

Határidő: 2023. december 19. 

Felelős: dr. Biró Gyula aljegyző 

 

3. felhívja a Szekszárdi Vagyonkezelő Kft. ügyvezetőjét és az alpolgármestert az elkészített 
szerződésmódosítás aláírására. 

 

Határidő: 2023. december 31. 

Felelős: Gyurkovics János alpolgármester 

  Bartal Zoltán ügyvezető igazgató 

 

4. jóváhagyja, hogy a mélygarázsban lévő parkolóhelyeket a Szekszárdi Vagyonkezelő Kft. 
2024. január 1-től kezdődően bruttó 28.000 Ft/hó/parkolóhely bérleti díj ellenében 
hasznosítsa. 

 

Határidő: döntéshozatal napja 

Felelős: Gyurkovics János alpolgármester 





























1. szerződés Hasznosítás
Nettó Szekszárd MJV Önkormányzat (39) Red-HMR (16)

összes bevétel (39+16=55 db) 4 471 000        3 170 345                                         1 300 655         

fizetendő hasznosítási díj 30;000 Ft/hó 30 000                                               20 000               

összesen fizetenő hasznosítási díj 270 000                                             180 000             450 000           

Egyenleg 2 900 345                                         1 120 655         

2.szerződés  Megállapodás
Költségek: (71 db beálló) Szekszárd MJV Önk (39) Red-HMR (24) Investend (6) K&H Bank (2) Összesen
vízdíj 157 422           86 471                                               53 213               13 303             4 434               

áram díj 202 054           110 987                                             68 300               17 075             5 692               

anyag ktg (fénycső, csőbilincs, patron;;) 40 194             22 078                                               13 587               3 397               1 132               

karbantartás (tűzoltó kész; Karb;, vagyonvédelem) 471 344           258 907                                             159 328             39 832             13 277            

ellenőrzést ellátók bére 54 000             29 662                                               18 254               4 563               1 521               

összesen: 925 014           508 106                                             312 681             78 170             26 057            

befizetett összeg ktg fedezésre megáll; Sz; 58000 Ft/hó 35800 Ft/hó 9100 Ft/hó 3100Ft/hó
2023; január 1-szeptember 30; 522 000                                             322 200             81 900             27 900            954 000      

egyenleg*: 13 894 Ft 9 519 Ft 3 730 Ft 1 843 Ft 28 986 Ft

előző évből áthozott maradvány 645 249 Ft 400 953 Ft 105 638 Ft 24 472 Ft 1 176 312 Ft

túlfizetés 659 143 Ft 410 472 Ft 109 368 Ft 26 315 Ft 1 205 298 Ft

3. szerződés Kezelés
beállonként fizetendő díj 1000 Ft/beálló/hó 39 000                                               16 000               6 000               2 000               

2023; január 1- szeptember  30; 351 000                                             144 000             54 000             18 000            567 000      

1 971 000   

Mélygarázs elszámolás 2023.01.01-09.30.



Parkolóhely díja: Nettó: 17;000;- Ft/hó



     



1. szerződés Hasznosítás
Nettó Szekszárd MJV Önkormányzat (39) Red-HMR (16)

összes bevétel (39+16=55 db) 5 739 886        4 070 101                                         1 669 785         

fizetendő hasznosítási díj 30;000 Ft/hó 30 000                                               20 000               

összesen fizetenő hasznosítási díj 360 000                                             240 000             600 000           

Egyenleg 3 710 101                                         1 429 785         

2.szerződés  Megállapodás
Költségek: (71 db beálló) Szekszárd MJV Önk (39) Red-HMR (24) Investend (6) K&H Bank (2) Összesen
vízdíj -                   -                                                     -                     -                   -                   

áram díj 236 951           130 156                                             80 096               20 024             6 675               

anyag ktg (fénycső, csőbilincs, patron;;) 34 450             18 923                                               11 645               2 911               970                  

karbantartás (tűzoltó kész; Karb;, vagyonvédelem) 673 354           369 871                                             227 613             56 903             18 968            

ellenőrzést ellátók bére 54 000             29 662                                               18 254               4 563               1 521               

összesen: 998 755           548 612                                             337 607             84 402             28 134            

befizetett összeg ktg fedezésre megáll; Sz; 58000 Ft/hó 35800 Ft/hó 9100 Ft/hó 3100Ft/hó
2022; január 1-december 31; 696 000                                             429 600             109 200           37 200            1 272 000   

egyenleg*: 147 388 Ft 91 993 Ft 24 798 Ft 9 066 Ft 273 245 Ft

az előző évből áthozott maradvány 497 861 Ft 308 960 Ft 80 840 Ft 15 406 Ft 903 067 Ft

túlfizetés 645 249 Ft 400 953 Ft 105 638 Ft 24 472 Ft 1 176 312 Ft

3. szerződés Kezelés
beállonként fizetendő díj 1000 Ft/beálló/hó 39 000                                               24 000               6 000               2 000               

2022; január 1- december 31; 468 000                                             288 000             72 000             24 000            852 000      

Mélygarázs elszámolás 2022.01.01-12.30.



     



1. szerződés Hasznosítás
Nettó Szekszárd MJV Önkormányzat (39) Red-HMR (24)

összes bevétel (39+24=63 db) 6 211 104        3 844 969                                         2 366 135         

fizetendő hasznosítási díj 30;000 Ft/hó 30 000                                               30 000               

összesen fizetenő hasznosítási díj 360 000                                             360 000             

Egyenleg 3 484 969                                         2 006 135         

2.szerződés  Megállapodás
Költségek: (71 db beálló) Szekszárd MJV Önk (39) Red-HMR (24) Investend (6) K&H Bank (2) Összesen
vízdíj -                   -                                                     -                     -                   -                   

áram díj 84 965             46 671                                               28 721               7 180               2 393               

anyag ktg (fénycső, csőbilincs, patron;;) 60 142             33 036                                               20 330               5 082               1 694               

karbantartás (tűzoltó kész; Karb;, vagyonvédelem) 655 007           359 793                                             221 411             55 353             18 451            

ellenőrzést ellátók bére 54 000             29 662                                               18 254               4 563               1 521               

összesen: 854 114           469 161                                             288 715             72 179             24 060            

befizetett összeg ktg fedezésre megáll; Sz; 58000 Ft/hó 35800 Ft/hó 9100 Ft/hó 3100Ft/hó
2021; január 1-december 31; 696 000                                             429 600             109 200           37 200            1 272 000  

egyenleg*: 226 839 Ft 140 885 Ft 37 021 Ft 13 140 Ft 417 886 Ft

az előző évből áthozott maradvány 271 022 Ft 168 075 Ft 43 819 Ft 15 406 Ft 498 322 Ft

túlfizetés 497 861 Ft 308 960 Ft 80 840 Ft 28 546 Ft 916 208 Ft

3. szerződés Kezelés
beállonként fizetendő díj 1000 Ft/beálló/hó 39 000                                               24 000               6 000               2 000               

2021; január 1-december 31; 468 000                                             288 000             72 000             24 000            

Mélygarázs elszámolás 2021.01.01-12.31.



     



1. szerződés Hasznosítás
Nettó Szekszárd MJV Önkormányzat (39) Red-HMR (24)

összes bevétel (39+24=63 db) 5 445 514        3 371 032                                         2 074 482         

fizetendő hasznosítási díj 30;000 Ft/hó 30 000                                               30 000               

összesen fizetenő hasznosítási díj 360 000                                             360 000             

Egyenleg 3 011 032                                         1 714 482         

2.szerződés  Megállapodás
Költségek: (71 db beálló) Szekszárd MJV Önk (39) Red-HMR (24) Investend (6) K&H Bank (2)

vízdíj -                   -                                                     -                     -                   -                   

áram díj 113 173           62 165                                               38 256               9 564               3 188               

anyag ktg (fénycső, csőbilincs, patron;;) 30 257             16 620                                               10 228               2 557               852                  

karbantartás (tűzoltó kész; Karb;, vagyonvédelem) 611 380           335 828                                             206 664             51 666             17 222            

ellenőrzést ellátók bére 18 868             10 364                                               6 378                 1 594               531                  

összesen: 773 678           424 978                                             261 525             65 381             21 794            

befizetett összeg ktg fedezésre megáll; Sz; 58000 Ft/hó 35800 Ft/hó 9100 Ft/hó 3100Ft/hó
2020; január 1-december 31; 696 000                                             429 600             109 200           37 200            1 272 000  

egyenleg*: 271 022 Ft 168 075 Ft 43 819 Ft 15 406 Ft 498 322 Ft

3. szerződés Kezelés
beállonként fizetendő díj 1000 Ft/beálló/hó 39 000                                               24 000               6 000               2 000               

2020; január 1-december 31; 468 000                                             288 000             72 000             24 000            

Mélygarázs elszámolás 2020.01.01-12.31.



     



39

2020 2021 2022

Kezelési díj 468 000 Ft 468 000 Ft 468 000 Ft

Költségátalány 696 000 Ft 696 000 Ft 696 000 Ft

Hasznosítási díj 360 000 Ft 360 000 Ft 360 000 Ft

Összesen 1 524 000 Ft 1 524 000 Ft 1 524 000 Ft

Bérbeadásból származó díj 3 371 032 Ft 3 844 969 Ft 4 070 101 Ft

Eredmény /év 1 847 032 Ft 2 320 969 Ft 2 546 101 Ft

Eredmény / parkoló /év 47 360 Ft 59 512 Ft 65 285 Ft

Eredmény 2020-2023.

Kiadások

Bevételek

Mérleg



2023. I-IX. hó Összesen

351 000 Ft 1 755 000 Ft

522 000 Ft 2 610 000 Ft

270 000 Ft 1 350 000 Ft

1 143 000 Ft 5 715 000 Ft

3 170 345 Ft 14 456 447 Ft

2 027 345 Ft 8 741 447 Ft

51 983 Ft 224 140 Ft

Eredmény 2020-2023.

Kiadások

Bevételek

Mérleg


