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Tisztelt Bizottsag!

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdaga 304/2023 (XI1.8.) szamu hatdrozatdval dontott egy turisztikai koncepcid
elkészitésér6l a szekszardi volt Szarvas Csarda éplletének és kornyezetének turisztikai
fejlesztése targyaban. A cél a vdros valds, fizikai 6sszekapcsolasa Gemenccel, a csaladosok,
kerékpdrosok, egyéni és csoportos kirdndulék Gemencbe csabitdsa, egy olyan turisztikai
desztinacid létrehozasa, amely kiakndzza a gemenci artér egyedi lehet&ségeit, emellett pedig
a mai kor kovetelményeinek eleget téve varja a latogatdkat.

A turisztikai pdlyazatot varhatdéan 2024 elején nyitja meg a vdrmegye, a benyujtdshoz
koncepcidtervet kellett késziteni, amely alapjan TOP_Plusz forrasok igénybevételével
megvaldsulhat a terllet (régi Szarvas Csarda) turisztikai és szabadid6s célu hasznositasa. A
koncepcidterv-készités a teriilet tobb litemben tervezett fejlesztéséhez illeszkedik.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a koncepcio elkészitésével megbizta a Ketzal Kft-t,
amely a megbizast az elGirt hataridére elvégezte.

A koncepcid alapjan a gemenci fejlesztés két Iépcs6ben valdsulna meg:

1. 1épcsd: Koézel 700 M Ft-os fejlesztés, mely Szekszard MJV Onkormdanyzata és a Tolna
Varmegyei Onkormanyzat kozds pdlyazataként valdsul meg. A fejlesztés els§ lteme
onmagdban is fenntarthatd vonzer6t hoz létre, de teljes potenciadljat a masodik Utem
megvaldsulasaval érheti el.

2. lépcs8: 4322 M Ft-os fejlesztés, mely Szekszird MJV Onkormanyzata, az Aktiv- és
Okoturisztikai Fejlesztési Kézpont Nonprofit Kft., a Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatdsaga
(védett vizivildag megfigyels és fotd paradicsom), valamint a Gemenc Zrt. (kisvasut fejlesztés)
konzorciumi egylittm(ikodésével valdsul meg.

A rovid, 8 oldalas koncepcidt az el6terjesztés részeként csatoljuk.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elGterjesztés megtdrgyaldsara és a hatadrozati javaslat
elfogadasara.

Szekszard, 2023. december 1.

dr. Gerzsei Edit
igazgatosagvezetd



Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
.../2023. (XIl.....) hatarozata
»A szekszardi, volt Szarvas Csarda épiiletének és kérnyezetének
turisztikai fejlesztése” cimii koncepcidterv elfogadasardl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdga az Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének az Onkormanyzat
Szervezeti és MU(kodési Szabalyzatardl szolé 29/2019. (XII. 23.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklet, Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 5.1) pontjaban rogzitett hatdskor alapjan

1. egyetért ,A szekszardi, volt Szarvas Csarda épliletének és kornyezetének turisztikai
fejlesztése” cim( koncepcidtervvel.

Hataridd: 2023. december 6.
FelelGs: Bomba Gabor elndk

2. dént arrél, hogy Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata az elfogadott turisztikai
koncepciéterv alapjan, a Tolna Varmegyei Onkormanyzattal kézdsen nyujtson be
palyazatot a TOP_Plusz-6.1.4-23 kédszamu, , Aktiv turizmus fejlesztése” cim( palyazati

kiirasra.
Hataridd: 2023. december 6.
FelelGs: Bomba Gabor elndk

3. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt a kozos péalydzat benyujtdsahoz szikséges el6készit6
munkalatok megtételére.

Hatarido: 2024. marcius 15.
FelelGs: Magyarné Somogyvari Tiinde osztalyvezetd



Turisztikai koncepcioterv

A szekszardi, volt Szarvas Csarda épiiletének és kornyezetének
turisztikai fejlesztése

1. A fejlesztés megvalodsitasanak lehetdsége:

Magyarorszdg Korméanya az Eurdpai Unid tarsfinanszirozasaval hirdeti meg az ,,Aktiv
turizmus fejlesztése” cimmel a TOP Plusz-6.1.4-23 kodjelt palyazatot, melynek céljai kozt a
,B” pont az, melynek keretében a szekszardi, volt Szarvas Csarda ¢épiiletének ¢és
kornyezetének turisztikai fejlesztése megvalosulhat.

A ,,B” pont ,Orszagos jelentdségli komplex oOkoturisztikai infrastrukturalis fejlesztések”
finanszirozésat teszi lehetvé, igy olyan orszagos jelentdségli, egyedi dkoturisztikai fejlesztés
lesz tdmogathatd, mely orszagos viszonylatban is meghatidrozd szerepli és ismertségl,
kiemelkedd turisztikai értékkel bird attrakciot hoz létre egy meglévd természeti érték vagy
természeti 6rokség fenntarthatd dkoturisztikai hasznositasa céljabol.

A tervezett fejlesztés megfelel az orszagos jelentdség — ismertség — természeti értékesség —
turisztikai szerep kritériumrendszerének az aldbbiak szerint:

V A Szekszardi volt Szarvas Csarda épiilete és kornyezete a Duna-Drava Nemzeti
Parkhoz tartoz6 védettséget ¢lvezd to6 rendszer ¢és artér kozvetlen szomszédsagaban,
un. puffer teriileten taladlhaté. Ez az egyetlen alkalmas teriilet, amelynek bazisardl a
védett vizes élohelyre szervezett - ellendrzott forméaban Okoturizmus kialakithato,
mikozben a puffer teriileten a tomeges turizmus természetkozeli-, 0ko- és aktiv
turisztikai igényei korlatozas nélkiil kielégithetdek.

V A nemzeti parki védettséget élvezd Gemenc nemzetkdzi vonzerd: ez Eurdpa egyik
legjelentdsebb kiterjedésti, természetes artere. A terlilet sok mas, védett vizimadar faj
mellett a hazai, kihalassal fenyegetett fekete golya, és az ugyancsak szigortian védett
réti sas populacio legjelentésebb élohelye, a vilag kiemelt, vadvizi ¢él6helyeit védo
Ramsari Egyezmény része.

V Orszagos jelentdséggel bir a projekt azon vallaldsa, hogy nem csak a természeti
kornyezet rehabilitacigjaval és turisztikai célu funkcidvaltasaval keletkeztet uj
vonzerdt, hanem a fejlesztési teriileten talalhatd épitett 6rokség, a jelentds méreti,
egykori Szarvas Csdrda rom épiiletét is revitalizdlja. Ennek sordn O6ko- és aktiv
turisztikai céli ujrahasznositasra keriil az épiilet vasbeton szerkezete, mig az elbontott



anyagok a fejlesztés sordn teljes egészében helyben maradnak és ujrahasznositasra
keriilnek.

V A fejlesztés kozponti eleme, hogy kizdrdlag zérd emisszioval fenntarthatd funkciok
jojjenek létre, melyek altal a turisztikai attrakcio-egylittes filozofiaja, illetve miikodési
rendszere okan 6nmagéban is orszagos jelentdségli vonzerdt képvisel.

V A most tervezett latogatokdzpont és turisztikai attrakcid-egyiittes egyediségét a
Magyarorszagon teljesen Ujszeri funkcidk és bemutatok garantaljadk. A helyszin
specifikus innovativ épitészeti megoldasai és designja a hazai 6ko- és aktiv turizmus
ikonjava fogja tenni Gemencet.

V A fejlesztéssel olyan vonzerd jon létre, mely bekapcsoljak Gemencet (és Szekszardot)
a hazankat atszel6 két, nemzetkozi kerékpartira ttvonalba, az EuroVelo6 (Duna-
menti), és délrél az EuroVelol3 (Vasfiiggony utvonal / Mura — Drava - Duna
kerékparut) forgalmaba.

A mintegy 30 hektéros teriilet fejlesztése az eldzetes egyeztetések alapjan két 1épcsében
valésulhat meg. A két 1épcsds palyazat beadasi lehetségét, illetve az dsszesen az 5 Md Ft-ot
meghaladd fejlesztés lehetdségét elézetesen a Teriiletfejlesztési Operativ Programok Iranyitd
Hatésagaval egyeztetni sziikséges. Amennyiben az eldzetes egyeztetések alapjan a két 1épcsos
fejlesztés megvaldsithato, ugy az alabbi 1épcsdket hatarozzuk meg:

1. 1épcsd: Kozel 700 M Ft-os fejlesztés, mely a Szekszirdi Onkorményzat palyazataként
valosul meg!. A fejlesztés els6 liteme onmagaban is fenntarthatd vonzerdt hoz létre, de teljes
potencialjat a masodik litem megvaldsuldsaval érheti el.

2. lépesé: 4.322 M Ft’-os fejlesztés, mely a Szekszardi Onkormanyzat, az Aktiv- és
Okoturisztikai Fejlesztési Kézpont Nonprofit Kft., a Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatosiga
(védett vizivilag megfigyeld és fotd paradicsom), valamint a Gemenc Zrt. (kisvasut fejlesztés)
konzorciumi egylittmiikodésével valosul meg?.

1 700 millié Ft-ot eléré vagy azt meghaladd tdmogatasi igény esetén az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési
K&zpont konzorciumi partnerként torténd bevonasa sziikséges.

2 Az egy palyéazatra adhaté maximalis tdmogatasosszeg 4.322.263.804 Ft.

3 A Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatdsaganak, illetve a Gemenc Zrt-nek bevondsa szakmai és praktikus
szempontokbdl is indokolt. A fejlesztések kozvetlenil kapcsolédnak a két partner kezelésében levé
teriletekhez, kiegészit6 szolgdltatasok és kapcsolddd infrastruktura igénybevételére, valamint kozos
tevékenységek végzésére (pl. marketing, rendezvények stb.) egyarant igény mutatkozik.



2. A fejlesztés elsd iliteme:

A fejlesztés elso iiteme 1étrehozza a fejlesztési teriilet legfontosabb attrakcids elemét, a vizes
¢lhelyet bemutatd tavat (korabbi, mara kiszaradt medrének rehabilitacidjaval) és annak zold
kornyezetét, megvaldsitja a jelenleg életveszélyes allapotban levd volt csardaépiilet
rehabilitaciojat és turisztikai funkcidk szdmaéra alkalmasséd tételét, megteremti a latogatoi
feltételrendszert, az alapinfrastruktirat. A fejlesztés elso liteme szakmailag és miiszakilag is
onallo, fenntarthatd projektet eredményez, teljes értékii attrakcio-egyiittes jon 1étre, mely a
TOP Plusz-6.1.4-23 kodjelli palyazat kritérium- és célrendszerét egyarant teljesiti.

A fejlesztés elsd iiteméhez rendelt 700 M Ft-os fejlesztési koltségvetés a teljes 30 Ha-os
fejlesztési teriilet maximum harmaddnak (maximum 10 Ha-nak) a rendezését, illetve
turisztikai hasznositasat teszi lehetévé. A maximum 10 Ha-os teriileten kompakt egységként
keriil kialakitasra az Okoturisztikai attrakcio-egylittes, illetve a turisztikai szolgaltatasok
igénybevételehez sziikséges infrastruktira.

Az arteres él6helyet bemutat6 to kialakitasa*:

Megvalosuld elem

Funkci6

Besorolas

A tavat és az épiiletet
taplald kutak (1 vagy
2 db) furasa

A viz alapfeltétele az Okoturisztikai
attrakcio-egyiittes kialakitasanak és
fenntarthatosagnak. A kutakbdl szadrmazé
viz taplalja a tavat, vizet szolgaltat az
alapinfrastruktardhoz és a  turisztikai
szolgéltatasokhoz (mosdok, biifé, méhészet
stb.).

Infrastruktira fejlesztés

Meder ¢és partvonal
kialakitasa

A puffer teriilet vizes ¢l0helye {6 attrakcio.
A mintegy 2 Ha-os t6 impozans méretli
bemutatd helye a Gemenci artérnek, annak
jellegzetes ndvény és allatvildganak.

Okoturisztikai attrakciod

Akadalymentes koruat
megeépitése

A t6 akadalymentes bejarhatdsaga lehetove
teszi, hogy a partrol a vizi élovilag
megfigyelhetd lehessen. Az akadalymentes
bejarhatosag csaladbarat és
esé¢lyegyenldségi kritérium.

Okoturisztikai attrakcio,
palyazati kritériumnak
megfeleltetés

Turisztikai tandsvény
kialakitasa

A Gemenc, mint artéri vizes ¢élGhely
bemutatasdban segit a t6 kortl, illetve a
fejlesztési teriiletet egyéb részein végigfutd
tandsvény, mely szorakoztatd, interaktiv,
edukativ élménykozvetitd attrakcios elem.

Okoturisztikai attrakciod

4 A t6 kialakitadsanak elSzetes viziigyi szakvéleményét a Turisztikai koncepcid 1. szdmud melléklete tartalmazza.
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A volt csardaépiilet rehabilitacidja és fejlesztése:

Megvalosuld elem

Funkci6

Besorolas

Bontas, épités

A jelenleg életveszélyes épiiletmaradvany
vasbeton szerkezete megdrzésre Kkertil,
ugyanakkor a romos, hasznalhatatlan
épiiletrészek elbontasra kertilnek.

Infrastruktira fejlesztés

Okoturisztikai
bemutato tér

Az épiilet két alsobb szintjén Gemenc
¢élovilaga keriil bemutatasra, melynek
kozponti elemei a digitalis kiallitas és a
bemutato. A foldszinten 6komozi is varja a
latogatokat (Gemencben kihelyezett
webkamerak folyamatos kdvetése,
természetfilmek, vagy a természethez
kapcsolodd nagyfilmek vetitése).

Okoturisztikai attrakciod

Fedett foglalkoztatod
gyerekek szamara

Az épiilet elsé emeletén iddjaras fliggetlen
infrastruktira keriil kialakitasra
gyermekeknek — csalddoknak. A terem
Gemenc ¢lovilagaval kapcsolatos
jatékoknak, programoknak helyszine lehet,
melyben kézmiives foglalkozasok,
rendezvények is megrendezésre
keriilhetnek. Az foglalkoztatéi szintre
természetes maszofalon is feljuthatunk, mig
az emeletrdl Oko-csuszdaval is
visszajuthatunk a foldszintre. Az 0Osszes
szintet 1épcsd, illetve a fogyatékossaggal
¢16k szamara lift koti Ossze.

Okoturisztikai attrakciod

Kilatopont és
csillagvizsgélo

Az ¢éplilet tetején  kilatopont  kertil
kialakitasra. A  nappali és  ¢jszakai
tavesoveket a latogatok hasznalhatjak.
Ismertetd tablak tajékoztatnak az allatok
(koltoz6 madarak és vizben €16 kétéltiiek,
stb.) vildgarol.

Okoturisztikai attrakciod

Illemhelyek (gyerek | Infrastrukturalis elemek, melyek | Alapvetd turisztikai
¢s akadalymentes is) | esélyegyenlOségi és csaladbarat | infrastruktira
kritériumokat is teljesitenek.
Raktar, biifé, | Infrastrukturalis elemek, melyek turisztikai | Alapvetd turisztikai
elsdsegély szolgéltatasoknak  lehetnek  helyszinei, | infrastruktira
legyen sz6 vendéglatasrol, edukacios
eszkozok - jatékok  kdlcsonzésérdl,

hasznalatuk megtanitasarol.

5 A volt csérdaépiilet megujult latvanyterveit a Turisztikai koncepcid 2. szdmu melléklete tartalmazza
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A fejlesztési teriilet rendezése €s turisztikai szolgaltatdsokat befogadni képes infrastruktaraval

valo ellatasa:

Megvalosuld elem

Funkci6

Besorolas

Tereprendezés és
tajépitészet

A 30 Ha-os teriilet legfeljebb harmadéanak
rendezésére keriilhet sor az elsd 1épcsdben.

Alapvet6 turisztikai

infrastrukt(ra

30 hektar teriilet
részleges bekeritése

A tertilet biztonsagos és
anyaghasznalataban és képében
természetbarat bekeritése nem akadalyozza
majd Nemzeti Park ¢és a puffer teriilet
allatainak természetes mozgasat.

Alapvet6 turisztikai

infrastrukt(ra

Gemenci artér
tandsvény kialakitasa

A to koril a természetes artéri erdei
¢léhelyet bemutatd tandsvény a fejlesztési
teriileten keresztiilhalad ¢és az 0koturisztikai
bemutatoknak helyet add épiiletig kertil
majd kiépitésre.

Okoturisztikai attrakciod

Gemenci mintaerdd

A természetes erdei ¢l6hely bemutatdsa, az

Okoturisztikai attrakciod

Oshonos,  jellegzetes  gemenci  flora

megismertetése a latogatokkal.
Méhészeti bemutatdo | Az erddhéz  kotédd — hagyomanyos | Okoturisztikai attrakcio
helyszin mesterség bemutatisa, a méhek életének, a

méz készités folyamatanak tanulmanyozasa,
a méhészet eszkozeinek megismerése. A
méhek megfigyelését web kamera ¢és
latvany méhlegeld kialakitasa is segiti.
Mézkostolot, méhviaszos kézmiives
foglalkozast az épiiletben lehet rendezni.

Ko6zosségi piknikezd
helyek ¢és egyéni
pihend csendpontok

A latogatok  gyonyori  kornyezetben

pihenhetnek, illetve a  természetben
készithetik el és kolthetik el étkeiket. A
piknikezék  jelentdsen novelik a

rendszeresen visszatérd latogatok szamat, a
tartozkodasi idot, a vendég elégedettséget.

Okoturisztikai attrakciod

Utak, akadalymentes
osvények, parkolok

Sziikséges szolgaltatas, mely kiszolgélja a
busszal, gépkocsival ¢és  kerékparral
érkezdket egyarant.

Alapvet6 turisztikai

infrastrukt(ra

Erdei szabadtéri | A szabadtéri gyerekfoglalkoztato kizarolag | Okoturisztikai attrakcio
gyerekfoglalkoztatd | természetes, erdei anyagokbol késziilt

elemekbdl, mely aktiv elfoglaltsagot kinal a

legkisebbeknek.
Megujuld energia | A napelemek altal termelt energia a zér6 | Infrastuktira fejlesztés,
termeld és raktarozo | emisszidért ¢€s  fenntarthatdsagért. Az | megfelelés a palyazati
infrastruktura energia a  turisztikai  szolgéltatasok | fenntarthatosagi

igénybevételekor keriil felhaszndlasra.

kritériumnak
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3. A fejlesztés masodik iiteme:

A fejlesztés 2. liteme jelentds beruhdzést jelentene, hiszen az elsdé 1épcsé 700M Ft-os
f60sszegének tobbszordse, mintegy 4.322 M Ft beruhdzasi pénz felhasznalasara nyilna
lehetdség. A palyazati Osszeg nagysaganak okan az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési
Kozpont Nonprofit Kft kotelezd konzorciumi partnerként jelenik meg a pélyazatban, de a
Szekszardi Onkorményzatnak a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga, valamint a Gemenc
Zrt. 1s javasolt konzorciumi partnere lehetne.

A konzorciumi partnerek bevonasanak lehetséges eldnyei:

V A partnerek teriiletei kapcsolodnak a fejlesztési teriilethez.

V A partnerek turisztikai szolgéltatdsai illeszkednek a fejlesztési teriileten kialakitando
szolgaltatasokhoz.

V A partnerek jelentds szakmai tapasztalata erdsiti a palyazatot.

V A konzorciumi egyiittmiikddés kiterjedhet 0j teriiletekre is (marketing — értékesitési

egylittmiikddés, stb.).

V Az 0Osszes fontos térségi szerepld részvétele a palyazatban erdsiti a palyazati lobbi

crer

V A latogatok elvéarasa a kozos térségi infrastrukturalis-, informécios- és értékesitési
rendszerek megléte, illetve j6 miikddése.

V Egy sikeres konzorciumi palyazat segiti a ,,Gemenc brand” erdsitését.

A konzorciumi partnereknek természetesen sajat maguk kitalaljadk, hogy szamukra mely
fejlesztések a legfontosabbak, ugyanakkor az alabbi fejlesztéseket javasoljuk szamukra:

Konzorciumi partner

Konzorciumi partneri palyazati fejlesztés /
tevékenység

Illeszkedés a turisztikai
fejlesztéséhez

Aktiv- Okoturisztikai
Fejlesztési Kozpont
Nonprofit Kft

Marketing tevékenység

Képzési, edukacios egyiittmiikodés

Ko6z0s promocios és szakmai rendezvények
Koz06s arculat és egységes brand épités
Megjelenés a nemzetkdzi piacon.

A kozos tevékenységek
jelentésen emelhetik a
latogatok szamat,
segithetik a nemzetkozi
megjelenést.

Duna-Drava Nemzeti

A védett vizivildg madarmegfigyeld kilato

A vizivildg  madar

Park Igazgatdsaga ¢s az Onkormanyzati fejlesztési teriilet | megfigyeld kozvetleniil
hidrendszerrel vald Osszekapcsoldsa, a | a turisztikai fejlesztési
latogatok szamara attraktiv atjarhatosag | teriilet mellett van.
biztositasa, akadalymentesités

Gemenc Zrt Kisvasit ~ nyomvonaldnak fejlesztése | A nagy  turisztikai
Energetikai fejlesztések vonzerdvel bird
Vendégforgalmi  szolgaltatdsok javitasa | kisvasut és a fejlesztési

Esélyegyenldségi projektek megvalositasa

teriilet 0sszekotése.




Retzatl X2

A konzorciumi palydzat okdn a 2. 1épcsd soran megvaldsithatd fejlesztési elemek késdbb, az
egyeztetések utdn keriilhetnek meghatdrozasra. A jelen felsorolds csak javaslattétel;
valtoztathato és bdvithetd. A Szekszardi Onkormanyzat fejlesztési elemei a 2. 1épcsdben:

Megvalosuld elem Funkcio Besorolas
A fejlesztési terep | A 30 Ha-os teriilet teljes tereprendezésére, | Alapvetd turisztikai
rendezése helyszin specifikus t4jépitészet infrastruktura

A latogatokdzpont
megeépitése

A t6 partjan megépiild latogatokdzpont lesz
a legfontosabb pontja a fejlesztési
teriiletnek. Legjelentdsebb funkcioi:
informacios kozpont, kiallitd tér, edukacios
terek, szarvasbOgés bemutatd, rovarvilag
bemutato, gombavilag bemutato,
napmegfigyeld (naptavcsével). Az IH-val
egyeztetendd egy esetleges, a dunai hal
vilagot = bemutato oOrias akvarium
tamogathatdsdga. Az épiiletben étterem ¢és
kozosségi tér is helyet kap.

Okoturisztikai attrakciod

Ejszakai  vadlesek

kialakitasa

Az ¢éjszakai vadlesek segitenek a teriileten
eléforduld allatok viselkedésének
megfigyelésében anélkiill, hogy azokat
megzavarnank. Az emberi érzékszervek
altali megfigyelést modern technikai
eszk6zok segitik (hangerdsitd sonar, éjjel
lato késziilék, hékamera, stb.)

Okoturisztikai attrakcid

Vizi obszervacios
helyszin kiépitése a
tavon.

A tavon olyan fedett megfigyel6helyszin
kialakitasa, mely lehetdvé teszi a vizi
¢lovilag kozeli megfigyelését anélkiil, hogy
a latogatok megzavarndk az éllatokat.

Okoturisztikai attrakcid

Allatkorhaz és vad

Gemenc O6shonos allatainak kiilonleges

Okoturisztikai attrakciod

rehabilitacios rehabilitacios helyszine, ahol a sériilt
kozpont® egyedek  gyogyitasa  folyik,  miel6tt
visszaengedik  6ket a  természetbe.
(Egyiittmtikodésben a  szakmai  civil
szervezetekkel, a Magyar Madartani
Egyesiilettel, stb.)
Utak, akadalymentes | Az  els6 Iépcsdben  megvaldsitott | Alapvetd turisztikai
osvények, parkolok | fejlesztések kibdvitése a megvaltozott — | infrastruktira
megnovekedett  latogatéi  igényekhez
illeszkedden.

Megtjulod energia
termelés - raktarozas

A napelemek, hdszivattyuk, akku packok
megfeleld kapacitasanak kialakitasa.

Infrastruktira fejlesztés

5 A palyazat nem tdmogatja a vadasparkok kialakitasat. Az allatkérhdz és vad rehabilitacids kdzpont ugyanakkor
lehetGséget teremt, hogy éI6 allatokat is |dssanak a turisztikai fejlesztési teriletre érkezék.




4. A turisztikai koncepcid Osszefoglaldja:

V A szekszardi, volt Szarvas Csarda épiiletének és kornyezetének turisztikai fejlesztése
megvalosulhat a TOP Plusz-6.1.4-23 kodjelli palyazat forrasaibol.

V Orszagos jellegli — fenntarthatoan miikodtethetd - turisztikai attrakcié mar 700 M Ft-os
fejlesztésbdl is megvaldsithatd, ugyanakkor tovabbi forrasok bevondsaval (igy tovabbi
4.332 M Ft palyazati 6sszeg felhasznaldsaval) az attraktivitas jelentés mértékben ndne.
A két 1épcsOs palyazat lehetdségét az Iranyitdo Hatosaggal egyeztetni kell.

V A turisztikai koncepcid megvaldsitasanak kozponti eleme a fejlesztési teriileten - a
korabban kiszaradt t6 helyén kialakitandd vizes éldhely, melynek megvalositasasi
elézetes szakvéleményét, az Aqualex kft szakmai anyagat mellékeljiik.

V A turisztikai koncepcié melléklete tartalmazza a volt Szarvas Csarda miiszaki
mellékletét. Az ebben szerepld a tervek szigoruan vézlatervek, a javasolt funkciok
térkiosztasa létesitési koltség €s lizemeltetési-ergonémiai szempontbol tervezéskor
még optimalizasalasra kertilnek.

V A sikeres palyazat és a fejlesztés megvalosuldsa felgyorsitja Szekszard turizmusanak
fejlddését, a Szekszardi Onkormédnyzat, az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési
Kozpont Nonprofit Kft, a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga, valamint a Gemenc
Zrt koz0s palydzata és a szakmai egylittmiikdodése pedig jelentds mértékben segiti a
»Gemenc brand” hazai és nemzetkdzi megerdsitését.

g
Budapest, 2023. November 28. Dr. Budai Zoltan

Pro-Turismo dijas turisztikai tanacsado

Ketzal Kft.
1067 Budapest, Teréz krt. 27.



Mellékletek:

1. Aqualex Kft.:

Elozetes viziigyi szakértoi anyag

2. Pelényi Margit épitész:

A szekszardi, volt Szarvas Csarda ¢és kornyezete turisztikai
fejlesztésének miiszaki melléklete
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Targy: Gemenc-i, egykori Szarvas Csarda és kapcsolddo teriiletének turisztika fejlesztése

Felkérés érkezett a gemenci, egykori Szarvas Csarda éstobb tiz hektaros terlletének turisztika
fejlesztésével Osszefliggésben, a teriileten kordbbrdol fellelhet6 té helyreallitasanak, turisztikai
hasznositasanak (madarmegfigyelés, csdnakazas), annak megvaldsithatdsaga kapcsan a megvaldsitas
lehetséges menetének miszaki és adminisztrativ leirdsara, id6tartamanak megaddasara vonatkozdan.

A mai nappal bezéardlag ismert adatszolgaltatas és a november 7-i Szekszard 0154/3 hrsz tertilet helyszini
bejarasa alapjan a tervezetett turisztikai projekt megvaldsitdsahoz az aldbbi vizjogi, illetve
kornyezetvédelmi engedélyezési eljardsok sziikségesek:

Vizjogi engedélyezési eljdrasok:

A terilet foldhivatali térképén a 0154/3 hrsz ingatlanon jel6lt ,halastd” megnevezés(i té a természetben

s s

mar nem fellelhetd, annak medre feltolt6dott és ndvényzettel s(ir(in benbtt.

Aterileten a nyilvanos szaktérképi adatbazisok alapjan a becsiilt a talajviztikdr nyugalmi szintje a felszin
alatt 2 —4 m mélységben varhatd. A tervezett té vizbeszerzési tervének fejlesztésekor a felszini vizbél
valo feltoltés és taplalas lehet&ségét mlszaki és gazdasagi, illetve természetvédelmi szempontbdl sem
javasoljuk.

A tervezett t6 Uzemvitele folyamatos, igy éves lelritésre és feltdltésre nincsen sziikség. A feltoltéskor

egyszeri nagyobb vizigény jelentkezik, de az izemeltetés soran csak a parolgdsi veszteségeket szlikséges
potolni, aminek mértéke nem tekinthetd jelentGsnek. A miszakilag gazdasagosan felszini vizbeszerzést
nem lehet megvaldsitani a helyszin adottsdgai miatt. A kdzvetlen kérnyezetben a megfelel6 mennyiség
és mingségl felszini viz nem elérhetS. A kb. 400 m tavolsagban taldlhatd vizpotlds nélkili holtag vize
gravitaciosan nem vezethetd teriiletre, illetve ezen vizbeszerzés megvaldsitas jelentGs
koltségekkel, illetve jogszabalyi akaddlyokkal és természetvédelmi kockazatokkal bir.

A vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozd 4dltaldnos szabalyokrdl szélé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet
62. § (1) halastavat, horgasztavat, latvanytavat és joléti tavat, valamint tarozoét ott lehet Iétesiteni, ahol
a) az el6irt mindségl viz a kivant id6pontban és a sziikséges mennyiségben rendelkezésre all,
b) a természetvédelmi szempontbdl fontos él6helyeket nem karositja, és
¢) aviz késGbbi hasznositasa érdekében az egyébként karos mennyiség( vizek visszatartasa biztosithatd.
(2) Az (1) bekezdés a)—c) pontjaiban meghatdrozott elGirdsoktdl el lehet térni, amennyiben a té
|étesitése a vizek mennyiségi és minGségi viszonyait karosan nem befolyasolja.

Felszin alatti viz célu igénybevétele csak felszini vizbeszerzési lehet6ség hidnyaban engedélyezhetd.
Hidnynak minGsiil, ha a vizigény felszini vizb4l torténd kielégitése aranytalanul nagy koltséggel jarna a
felszin alatti vizbeszerzéssel Osszehasonlitva. A megdllapitott felszini viz hidnya esetén a vizigényt
lehetdség szerint talajvizbdl kell kielégiteni.

A fentiek alapjan a toé vizelldtasara egy talajvizre sz(r6zo6tt kitrendszert javaslunk telepiteni.
A té és a kut(rendszer) megvaldsitasa vizjogi |étesitési engedély koteles tevékenység.

A vizjogi engedélyezési eljdarasban (létesitési, lizemeltetési) a Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé eljard hatdsag.

Székhely, szamlazasi, levelezési cim: E-mail: Web:

W
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A vizjogi létesitési engedély irdnti kérelem csak irdsban terjeszthet6 el6. A vizjogi |étesitési engedély
kérelmet az elektronikus eljarasra koteles ugyfeleknek, tovabba az azt valaszté természetes
személyeknek a VIZEK rendszeren keresztil kell benyujtani.

A kérelemhez a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmardl sz616 41/2017. (XIlI.
29.) BM rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozottak szerinti tervdokumentaciot kell csatolni.
Valamennyi vizhasznalat, vizimunka, vizilétesitmény esetén be kell szerezni a vizligyi igazgatdsag viziigyi
objektumazonositasi nyilatkozatat.

A vizjogi engedélyezési eljaras ligyintézési hatarideje 60 nap. A vizjogi létesitési engedélyezési
eljarasért a viziigyi és a vizvédelmi hatdsagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl sz6l6 13/2015. (lIl.
31.) BM rendelet 1. szamu mellékletében meghatdrozottak szerint igazgatdsi szolgaltatasi dijat kell
fizetni.

A fent hivatkozott dijrendelet szerint az eljardsok igazgatdsi szolgaltatasi dijai igazodva a beruhdzas
bekerilési kdltségéhez igazodnak:

a té esetében 252 000- 360 000,-Ft

a kut esetébe az igényelt vizmennyiségtél fliggéen 50 000-160 000,- Ft

A t0 kivitelezésének becsiilt koltsége:

Fajlagos netté ar Becsiilt mennyiség nettd ar

Fa- és cserjeirtds 4000 2300 9200000
Foldmunka, depdzas és visszaépités 10000 2100 21000000
Rendezés, profilozas 4000 2300 9200000
Osszesen - - 39 400 000

A t6 vizellatasat biztosité kut kivitelezésének becsiilt kéltsége:

Fel- és levonulas a létesités helyszinére: 350 000,- Ft
Kutkiképzés a létesitési engedélyes terv szerint: 3250000,- Ft
Kdtakna, kutfej szerelvényezés, bavarszivattyu beépitése: 1 850 000,- Ft

(mely nem tartalmazza a buvarszivattyu arat)

Mérések, vizsgalatok, dokumentalas: 600 000,- Ft

Kut és kutakna geodéziai bemérése 100 000,- Ft

Vizjogi engedélyes tervdokumentdcid osszeallitasa és kozrem(ikodés engedélyezési eljarasban:
520 000, Ft

Osszesen netto: 6 670 000,- Ft

Tovabbi vizjogi engedélyezés kételezettsége ala tartozhatnak tovabba:

a kommunalis vizigény és vizellatas (Uj vizkut és vizkezelés, vizvezeték) megoldasa,

Aqualex Kft 7634Pécs,Ujfasor utca 33/c. infb@aqualex.hu Htfp://aq ualex.hu
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a kommunalis szennyviz kezelésének és elhelyezésének m(iszaki megoldasa,
a csapadékviz-elvezetés megolddsa.

A fentiek sziikségességének meghatarozasa, illetve a tervezés és a megvaldsitas becsiilt kéltségének

meghatdrozasa tovabbi adatszolgaltatds és informacié birtokaban lehetségesek.

Kornyezetvédelmi engedélyezés:

Mivel a rendelkezésre allé adatok alapjan, valamint a beruhazasi terilet ismeretében az nem esik sem
Natura2000, sem sérilékeny vizbazisvédelmi teriiletre, ezért a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szol6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
a Khvr.) 3. szamu mellékletében meghatdrozottak alapjan sem el6zetes vizsgd lati dokumentacié
elkészitése, sem kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges.

Jelen helyzetben a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl sz616 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet
2. melléklete szerinti eset a Khvr. 3. szamu mellékletében meghatarozott a beruhazas olyan tevékenység
megkezdését vagy folytatasat szolgdlja, amely a Khvr.-ben meghatarozott kiiszobértéket nem éri el vagy
a Khvr.-ben a tevékenységre megallapitott feltétel nem teljesiil, ezért az engedély irdnti kérelemnek
része a kornyezeti hatdsok jelentGségének vizsgdlatara szolgdlé - a Khvr.-ben meghatarozott -

adatlapnak megfelel$ adattartalom.

Az épitésiigyi engedélyezési eljarasban a Kérnyezetvédelmi hatdsag (Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Osztaly az illetékes eljaré hatdsag)
szakhatdsagként miuikodik kozre, az épitési engedélyezési dokumentacid részét képezi a
kornyezetvédelmi tervfejezet, ami 6sszeallitdsanak becsilt koltsége 750 000- 950 000,-Ft, amelybe az

alapallapot mérések (zajvédelem, levegévédelem, foldtani kozeg és vizvédelem) is beletartoznak

Kelt: Pécs, 2023. november 17.

o (S

Dr. Cseh Annaméria
Ugyvezetd

Aqualex Kft 7634Pécs, L'J.jfa.\sor. utca 33/c. infb@'aqualex.hu Http://aq ualex.hu




A SZEKSZARDI VOLT SZARVAS CSARDA ES KORNYEZETENEK TURISZTIKAI FEJLESZTESENEK MUSZAKI MELLEKLETE



MUSZAKI LEIRAS A SZEKSZARDI VOLT SZARVAS CSARDA ES
KORNYEZETENEK TURISZTIKAI FEJLESZTESE

A HELYSZIN ES A KORNYEZET

A tervezési terUlet a gemenci erdd Szekszdard vdarostol
mintegy 8-9 km-re fekvd KeselyUsi részén taldlhato. A
terUlet egykor a vdros kedvelt és Idtogatoft
kirdndulohelye volt, mdra elhanyagolt, a telken taldlhato,
hosszU évek 6ta haszndlaton kivUli Szarvas Csérda épUlete
mUszakilag életveszélyesen leromlott dllapoty, kérnyezete
elvadult, terUletét ellepték az invaziv névényfajok.

A terUlet tdmegkdzlekedéssel tavolsagi autdbusz jarattal
megkozelithetd. A nemrégiben dtadoft Szekszard
varossal 0sszekdtd kerékpdrutat az itt élék mar birtokba
vették. A terUlet hatdrdn halad el a 51369 szadmu kozUut,
ezek &sszessége a fejlesztés kedvezd feltételei.

A terUlet kdzvetlenUl hatdros a Duna-Drdva Nemzeti park
részét képezd gemenci artéri erddvel, az oft taldlhaté
néveény -és dllatvildgat tekintve kiemelkedd jelentdségu
artéri tavakkal. Kézelében taldlhatd a KeselyUsi Sid zsilip,
amely a Balatonnal kdzvetlen vizi dsszekdttetést biztosit.
Az arvizi toltés mentén, azzal pdhuzamosan hizddik oz
erdei kisvasut, azon tUl az erdében taldlhatd a keselyUsi
kiladtd, ahonnan az dartéri torendszer egésze 1athatd. Ezek
a szinergidk teszik indokolttd és szUkségessé egy ift
kialakitandd turisztikai kdzpont [étrehozdsdt, amely a

térség jelentdéségét hivatott megemelni, megfeleld
szolgdltatasokkal, ismeretekkel és informdacidkkal ellatni az
ide |atogatdkat, biztositani csoportok, csalddok és
minden korosztdly sz&dmdra a szabad idd tartalmas
eltdltésének feltételeit.

A TERV

A jelenlegi koéltségkeretek figyelembevételével olyan
tervet készitettlnk, amely a késbbbiekben szervesen
folytathatd, tovabbi turisztikai attrakciokkal bévithetd, de
onmagdban komplex szolgdltatdst biztositd, elkészUltével
azonnal haszndlatba vehetd fejlesztés. A terv készitése
sordn kiemelt figyelmet forditottunk acz Okologiai és
Okondmiai szempontokra, a kérnyezettudatossagra és az
akaddlymentessegre.

A terv harom f& eleme az egykori halastdé helyén Uj
szabadidds to kialakitdsa, a terllet egy jelentds részének
zOldfelUleti  rekonstrukcidja, gyalogos  sétdnyokkal
kUIbnbozd  tdji  elemekkel kiegészitve és egy Uj
|Gtogatdkdzpont Ieéfrehozdsa.

A TO:

A fejlesztés egyik legfontosabb atftrakcidos eleme az
egykori halasté helyén U] t6 létrehozdsa. A védett
terGleten ugyan vannak vizfelUletek, tavak, de ezek épp
a védeftség okdn kdzvetlenUl nem Iadtogathatok. A
terUleten éppen ezért komoly vonzerdt képez a tervezett
t6, a mely a tdj fontos Idtvanyelemét képezi, kdzvetlenll



megkdzelithetd és kilonb6zd szabadidds tevekenysegek
szintere lesz (csonakdzads, pihenés, jatek).

Az egykori halastd a vizutanpotias hianydban szaradt ki, a
tervezett 16 vizutdnpotlasat kutak biztositjak.

A ZOLDFELULETEK, UTBURKOLATOK

A toval egyUtt 10 hektdrnyi terGlet zoldfelUleti megujitasat
terveztUk. Az elvadult bozdtos felUletek irtasa utdn a
meglévo nem tajidegen fak megtartasaval,
meguijitdsdval, 8shonos fak telepitésével tulajdonképpen
egy erdei tdj létrehozdsdra torekedtlnk, amelyeket
napsUtotte  fisztasok tagolnak. Az erdd sétautakkal
bejarhatd, a sétautak mentén kilbnb6zd meglepetések
varjagk a turistdkat, decentrikusan elhelyezett t0zrakd
helyekkel, elvonuldsra alkalmas  menedékekkel,
esbbedlldokkal, kUlonbdzd korosztdlyok szamdara jatszo-
helyek kialakitdsaval. Ezek a targyak egyedi tervezésiek,
nem fipizdltak, a helyszinen fellehetd természetes
anyagok felhaszndldsaval, a kortdrs design szellemében
készUlnek. Fontos szempontnak tekintettUk a jelenleg is
meglévd haszndlat erdsitését, ezért az egyik tisztdson egy
nagyobb virdgzé felUletet, méhlegeldt terveztlnk, ahol
néhdny, a kdrnyéken tevékenykedd meéhész kaptarai
kapnak helyet. A tohoz kapcsolddva az drtéri erddket
modellezd erddfelllet kialakitasara tettink javaslatot.

A természethez tapintatosan  viszonyuld  mUszaki
megolddsokban gondolkodtunk, igy a teljes terUletre csak

vizatereszté burkolatot terveztink. A bejdrat kdzvetlen
kdzelébe tervezett gépkocsi parkold teljes felUletén
teherbird rdcsozaton kialakitott fOvesitett parkold, amely
nagy kiterjiedése ellenére a tdj része marad. A meglévd
bekdtd utakat és az autdbusz parkoldt Uf vizateresztd
aszfaltburkolattal Iatjuk el, a sétdnyok kavicsburkolatuak
lesznek. Utalapnak az épllet részZieges bontdsdbdl
szArmazo toérmeléket haszndljuk.

AZ EPULET:

A gazdasagossag e€s a kdrnyezettudatossag szelleméeben
nem Uj épuUlet leétfrehozdsdban gondolkodtunk, hanem a
meglévd épllet hasznositdsdban. Az egykori csdrda
épuUlet szerkezetének jelentds része a gondozatlansag
kdvetkeztében tonkrement. Az épllet belsd terei mdra
korszerUtlenné vdaltak a fizikai romlds mellett erkdlcsileg is
elvavultak. Az eredeti formdban torténd helyredllitas
gondolatdt nemcsak ezért, hanem a fenntarthatatlan,
gyorsan romlé anyaghaszndlat miatt is elvetettUk. Az
eredetileg vasbeton vdzszerkezettel épUlt csdrda
tartoszerkezetének megtartdsaval lehetéséget |attunk
egy szellemében  UjszerG  épitészeti  térstruktira
létrehozdsdra, amely képes befogadni a szUkséges
funkciodkat.

Az épUlet megmaradd vasbeton szerkezetét nemesacél
expanddlt attért lemezbdl készilt két szint magas fallal
hatdroltuk, amely biztositja a zdrhatésagot, lehatdrolja,
egyben &ssze is kapcsolja kdrnyezetével. Az igy létrejovd



fedett-nyitott téren belUl szigetekként jelennek meg a
kUldnb6z6 Snmagunkban zart funkciondlis elemek, mint a
vizes blokkok, a bufé, a raktarak, vagy a mobil falakkal
zarhatd térrészek, mint a melegedd, vagy az emeleti
foglalkoztatd. A k6zottok ndvénnyel atsz6tt hdrom szinten
dsszekapcsolddd dramld terek képzddnek, amelyben
lehatdrolds nélkUl helyezkednek el a pihend és fogyasztd
terek a kUlbnbodzd, korosztdlyd gyermekek szadmdara
készUl6 jatékok, a helyhez kapcsolddd, interaktiv kidllitdsi
installdciok, a tetdteraszon a csillagvizsgdld és a tavesd.
Az épUlet lehetdséget ad a fészezon meghosszabbitdsdara
és a téli idészakban egyes térrészek lehatdroldsaval,
fithetéve tételével a négyévszakos haszndlatra. A
kUIGnbozd  szinteket |épcsd  és lift kapcsolja  Ossze,
biztositva az akaddlymentes kdzlekedést. Az épulet
raccsal boritoft homlokzatdat futd noévények szévik at,
arnyékoljak. A tgj részévé valt épllet éldlényként
vdltoztatjia megjelenését az évszakok vdltozdsat és az
évek mulasat kdvetve.

A KOZMUVEK

A korszerd mUkodtetést olyan energiahatékony gépészeti
megolddsok biztositjdk, mint a napelemes
vilamosenergia, a szUrkeviz hasznositds, a biologiai
szennyviztisztitas.

Pécs, 2023. november

Pelényi Margit épitész
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