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Tisztelt Bizottsag!

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy az aldbbiakban részletezett, Szekszdrd Megyei Jogu
Varos (késébbiekben: SZMJV) Onkormanyzata tulajdondban 1évé ingatlant érint6 vételi
kérelem érkezett SZMIJV Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési lgazgatdsagahoz, amely
elbirdlasa SZMJV Kozgy(lésének 419/2023. (X.27.) szamu hatarozata, tovabbda az SZMSZ 1.
melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.4. pontja alapjan a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag (kés6bbiekben: GVB) hataskore.

Tottos Mark, mint a Szekszard 10661 hrsz-U ingatlan egyik tulajdonosa, a szomszédos
Szekszard 10666/8 hrsz-U ingatlan teriletén 2023. oktdberében tartott helyszini szemlét
kévetSen vételi kérelemmel fordult SZMJV Onkormanyzatdhoz a jelenleg jogcim nélkil a
csaladja haszndlataban lév6, dnkormanyzati tulajdonu Szekszard 10666/8 hrsz-u ingatlan 1.
térképi mellékletben jelolt része tekintetében, amely az ingatlan a) jelld gylimdlcsos,
gazdasagi épulet mdlvelés agu, 902 m? nagysagu, 2.35 AK értékd, b) jel(i kert m(ivelési agu,
1350 m? alapterilet(, 3,52 AK értékd, c) jel(i sz6l6 m(ivelés agu, 1996 m? nagysagu, 15,95 AK
értékd alrészleteit foglalja magaba.

El6zmények:

Dr. Gyorgy Maria, a Szekszdrd 10661 hrsz-U ingatlan haszonélvez6je a hivatkozott
ingatlanrész tekintetében 2010-es években elbirtoklasi igényt jelentett be, amelyet a SZMJV
Polgdrmesteri Hivatala a rendelkezésre all6 nyilvantartasok alapjan - miszerint az ingatlant
Tottds Jozsef (Dr. Gyorgy Mdria élettarsa) haszonbérleti szerz6dés keretében hasznositotta -
elutasitott, valamint kérte a bejelentSt, hogy az altala haszndlt ingatlanrészek megvasarlasa,
vagy bérlése tekintetében keresse meg SZMJV Polgarmesteri Hivatalat.

Mivel sem dr. Gyorgy Mariatdl, sem a 10661 hrsz-U ingatlan bejegyzett tulajdonosaitdl
megkeresés az évek folyamdan nem érkezett, a Polgarmesteri Hivatal irdsban ismét
tadjékoztatta a Szekszard 10661 hrsz-u ingatlan tulajdonosait, Tottés Mark Jozsefet, valamint
Sarvari-Tottés Gyorgyi Mariat, tovabba dr. Gyorgy Madria haszonélvez6t a jogcim nélkiili
hasznalatrél, amely eredményeként haszonélvezével 2022. szeptemberében Ujabb helyszini
szemle alkalmaval egyeztetés tortént a teriilethaszndlatot illetéen. Egy év elmultdval sikerilt
az egyik tulajdonos részvételével ismét helyszini szemlét tartani, melynek folyomanyaként a
tulajdonosok a fenti kérelem alapjan szeretnék rendezni a csaldd 4ltal hasznalt
Onkormanyzati terlletrészek jogi helyzetét.

Az ingatlan természetben a Csotonyi volgyben taldlhatd. Tekintettel arra, hogy a Szekszard
10666/8 hrsz-u ingatlanon a korabbi haszonbérlG, Tott6s Jozsef beruhdzasokat eszkozolt
(épitmény felépitése, sz6l6telepités, kert |étestés), igy a tulajdonosok telekhatdr rendezés
keretében kivannak a haszndlt ingatlanrészeket a tulajdonukat képez6 10661 hrsz-u
ingatlanhoz csatolni, amelynek koltségeit természetesen vallaljak.

Mivel az ingatlanrészek mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu féldnek mindsiilnek, ezért azok
tulajdon-atruhazdsdra a mezd8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII.
torvény (kés6bbiekben: Foldforgalmi tv.) szerint van lehet6ség. Kérelmezé jelezte, hogy
foldmdves regisztracioval sem 6, sem a testvére nem rendelkezik, azonban a birtokukban



allo fold teriletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyitt sem haladna
meg az 1 hektart, igy a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése szerint szeretnék a kérelemben
jelolt ingatlanrészeket megszerezni.

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 31/2004. (XIl.1.)
Onkormdnyzati rendelet szerint az 6nkormadnyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuld dontést megel6z6en ingatlan vagyon esetén
6 hénapndl nem régebbi kiilsg, fliggetlen ingatlan-értékbecsl6 szakérté altal végzett forgalmi
értékbecslés, vagy a Polgarmesteri Hivatal daltal megkért Osszehasonlité értékadatok,
valamint a jegyz6 dltal vezetett nyilvantartas figyelembevételével végzett tajékoztatd jellegl
értékmeghatdrozas alapjan kell meghatarozni.

0sszehasonlitd adatok az aldabbi tablazatban

Az értékmeghatarozashoz szikséges

taldlhatdak:

Hasonlé paraméterekkel rendelkez6 ingatlanok eladasi arai

Onkormanyzat altal | termé&fold hirdetési portalon | hirdetmények koézott | Megjegyzés
2023-ban kalkulator szerint (ingatlan.com) szerepl6 | szerepld arak
értékesitett mg-i | (otpagrar.hu) arak
ingatlanok  eladasi
ara
miivelési | Ft/m? Ingatlan értéke miivelési Ft/m? miivelésidg | Ft/m? | A teriilet mai
ag 2022 (Ft/m2) ag megjelenése,
erdd 369 és | jelenlegi mivelés | sz616 835 jelenleg csak mdvelési  daga
418 agakat figyelembe | (termd, gazdasagi kérelmezd altal
véve: 460 1,59 ha) épulettel kerilt
rendelkezé kialakitasra.
egész teriletet ingatlanok
eredeti, gyep-rét- taldlhatdk a
legel6 mvelési hirdetménye
aggal figyelembe k kozott
52616, 553 véve: 141 kert 884
fasitott
teriilet
legel6 500 kert, sz6l6, | 942
legel6

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megtargyalasara és a hatdrozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2024. februar 1.

Magyar Karoly

igazgatosagvezetd




Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak .../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 10666/8 hrsz-u ingatlan meghatarozott részeinek értékesitésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a Szervezeti és MU{kodési Szabalyzatrdl szlé 29/2019. (XI1.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.4 pontja, tovdbbd SZMJV
Kozgyllése 419/2023. (X.27.) szdmu hatdrozata alapjan meghatdrozott atruhdzott
hatdskorben eljarva

1. hozzajarul az 6nkormanyzati tulajdonban levé Szekszard 10666/8 hrsz-u ingatlan a) jel(
gylimolcsos, gazdasagi épulet mivelés agu, 902 m? nagysagu, 2.35 AK érték(, b) jell kert
mivelési agu, 1350 m? alapteriletdi, 3,52 AK értékd, c) jeld sz6l6 mdvelés agu, 1996 m?
nagysagu, 15,95 AK értékd alrészleteinek (6sszesen 4248 m?) a szomszédos Szekszard
10661 hrsz-u ingatlan tulajdonosai, Sarvari-Tott6s Gyorgyi Maria, valamint Tott6és Mark
Jozsef részére - telekhatdr rendezés keretében - torténd értékestéséhez az 6sszehasonlitd
adatok alapjan meghatarozott .......................- Ft/m? eladdsi aron. A bizottsag az ajanlatot
30 napig tartja fenn.

A telekhatar rendezéssel, valamint annak ingatlannyilvantartasi bejegyzésével 6sszefliggd
mindennem koéltség vevéket terheli.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Felel6s: Bomba Gdbor elnék

2. felhivia a Polgarmesteri Hivatalt, hogy 1. pontban meghatdrozott vételar
figyelembevételével készitse el6/hagyja jova a telekalakitdssal vegyes adasvételi
szerzGdés-tervezetet.

Hatdrido: telekhatdr rendezést engedélyezé féldhivatali hatdrozat kézhezvételét kéveté 30
nap
Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé
Végrehajtdsért felelds: dr. Bago Anita Szilvia osztdlyvezeté
dr. Varga Andrds osztdlyvezeté

3. felhivja az alpolgdrmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.
Hatadrido: telekhatdr rendezést engedélyezé foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kéveto 45

nap
Felelds: Gyurkovics Janos alpolgarmester



megvasarolni kivant ingatlanrészek

1. melléklet




