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Tisztelt Bizottsag!

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy az aldbbiakban részletezett, Szekszdard Megyei Jogu
Varos (késébbiekben: SZMJV) Onkormanyzata tulajdondban 1évé ingatlant érint6 vételi
kérelem érkezett SZMIJV Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési lgazgatdsagahoz, amely
elbirdlasa SZMJV Kozgy(lésének 419/2023. (X.27.) szamu hatarozata, tovabbda az SZMSZ 1.
melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.4. pontja alapjan a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag (kés6bbiekben: GVB) hataskore.

Toth Lajosné (7100 Szekszérd, ) 2023. november 14. napjaig
haszonbérleti szerz6dés keretében hasznositotta a Szekszard 12142/9 hrsz-u, kert mivelési
agu, 1044 m? alapteriletl, 3.45 AK érték(i term6fold ingatlant. A szerz6dés szerint a
foldhaszndld a GVB altal évente, az egyes zartkerti ingatlanok mdvelési agdra vonatkozdan
megallapitott bérleti dijat fizette meg 6.264.- Ft/év Gsszegben. A haszonbérl§ jelezte, hogy
lehetdség szerint megvasarolnd az ingatlant, vagy hosszu tavon tovabbra is bérelni. A volt
foldhasznalé altal megajanlott vételar 100.000 Ft (96.- Ft/m?).

El6zmények:

Az ingatlan természetben a Csotonyi volgy elején taldlhaté (1. melléklet). Kérelmez6 a
hivatkozott ingatlant 2016. 6ta hasznositja. Sajat koltségén alakitotta ki a ma kis
konyhakertként funkciondld teriiletet. Fenti vételi szandékat mar 2021-ben is jelezte, amely
kérelemre Szekszard Megyei Jogu Varos Polgarmestere Szekszard Megyei Jogu Varos
Kozgyllésének - a katasztréfavédelemrdél és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szolé 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében
eljarva - a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl
sz6l6 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben hozott 126/2021.
(11.11.), majd ezt médosité 436/2021. (V.7.) mddositd hatdrozataban a hivatkozott ingatlan
tekintetében kérelmez6vel 2 évre sz6ld, haszonbérleti szerz6dés keretében torténd
hasznositast javasolt, amely haszonbérlet 2023. november hé 14. napjan lejart.

Mivel az ingatlan kert mivelési dgu, ezért az ingatlan tulajdon-atruhdazdsara, haszonbérlet
keretében torténé hasznositdsara a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szo6ld 2013.
évi CXXII. torvény (kés6bbiekben: Foldforgalmi tv.) szerint van lehet6ség. Kérelmez6 jelezte,
hogy foldmuves regisztraciéval rendelkezik, igy az ingatlan megvdsarlasara, haszonbérlésére
a Folforgalmi tv. szerint jogosult.

Amennyiben a T. Bizottsag az ingatlan értékesitése mellett dént, ugy a Foldforgalmi tv. 21.
§. (2), (3) bekezdése szerint a hivatkozott ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzddés
hirdetményi Uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében m(ikodé
kormanyzati honlapon valé kozzététellel valésul meg, valamint a szerz6dés tajékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleplilési 6nkormdanyzat polgdrmesteri hivatala
hirdetStablajan is kifliggeszthet6 az elektronikus kozzététellel megegyezd id6tartamra. Az
el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszt hataridén belll tehet az adasvételi szerz6désre
elfogadd, vagy az elévasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot.



Az onkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélé 31/2004. (XIl.1.)
onkormanyzati rendelet szerint az 6nkormdnyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuld dontést megel6z6en ingatlan vagyon esetén
6 hénapndl nem régebbi kiilsg, fliggetlen ingatlan-értékbecsl6 szakérté altal végzett forgalmi
értékbecslés, vagy a Polgarmesteri Hivatal daltal megkért Osszehasonlité értékadatok,
valamint a jegyz6 dltal vezetett nyilvantartas figyelembevételével végzett tdjékoztatd jellegli
értékmeghatarozas alapjan kell meghatdarozni.

Az értékmeghatdrozashoz szlikséges Osszehasonlitd adatok az alabbi tablazatban
taldlhatdéak:

Hasonlé paraméterekkel rendelkez6 ingatlanok eladasi arai

Onkorményzat altal | terméféld hirdetési portalon | hirdetmények kozott | Megjegyzés
2023-ban kalkulator szerint (ingatlan.com) szerepl6 | szerepl6 arak
értékesitett mg-i | (otpagrar.hu) arak
ingatlanok  eladasi
ara
miivelési | Ft/m? Ingatlan értéke miivelési ag | Ft/m? miivelési Ft/m? Figyelembe
ag 2022 (Ft/m2) ag kell  venni,
erdd 369 és | jelenlegi miivelés | nem szerepel ilyen | kert 2531 hogy a
418 agakat figyelembe | paraméterekkel (épllettel terilet mai
véve: 360 rendelkezé szekszardi | a kdzepén) mvelési aga
sz6I6, 553 ingatlan kérelmezé
fasitott egész terlletet altal  kerilt
terilet eredeti, gyep-rét- kialakitasra,
legeld 500 legelé muvelési ezért
aggal figyelembe célszerd  az
véve: 141 eredeti
allapotot
tiikroz6
vételar
megdllapitds
a.

Amennyiben a T. Bizottsag a haszonbérleti szerz6dés keretében térténdé hasznositas
mellett dont, Ugy a Szekszard 12142/9 hrsz-G ingatlan tekintetében a Foldforgalmi tv. 44. §
(1) bekezdés szerint haszonbérleti szerz6dés legaldbb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre
kothet6. A mez6-és erdGgazdasdgi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIl. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. torvény
50./A § szerint a bérleti dij mddositasara pedig 5 évente van lehetdség.

,50/A. § (1) A legaldbb 10 éves id6tartamu haszonbérleti szerzédés esetében a szerz6dé felek
bdrmelyike az e §-ban foglaltak szerint a szerzédéskotést kévetd 5 év elteltével — ha a
haszonbérleti szerzédés id6tartama meghosszabbitds folytdn éri el a 10 éves id6tartamot, a
meghosszabbitds id6pontjdtdl szamitott 5 év elteltével —, majd az els6 kezdeményezést
kévetben 5 évente kezdeményezheti a haszonbérleti szerz6dés mddositdsat a haszonbérleti
dijnak a kezdeményezéskor irdanyadd helyben szokdsos piaci haszonbérleti dijra vald
mddositdsa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerz6dés idétartamdbdl legaldbb még
5 évvan hdtra.”




Két valtozatu hatarozati javaslatot terjesztek a Bizottsag elé: Az A) véltozat az ingatlan
értékesitését, mig a B) valtozat a kérelmezG részére torténé bérbeadast tartalmazza.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogaddsara.

Szekszard, 2024. februar 7.

Magyar Karoly
igazgatosagvezetd



A)
Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
.../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 12142/9 hrsz-u ingatlan hasznositasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatrol szolé 29/2019. (X11.23.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.4 pontja, tovabba SZMJV
Kozgylilése 419/2023. (X.27.) szamu hatdrozata alapjan meghatdrozott atruhazott
hatdskorben eljarva

1. hozzajarul az onkormanyzati tulajdonban levs, Szekszard 12142/9 hrsz-a, kert muivelési
agu, 1044 m? alapteriletd, 3.45 AK értékli termdéfold ingatlan Téth Lajosné (7100

Szekszard, ) részére torténs értékestéséhez az
0sszehasonlitd adatok alapjan meghatarozott .......................- Ft eladasi dron. A bizottsag az

ajanlatot 30 napig tartja fenn.

Hatadrido: déntéshozatal napja
Felel6s: Bomba Gdbor elnék

2. felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy az ajanlat elfogadasa esetén, az 1. pontban foglalt
feltételekkel készitse el6 az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerz6dést.

Hatadridé: 2024. aprilis 15.

Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzo

Végrehajtdasért felelds: dr. Bago Anita Szilvia osztdlyvezeté
dr. Varga Andrads osztdlyvezeté

3. felhivja az alpolgdrmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara.

Hatadridé: 2024. aprilis 30.
Felelbs: Gyurkovics Janos alpolgdrmester

4. felhivia a Polgarmesteri Hivatalt a nevezett ingatlan arverés keretében torténd
értékesitésének el6készitésére — az 1. pontban rogzitett ar minimalis arként torténé
meghatdrozasaval -, amennyiben kérelmez6 az eladasi ajanlatot a megadott hataridén
belll nem fogadja el.

Hatdridd: 2024. aprilis 15.
Felel6s: Magyar Kdroly igazgatosdgvezeto



B)
Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak .../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 12142/9 hrsz-u ingatlan hasznositasarol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének Gazdasdagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatrdl szolé 29/2019. (X11.23.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.2 és 1.4 pontja alapjan
meghatarozott atruhazott hatdskorben eljarva

1. hozzajarul az 6nkormanyzati tulajdonban levd, Szekszard 12142/9 hrsz-u, kert mivelési
agu, 1044 m? alapterilet(i, 3.45 AK érték( termd&fold ingatlan Toth Lajosné (7100

Szekszard, ), korabbi bérlé részére torténd, haszonbérleti
szerz6dés keretében torténé bérbeadasahoz, ........ év hatdrozott idére, a Gazdasagi és

Varosfejlesztési Bizottsaga 4/2024. (1.17.) szamu hatarozataban megallapitott bérleti dij
ellenében. A bizottsag az ajanlatot 30 napig tartja fenn.

Hatdrido: déntéshozatal napja
Felel6s: Bomba Gdbor elnék

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy készitse el6 az ingatlan hasznositasara vonatkozé
haszonbérleti szerz6dést.

Hatdrido: 2024. madrcius 15.

Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé

Végrehajtasért felel6s: dr. Bago Anita Szilvia osztdlyvezeté
dr. Varga Andrds osztdlyvezeté

3. felhivja az alpolgdrmestert a haszonbérleti szerz6dés alairdsara.

Hatadrid6: 2024. mdrcius 31.
Felelbs: Gyurkovics Janos alpolgdrmester

4. felhivia a Polgarmesteri Hivatalt a nevezett ingatlan arverés keretében torténd
értékesitésének el6készitésére — ........... Ft minimalis ar meghatarozasa mellett -,
amennyiben kérelmez6 a bérbeaddasra vonatkozé ajanlatot a megadott hatdridén beliil
nem fogadja el.

Hatdridd: 2024. aprilis 15.
Felel6s: Magyar Kdroly igazgatosdgvezeto



megvasarolni kivant ingatlan

1. melléklet
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